UCHWALA NR XI1/94/2011
RADY GMINY W TRZEBIECHOWIE

z dnia 21 grudnia 2011 r.

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Trzebiech6w na lata
2012-2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2001r. Nr 142
poz 1591 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 roku, Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.)
uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w tresci okre$lonej
w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Trzebiechow.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Okinczyc
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Zatacznik do Uchwaty Nr X11/94/2011
Rady Gminy w Trzebiechowie

z dnia 21 grudnia 2011 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Trzebiechow
obejmujacy lata 2012-2017

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwata niniejsza reguluje gospodarowanie komunalnymi lokalami mieszkalnymi stanowigcymi
mieszkaniowy zasob gminy oraz lokalami socjalnymi.

§ 2. 1. Gospodarowanie lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
i lokalami socjalnymi polega w szczegdlnosci na sprzedazy lub najmie lokali mieszkalnych oraz najmie lokali
socjalnych.

2.Do sprzedazy przeznacza si¢ samodzielne lokale mieszkalne zwane w dalszej czesci lokalami
mieszkalnymi znajdujace si¢ w budynkach potozonych na terenie Gminy Trzebiechow i stanowigce wlasnos¢
Gminy Trzebiechow.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Ustawie o ochronie lokatorow — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. Z 2005 roku, Nr 31,
poz. 266),

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Trzebiechow,

3) Wojcie — nalezy rozumie¢ Wojta Gminy Trzebiechow.

§ 4. Mieszkaniowy zasoéb Gminy Trzebiechow tworza:

1) lokale mieszkalne bedace wtasnoscia Gminy Trzebiechow,

2) lokale przejmowane od innych podmiotow.

ROZDZIAL 11

§ 5. Wielko$¢ oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy.

1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego na dzien 30 listopada 2011 roku to 21 budynkéw, w ktérych znajduje
si¢ 48 lokali mieszkalnych bez wydzielonych lokali socjalnych.

2. Dwa lokale mieszkalne w budynku nr 9 w Lednie przeznacza si¢ na lokale socjalne.

§ 6. W latach objetych programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy prognozuje si¢
utrzymac 4 lokale socjalne. Docelowo wskazane jest zwigkszenie ilosci lokali socjalnych.

§ 7. Budynki, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy, zostaly
wybudowane na przetomie lat 30 140 -tych oraz 60 170 -tych XX wieku. Zuwagi na znaczny wiek
poszczegdlne ich elementy ulegly znaczacej degradacji i wymagaja znacznych nakladow remontowych.
Dotyczy to przede wszystkim pokry¢ i konstrukcji dachéw, kominéow dymowych i wentylacyjnych, stolarki
okiennej i drzwiowe;j.

ROZDZIAL 111

§ 8. Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajagce ze stanu technicznego budynkow
i lokali.

1. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego ustala si¢ priorytety dziatah remontowych wynikajace
z analizy potrzeb budynkow, ktére obejmujg w szczegdlnosci:
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1) wymiang i modernizacj¢ instalacji grzewczych, elektrycznych i wodno - kanalizacyjnych,
2) wymiang zrodet ciepta na ekologiczne,

3) poprawe warunkow socjalnych lokali mieszkalnych,

4) adaptacje¢ lokali mieszkalnych na socjalne,

5) remonty pokry¢ dachowych oraz konstrukcji dachéw wraz zinstalacjami odprowadzajacymi wody
opadowe,

6) stolarke okienng i drzwiowa.

Szczegotowy plan koniecznych remontéw, modernizacji i adaptacji na lata 2012-2017 ustali Wojt Gminy.
ROZDZIAL IV

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zaséb gminy

§ 9. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze nastgpi¢ na
wniosek osoby posiadajacej tytut prawny do tego lokalu.

2. Wylgcza si¢ ze sprzedazy lokale mieszkalne w budynku nr 9 w Lednie oraz lokale mieszkalne mieszczace
si¢ w budynkach uzytecznos$ci publiczne;j.

§ 10. Sprzedaz lokali nastepowaé bedzie w trybie ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U z 2010 Nr 102 poz 651 z p6zn. zm.) i zastosowaniu bonifikat zatwierdzonych przez
Rad¢ Gminy odrgbng uchwata.

ROZDZIAL V

Zasady polityki czynszowej.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,

2) za lokale socjalne.

§ 12. 1. Czynsz za lokale mieszkalne oplacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zasob gminy.

2. Najemca oprocz czynszu jest zobowiazany do uiszczania optat niezaleznych od wlasciciela lokalu
mieszkalnego — Gminy.

§ 13. 1. Stawki czynszu najmu za najem lokali mieszkalnych i socjalnych ustala Wojt w oparciu o zasady
polityki czynszowej okreslone w niniejszej uchwale i powszechnie obowigzujacych przepisach prawa.

2. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu.
1. Czynniki podwyzszajace

1) mieszkanie wyposazone w wc (wydzielone),

2) mieszkanie wyposazone w lazienke (wydzielona),

3) mieszkanie wyposazone w lazienke i we stanowigce jedno pomieszczenie,

4) mieszkanie wyposazone tylko w instalacj¢ wodociggowa,

5) mieszkanie wyposazone w indywidualne centralne ogrzewanie,

6) mieszkanie wyposazone w c.o. z kottowni centralnej lub sieci,

7) mieszkanie wyposazone w instalacje cieplej wody z sieci,

8) mieszkanie potozone w budynku z przylegly dziatka, z ogrodem ,

2. Czynniki obnizajace stawki czynszu, nie dotycza czynszu za lokale socjalne

1) mieszkanie znajduje si¢ w suterenie lub na poddaszu ,
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2) mieszkanie nie jest wyposazone w instalacja wodociggowa, lub/i ubikacje znajduja si¢ poza budynkiem,
3) kuchnia bez dostgpu do o$wietlenia naturalnego ( tzw. §lepa kuchnia),

4) mieszkanie nie jest wyposazone w centralne ogrzewanie.

Warto$¢ procentowa poszczegolnych czynnikow bedzie ustalana zarzadzeniem Wojta.

§ 15. 1. Stawka bazowa czynszu obejmuje: koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania stanu
technicznego budynku, koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania oraz wspolnych
instalacji wewnetrznych budynku.

2. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego stanowi iloczyn stawki
bazowej oraz czynnikow podwyzszajacych i1 obnizajgcych stawke bazowa okreslonych w §14.

§ 16. Zmiana stawki czynszu w tym jego podwyzka moze by¢ dokonywana nie czgsciej niz raz w roku.

§ 17. Ustala si¢ oplate za najem pomieszczen gospodarczych zwigzanych z najmem lokalu mieszkalnego
w wysokosci 30% stawki bazowej za 1m? powierzchni. Nie dotyczy to pomieszczen przynaleznych (piwnica,
strych nieuzytkowy)

§ 18. 1. Zasady oplat za wynajm lokali okresla umowa.

2. Zaleglosci w optatach z tytulu najmu lokalu moga by¢ rozkladane na raty. W przypadkach szczegolnie
uzasadnionych W¢jt Gminy moze umorzy¢ zaleglo$ci za najem lokalu.

§19. 1. Wsytuacji gdy wynajmujacy dokonal w trakcie obowigzywania umowy ulepszen lokalu
mieszkalnego podnoszgcych standard wyposazenia mieszkania wynajmujacy uprawniony jest do podwyzszenia
czynszu od miesigca nastgpujacego po terminie wykonania tych ulepszen.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego
czynsz najmu ulega zmniejszeniu.

3. Prowadzenie przez najemce w wynajmowanym lokalu dziatalno$ci gospodarczej wymaga zgody
wynajmujacego. Stawke czynszu za te powierzchnie podwyzsza si¢ o 100%.

4. Przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysokos$¢ czynszu nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy fakt
istnienia czynnikéw opisanych w ust. 11 2.

ROZDZIAL VI

Sposob zarzadzania lokalami

§ 20. Gminnym zasobem mieszkaniowym Gminy zarzadza Wojt
ROZDZIAL VII

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 21. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody budzetu Gminy wsparte o wpltywy
z czynszOow za najem lokali.

§ 22. Wysokos¢ wydatkdw na biezacg eksploatacje iremonty ustala corocznie Rada Gminy w budzecie
gminy.
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