UCHWALA NR XVII/141/2020
RADY GMINY W TRZEBIECHOWIE

z dnia 20 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie
Trzebiechéw oraz Swarzynice w gminie Trzebiechéw — etap I1

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. ] ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz
W zwigzku zuchwaty nr XX/135/2016 Rady Gminy w Trzebiechowie, zdnia 21 grudnia 2016r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w obrebie Trzebiechéw oraz Swarzynice w gminie Trzebiechéw, zmienionej uchwata
nr XXV/176/2017 Rady Gminy w Trzebiechowie z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr XX/135/2016 Rady Gminy w Trzebiechowie, z dnia 21 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obrebie Trzebiechéw
oraz Swarzynice w gminie Trzebiechéw, zmienionej uchwalg nr XXXI/197/2018 Rady Gminy
w Trzebiechowie zdnia 24 stycznia 2018 r. w sprawie zmiany Uchwaly nr XX/135/2016 Rady Gminy
w Trzebiechowie, z dnia 21 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie Trzebiechéw oraz Swarzynice w gminie
Trzebiechéw, zmienionej uchwata nr 11/22/2018 Rady Gminy w Trzebiechowie z dnia 10 grudnia 2018 r.
w sprawie zmiany Uchwaly nr XX/135/2016 Rady Gminy w Trzebiechowie, zdnia 21 grudnia 2016+.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w obrebie Trzebiechéw oraz Swarzynice w gminie Trzebiechow, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiechow
uchwalonego uchwata nr V/14/02 Rady Gminy w Trzebiechowie z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego
uchwalg nr V/41/2011 Rady Gminy w Trzebiechowie z dnia 22 kwietnia 2011 r. oraz zmienionego uchwata
nr XXXIII/214/2018 Rady Gminy w Trzebiechowie zdnia 4 kwietnia 2018 r,Rada Gminy
w Trzebiechowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrebie
Trzebiechéw oraz Swarzynice w gminie Trzebiechéw — etap II, zwany dalej planem, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar obejmujacy cze$é miejscowosci Trzebiechéw oraz obszar obejmujgcy czesé
obrgbu Trzebiechéw i Swarzynice, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalaczniki nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaty,

4) dane przestrzenne, oktorych mowa wart. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 2. W planie nie okresla sie:
1) zasady ochrony przyrody i krajobrazu;
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2) zasady ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej;

3) granic  isposobéw  zagospodarowania  terendéw  lub obiektéw  podlegajacych  ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia do 10°;

2) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumieé¢ dach o jednakowym kacie nachylenia pofaci
dachowych, z wytaczeniem lukarn;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie
ktérej nie moze przekroczyé budynek lub budowla naziemna, przy czym linia ta nie dotyczy sieci
infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak:
gzymsy, balkony, zadaszenia, tarasy, schody jednak nie wigcej niz o 1 m;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig wyznaczong na rysunku planu, wzdhuz
ktérej wymaga si¢ usytuowania $cian elewacji frontowej budynkéw na wszystkich kondygnacjach oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych sieciami infrastruktury
technicznej, w nie mniej niz w jednym punkcie;

5) plan — nalezy przez to rozumieé tekst niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem planu;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé¢ cze$é przeznaczenia terenu, ktora
powinna dominowac¢ w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ przeznaczenia terenu lub
obiektu, ktéra uzupelia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony
w ustaleniach planu;

8) teren — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

9) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
i dojscia, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty
i zadaszenia oraz inne obiekty iurzadzenia peinigce stuzebng rolg wobec funkji okreslonej
W przeznaczeniu podstawowym;

10) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé prowadzong w obiektach wolnostojacych
lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
z wyjatkiem dziatalnosci zaliczanej do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko;

I1) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé ustugi zwigzane zopieka zdrowotna
i ratownictwem medycznym, administracjg, szkolnictwem, o$wiata i wychowaniem, porzadkiem
publicznych, kulturg i sztukg, dzialalnoscia opiekunczo-wychowawcza, sportem i rekreacja;

12) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé:
a) wysoko$¢ budynku, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki oraz wysoko$¢ urzadzen budowlanych,
mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej potozonego
punktu tego obiektu lub urzadzenia;

13) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa rozumiana jako  budynki mieszkalne jednorodzinne
W rozumieniu przepiséw odrgbnych igdzie dopuszcza si¢ ustugi, zajmujgce nie wigcej niz 45%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lub nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki w przypadku
lokalizacji w odrgbnym budynku ustugowym.
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§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem — etap 11;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
6) przeznaczenie terenéw wraz z ich symbolami literowymi;
7) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;
8) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej;
9) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;
10) stanowisko archeologiczne;

I1) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW, tozsame z granicami  stref  ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczgcego oddziatywania tych urzadzen;

12) linie elektroenergetyczne $redniego napiecia;
13) pas techniczny od linii elektroenergetycznych sredniego napiecia;
14) wymiary.

§ S. Wymiary opisane na rysunku planu zostaly podane w metrach.

§ 6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa oplate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy i krajobrazu,
oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami  rozgraniczajacymi
na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczone symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem U;

4) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowe; jednorodzinnej — oznaczone symbolem U/MN;

5) tereny ustug publicznych oraz sportu i rekreacji — oznaczone symbolem UP/US;

6) tereny ustug publicznych — oznaczone symbolem UP;

7) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow — oznaczone symbolem P;

8) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz ustug — oznaczone symbolem P/U;
9) tereny rolnicze — oznaczone symbolem R;

10) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — oznaczone
symbolem RM;

1) tereny zieleni urzagdzonej — oznaczonej symbolem ZP;
12) lasy — oznaczone symbolem ZL;

13) tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych — oznaczone symbolem WS;
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14) tereny drog publicznych klasy gléwnej — oznaczone symbolem KD-G;

15) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone symbolem KD-L;

16) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — oznaczone symbolem KD-D;

17) tereny drog wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW:

18) tereny obstugi komunikacji samochodowej — oznaczone symbolem KS;

19) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — oznaczone symbolem E.

§ 8. Wysokosci zabudowy ustalonej w rozdziale 8 nie stosuje si¢ do inwestycji celu publicznego
z zakresu lgcznosci publiczne;j.

§9.Na obszarze objetym planem, dopuszcza sie dla istniejgcych  obiektow i budynkow
oraz ich czesci, ktéore posiadaja inne niz ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysokoéé
i geometrie dachu:

1) remont, przebudowg;
2) zmiang sposobu uzytkowania obiektu z dostosowaniem do zapiséw uchwaty;
3) dostosowanie dla potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

§ 10. Na obszarze objetym planem obowigzuje:

1) zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz zapewnienie dojazdow
pozarowych;

2) zgloszenie do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, wszystkich statych lub
tymczasowych obiektow budowlanych o wysokosci 50 m i wigcej.
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Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska

§ 11. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN oraz tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - RM, jako tereny przeznaczone pod zabudowg
mieszkaniowa;

2) tereny ustug publicznych oraz sportu irekreacji — UP/US, jako tereny przeznaczone pod budynki
zwiazane za stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

3)tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - MN/U oraz tereny zabudowy ustugowej
i mieszkaniowe] jednorodzinnej — U/MN, jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugows.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ koniecznos¢ zachowania warunkéw wynikajacych
z polozenia terendw w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin (Kolo - Odra) izastosowania rozwigzan technicznych
i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla $rodowiska wodnego imogacych doprowadzi¢
do skazenia wéd podziemnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 13. 1. Uwzglednia sie¢ zespodl sanatoryjny przy ul. Sulechowskiej 1, wpisany do rejestru zabytkow,
nrrej.: L-106/A z 3.08.1981 i z 1.08.2003 r., oznaczony na rysunku planu:

1) sanatorium (budynek gtowny);

2) budynek administracyjny;

3) tacznik (galeria);

4) dom mieszkalny z portiernia;

5) stolarnia;

6) wiata;

7) garaze;

8) winiarnia, ob. warsztaty;

9) kostnica;

10) park;

1) ogrodzenie z brama.
2. Dla zespohu, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujg przepisy odrgbne.
§ 14. 1. Ustala sie strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, obowiazujg nast¢pujace ustalenia:

1) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego;

2) nakaz stosowania materialéw wystgpujacych w lokalnym budownictwie historycznym;

3) postepowanie w trakcie pracy przy zabytku, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.
§ 15. 1. Ustala sie strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej] mowa w ust. 1 niezaleznie od ustalen dzialu 3 obowigzuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) zachowa¢ historyczng lini¢ zabudowy;
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2) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych, wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly iuzytymi materialami elewacyjnymi do
miejscowej tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacych obiektow -
po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ sp6jng kompozycje z istniejaca czescia;

3)nowa iprzebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym
ksztattu i wysokoéci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podzialow
otworéw okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy
miejscowosci;

4)w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowaé dachy dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz 45° pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej
w kolorze ceglastym matowym; w obiektach historycznych, ktére posiadaly inna bryle dachu i inne
pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ formy i pokrycie historyczne wiasciwe dla danego obiektu;

5)elewacje nalezy ksztaltowaé¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych
W miejscowosci  budynkach  historycznych o zachowanych  walorach architektonicznych,
w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych - wymagane elewacje
tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow
oktadzinowych;

6) nalezy stosowac kolory pastelowe, Zgaszone, nawiazujace do historycznej
kolorystyki budynkow;

7) elementy dysharmonizujace, nie spetniajgce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie;

8) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementéw prefabrykowanych; formeg, materiat
i wysoko$¢ ogrodzen nawigzaé¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen;

9) obowigzuje zachowanie i uzupelnianie zieleni wysokiej;

10) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru;

11) zakaz lokalizacji elementéw wysoko$ciowych instalacji odnawialnych zrodet energii;
12) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.

§ 16. 1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow, posiadajacych
wysokie wartoéci kulturowe:

1) dom - Sulechowska 5;
2) dom - Sulechowska 6;
3) dom - Sulechowska 7;
4) dom - Sulechowska 8;
5) dom - Sulechowska 9;
6) dom - Sulechowska 10;
7) dom - Sulechowska 11;
8) dom - Sulechowska 12;
9) dom - Sulechowska 13;
10) dom - Sulechowska 15;
11) dom - Sulechowska 16;
12) dom - Sulechowska 17;
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13) dom - Sulechowska 18;
14) dom - Sulechowska 20;
15) dom - Sulechowska 22;
16) dom — Aleja Lipowa 4;
17) dom — Aleja Lipowa 6;
18) dom — Aleja Lipowa 9;
19) szkota — Aleja Lipowa 10;
20) dom — Aleja Lipowa 11;
21) dom — Aleja Lipowa 13;
22) dom — Aleja Lipowa 14;
23) dom — Aleja Lipowa 16;
24) dom — Aleja Lipowa 17;
25) dom — Aleja Lipowa 20;
26) dom — Aleja Lipowa 22;
27) dom — Aleja Lipowa 23;
28) dom — Aleja Lipowa 26.
2. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia i wymogi ich ochrony:

1) nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej w zakresie bryl, wysokosci, geometrii dachu,
historycznej kompozycji eksponowanych elewacji oraz elewacji o zachowanej formie zabytkowej;

2) zakaz ocieplania elewacji frontowych wykonczonych cegla licowa, atakze posiadajacych detal
architektoniczny i inne dekoracje;

3) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej jedynie pod warunkiem odwzorowania stolarki
historycznej pod wzgledem formy;

4) nakaz uporzagdkowania elewacji budynkow zgodnie z ich historyczng forma;

5)zakaz lokalizacji na eksponowanych elewacjach urzadzen technicznych naruszajacych
jej kompozycje;

6) nakaz stosowania kolorystyki i materiatéw nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan;
7) zakaz stosowania okfadzin $ciennych typu ,,siding”;
8) nakaz stosowania historycznego rodzaju pokrycia dachowego.

§ 17. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowisko archeologiczne nr AZP 60-16/47/11,
oznaczone na rysunku planu.

2. W obrebie chronionego stanowiska archeologicznego zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18. 1. Wskazuje sig tereny oznaczone symbolami: UP, UP/US, ZP, KD-G, KD-L, KD-D jako obszary
przestrzeni publiczne;j.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1,
obowiazuje:

1) konieczno$¢ zapewnienia o$wietlenia terenow w sposdb umozliwiajacy ich prawidtowe funkcjonowanie;
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2) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

§19.1. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu uwzglednia si¢ przebieg linii energetycznych, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly
poprzez zakaz nasadzefi zieleni wysokiej oraz lokalizowania pomieszczef przeznaczonych na pobyt ludzi,
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia w pasie technicznym o szerokosci 6 metréw z kazdej strony od osi
linii $redniego napiecia 15 kV.

2. W przypadku likwidacji lub skablowania doziemnego pas techniczny ulega likwidacji.

Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§20.Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania przepiséw odrgbnych.

§ 21. 1. Na obszarze obj¢tym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje:
1) dostawa wody z sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
2) odprowadzenie $ciekow komunalnych:

a) poprzez budowg przylaczy lub rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow,

b)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzenie do bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekle z wywozeniem do oczyszczalni $ciekéw lub do indywidualnych oczyszczalni
sciekow;

3) odprowadzenie Sciekéw  przemystowych w sposéb nie powodujacy  zanieczyszczenia wéd
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, poprzez odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej,
aw przypadku jej braku do czasu jej powstania, poprzez odprowadzenie do bezodptywowych
zbiomnik6w na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni ciekéw;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) w granicach wiasnej dziatki poprzez infiltracjg powierzchniowa i podziemng do gruntu, poprzez
stosowanie systemOw rozsgczajacych, zbiornikéw odparowujacych i retencyjnych, studni chtonnych,
odprowadzanie do row6w i kanatow,

b) poprzez budowg kanalizacji deszczowej zwiazanej z systemem ciekéw wodnych powierzchniowych
z mozliwoscig zarzadzania przeptywami poprzez retencj¢ terenowa, gruntowa lub zbiornikowa,

¢)w odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych narazonych na zanieczyszczenie, nalezy
uwzgledni¢ realizacj¢ urzadzen zapewniajacych odpowiednie podczyszczanie tych wod;

5) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z sieci elektroenergetycznych lub z indywidualnych zrédet energii
zgodnych z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem §23;

6) zaopatrzenie w gaz poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw na
gaz;

7) zaopatrzenie w cieplo zsieci cieplowniczej lub zindywidualnych zrédet ciepta, odpowiadajacych
przepisom  odrgbnym  dotyczacym  gospodarki  energetycznej  iochrony  $rodowiska,
z mozliwoscig korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §22;

8) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) lokalizacja nowych inwestycji, w zakresie realizacji sieci infrastruktury technicznej, w liniach
rozgraniczajgcych drog z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1.

2. Na obszarze objgtym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
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1) odstgpstwo od zasady, oktérej mowa wust. I pkt9 wylacznie wtedy, gdy niema technicznej
mozliwosci realizacji tych ustalen;

2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) rozbudowg, przebudowe i likwidacje istniejacej dystrybucyjnej infrastruktury technicznej;
4) budowg indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22.Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii omocy elektrycznej nie wiekszej
niz 50 kW lub o mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW, z zastrzezeniem §23;

2)nie  dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych  Zrodel energii  wytwarzajacych energie
z  odnawialnych  Zrodel energii  wykorzystujgcego energi¢ wiatru oraz  wytwarzania
biogazu rolniczego.

§ 23. 1. Ustala si¢ granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii omocy przekraczajagcej 100kW, tozsame =z granicami  strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W granicach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz:
1) sytuowania zagospodarowania kolidujacego z funkcjonowaniem tych urzadzen;

2) przekraczania standardéw jakosci $rodowiska, okre§lonych przepisami odrebnymi, poza granicami
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 24. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania ustala sie:
1) liczbg miejsc do parkowania w formie terenowej lub wbudowanej w iloéci:
a) nie mniej niz 1 miejsce na 1 dom lub mieszkanie,

b) dla ustug nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m?* powierzchni obiektéw ustugowych oraz
powierzchni ustugowych w obiektach o funkcji mieszanej,

c) dla ustug publicznych nie mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

d)dla  obiektéw  produkcyjnych, skladow imagazynéw - niemniej niz 1 miejsce
do parkowania na 5 zatrudnionych lub nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
500 m? obiektow produkcyjnych;

2) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a)na terenach drég publicznych, wstrefach zamieszkania iw strefach ruchu wiloéci zgodnej
z przepisami odrgbnymi,

b) na terenach innych niz wymienione w lit. aw liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce — jezeli liczba
miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15, 2 miejsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi
powyzej 15, na kazde 15 miejsc;

3) lokalizacj¢ miejsc do parkowania w granicach obszaru objetego planem.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
TMN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) ustugi zajmujace do 30% powierzchni zabudowy,
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b) zielen,

¢) urzadzenia towarzyszace.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy jak na rysunku planu;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pofaci nie mniejszym niz 35° i nie
wiekszym niz 45°,

4) pokrycie dachow dachéwka ceramiczna, blachodachéwkg lub gontem blaszanym.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

4.Dla terenéw, oktorych mowa wust. 1, wzakresie zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m;

3)kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°
i nie wigkszy niz 120°;

4) ustalenia, oktorych mowa wpkt1 i2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.
§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen,
b) urzadzenia towarzyszace.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuije:

1) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy jak na rysunku planu;

2) wysokosc¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 35° i nie
wigkszym niz 45°;

4) pokrycie dachow dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub gontem blaszanym.

3.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,6;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej.

4.Dla terenéw, oktérych mowa wust. I, wzakresie zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m3;

Id: C5116605-2712-493D-9CFC-12F5297A0EEA. podpisany Strona 10



2) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 15 m;

3)kat polozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°
i nie wiekszy niz 120°;

4) ustalenia, oktérych mowa wpkt1 i2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.
§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

3) dachy symetryczne o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 25° i nie wiekszym niz 45°.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania ladu
przestrzennego obowiazuje:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

4.Dla terenéw, oktorych mowa wust. 1, wzakresie zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 300 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°
i nie wigkszy niz 120°;

4) ustalenia, o ktérych mowa wpkt1 i2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.
§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, zajmujacej
nie wigcej niz  45%  powierzchni  catkowitej  budynku ustugowego  lub  nie wigcej
niz 45% powierzchni zabudowy w przypadku lokalizacji w odrgbnym budynku mieszkalnym;

2) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia towarzyszace.
2. Dla teren6w, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy jak na rysunku planu;
2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;
3) dachy symetryczne o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45° lub dachy plaskie.

3.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztatowania ladu
przestrzennego obowigzuje:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,7;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej.
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4.Dla terenéw, oktérych mowa wust. 1, w zakresie zasad iwarunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?;

2) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 15 m;

3)kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°
i nie wigkszy niz 120°;

4) ustalenia, oktérych mowa wpktl i2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.
§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP/US ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug publicznych oraz sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen,
b) urzadzenia towarzyszace.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;

3) dachy symetryczne o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 35° i nie wigckszym niz 45° lub dachy plaskie.
3.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu

przestrzennego obowigzuje:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 1,5;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. I, dopuszcza si¢ budowg urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50 m;

3)kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°
i nie wigkszy niz 120°;

4) ustalenia, oktérych mowa wpkt1 i2 nie obowiazujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.
§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu polaci nie mniejszym niz 35° i nie
wigkszym niz 45°,
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3.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 2,0;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50 m;

3)kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°
1 nie wigkszy niz 120°;

4) ustalenia, oktérych mowa wpkt1 i2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.
§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;

2) wysoko$é¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m;

3) dachy symetryczne o nachyleniu polaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie.

3.Dla terenu, oktérym mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowigzuje:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,6;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki wstosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°
i nie wigkszy niz 120°;

4) ustalenia, oktérych mowa wpkt1 i2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.
§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug;

2) przeznaczenie uzupeniajgce: urzadzenia towarzyszace.
2. Na terenie 1P/U dopuszcza si¢ stacj¢ paliw.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;

2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;
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3) dachy symetryczne o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 45° lub dachy plaskie.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu
przestrzennego obowigzuje:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,6;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

5.Dla terenéw, oktorych mowa wust. I, w zakresie zasad iwarunkow scalania i podziatu
nieruchomosci obowiazuje:

1) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1000 m?%;

2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50 m;

3) kat pofozenia granic bocznych dziatki wstosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°
i nie wigkszy niz 120°;

4) ustalenia, oktérych mowa wpkt1 i2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 33. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R
ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnicze.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. I, obowiazuje zakaz zabudowy z wylaczeniem inwestycji
z zakresu lacznosci publicznej oraz zwigzanych z realizacjg urzadzeh melioracji wodnej, zaopatrzeniem
rolnictwa w wodg i kanalizacjg¢ oraz drog dojazdowych do gruntéw rolnych.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m, w tym wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 12 m;
3) dachy symetryczne o nachyleniu polaci nie wigkszym niz 45°.

3.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zieleni urzadzone;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. |, w ustala si¢ zakaz budowy budynkéw.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu obowiazuje:
1) zielen niska, $rednia, wysoka;
2) chodniki.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50 m;
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3) kat polozenia granic bocznych dziatki wstosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°
i nie wiekszy niz 120°.
§36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: lasy.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz budowy budynkéw.

§ 37. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2ZL, 3ZL, 4ZL, SZL ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
lasy.

3.Dla terenéw, oktérych mowa wust. 1, obowigzuje zakaz zabudowy z wylgczeniem inwestycji
z zakresu gospodarki le$nej.

4. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30°
i nie wiekszym niz 45°.
5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu

przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,02;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 2% powierzchni dziatki.

§38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6ZL ustala si¢ zasady okreSlone
w niniejszym paragrafie.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: lasy.

3.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, obowigzuje zakaz zabudowy z wylgczeniem inwestycji
z zakresu gospodarki lesnej.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;

2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35°
i nie wigkszym niz 45°;

4) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub gontem blaszanym.

5.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki.

§ 39. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS ustala si¢ zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.

2. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
wody powierzchniowe $rodlgdowe.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zakaz budowy budynkow;
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2) dopuszcza si¢ urzgdzenia wodne.

§40. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-G, 2KD-G ustala sie
przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy glownej.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu szerokos$é: 14,8 m, 14,9 m, 15,6 m, 18,3 m, 20,0 m, 23,1 m, 30,2 m,
42,5 m.

3.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;
2) sciezki rowerowe;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza sig do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 41. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L ustala sie
przeznaczenie: tereny drég publicznych klasy lokalne;.

2. Dla terenow, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ wliniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu szeroko$¢: 7,0 m, 12,9 m, 15,4 m, 16,2 m, 20,0 m, 42,1 m, 43,2 m.

3.Dla terendéw, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;
2) Sciezki rowerowe;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§42. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, ustala si¢ przeznaczenie: tereny drég publicznych
klasy dojazdowe;.

2.Dla terenéw, o ktorym mowa w ust. |, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu szerokos$¢: 4,6 m, 59 m, 7,0m, 9,3 m, 9,5m, 10,0 m, 10,1 m,
10,8m, 11,1 m, 11,6 m, 11,8 m, 12,0 m, 12,6 m, 14,9 m, 18,6 m.

3. Dla terenéw, o ktéorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;
2) elementy technicznego wyposazenia drogi.
4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§43.1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW ustala si¢
przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych.

2.Dla terenéw, o ktéorym mowa w ust. |, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu szerokos¢: 6,0 m, 10,0 m.

3. Dla terenéw, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig:
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1) chodnik;
2) elementy technicznego wyposazenia drogi.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji samochodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi, urzadzenia towarzyszace.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;
2) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,3;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 5 m;
6) dachy ptaskie.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatki 100 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 5 m;
3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°
1 nie wigkszy niz 120°,
§ 45. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E ustala si¢ przeznaczenie:
teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 99% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;

5) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30°
i nie wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatki 10 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 2 m;

3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°
i nie wigkszy niz 120°.
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Rozdzial 9.
Przepisy konicowe

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodnigzacy Rddy Gminy

Rafal Cwiertniewicz
-—/
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Zalacznik nr 2 do uchwaly

Rady Gminy w Trzebiechowie

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu
Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U.z 2020r. poz.293 ze zm.) Rada Gminy w  Trzebiechowie stwierdza,
ze w terminie o ktérym jest mowa w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy nie wniesiono zadnych uwag,

w tym uwag wymagajacych rozstrzygniecia.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty

Rady Gminy w Trzebiechowie

Rozstrzygnigcie

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r.,, poz. 293 ze zm.) Rada Gminy w Trzebiechowie stwierdza, ze:

§1

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre§ci uchwaty ustala sig realizacj¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

)

2)

§2

ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktéorych mowa w §1 beda:

a)
b)
c)

d)

srodki wiasne gminy,

$rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

srodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu  Ochrony  Srodowiska
i Gospodarki Wodnej,

kredyt bankowy;

ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych Zrodel finansowania nie wymienionych
w pkt. 1, w tym rowniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§3

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Trzebiechow.

I1d: C5116605-2712-493D-9CFC-12F5297A0EEA. podpisany

Strona |



Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XVI11/141/2020
Rady Gminy w Trzebiechowie
z dnia 20 listopada 2020 r.

Zalacznik4.xml
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr XVI1/141/2020 Rady Gminy w Trzebiechowie z dnia 20 listopada 2020r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w obre¢bie Trzebiechow oraz Swarzynice w gminie Trzebiechéw — etap 11

Przedmiotowa Uchwala Rady Gminy w Trzebiechowie jest wynikiem realizacji uchwaty
nr XX/135/2016 Rady Gminy w Trzebiechowie, z dnia 21 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrgbie Trzebiechow
oraz Swarzynice w gminie Trzebiechow, zmienionej uchwala nr XXV/176/2017 Rady Gminy w
Trzebiechowie z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie zmiany uchwaly nr XX/135/2016 Rady Gminy w
Trzebiechowie, z dnia 21 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrgbie Trzebiechéw oraz Swarzynice w gminie
Trzebiechow, zmienionej uchwata nr XXX1/197/2018 z dnia 24 stycznia 2018 r. w sprawie zmiany Uchwaty
nr XX/135/2016 Rady Gminy w Trzebiechowie, z dnia 21 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrgbie Trzebiechow
oraz Swarzynice w gminie Trzebiechéw, zmienionej uchwala nr 11/22/2018 Rady Gminy w Trzebiechowie z
dnia 10 grudnia 2018 r. w sprawie zmiany Uchwaty nr XX/135/2016 Rady Gminy w Trzebiechowie, z dnia
21 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w obrebie Trzebiechéw oraz Swarzynice w gminie Trzebiechéw. Uchwata
nr XXX1/197/2018 umozliwita podzielenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na 2
etapy. Przedmiotowa uchwala obejmuje swym zakresem etap II.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug publicznych oraz sportu i rekreacji, tereny ustug publicznych,
tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazynéw oraz ustug, tereny rolnicze, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, tereny zieleni urzadzonej, lasy, tereny wod powierzchniowych $rédladowych,
tereny drég publicznych klasy glownej, lokalnej i dojazdowej, tereny drég wewnetrznych, tereny obstugi
komunikacji samochodowej, teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

Gtéwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie w formie prawa
miejscowego warunkéw zagospodarowania terenu, ktére pozwola maksymalnie podnies¢ walory
przedmiotowego terenu, a jednocze$nie usankcjonowac ustalenia wynikajace ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z
polityka przestrzenng gminy okre§long w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiechéw, stwierdzono, iz plan nie narusza ustalefi zawartych w Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktérego uprawniaja Rad¢ Miejska przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

W trakcie przygotowywania planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje
oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzgdu o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego. Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone ustawg instytucje.

Pismem z dnia 10 stycznia 2018 r. nr NZ.9022.617.2017/2018.MZ Lubuski Panstwowy Wojewodzki
Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wielkopolskim zaopiniowal negatywnie przediozony projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrgbie Trzebiechéw oraz Swarzynice w gminie
Trzebiechoéw, w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych. Projekt planu zostal uzupetniony o zapisy
dotyczace odprowadzania $ciekow przemystowych oraz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
narazonych na zanieczyszczenie, jak rowniez uszczegotowiono zasady dopuszczalnych rozwigzaf
indywidualnych w zakresie odprowadzania S$ciekéw. Natomiast, odno$nie wskazanych w opinii
koniecznoéci wprowadzenia w planie zapiséw dotyczacych pomp ciepla, dla ktérych, zgodnie z ww. opinig,
szczeg6lng ochrong nalezy obja¢ obszary, na ktérych wystepuja ujecia wod podziemnych, stwierdza sig, ze
w obszarze objetym planem nie wystgpuja ujecia woéd podziemnych oraz obszar planu nie jest
zlokalizowany w strefach ochronnych ujg¢ wod podziemnych. Ponadto regulacje dotyczgce stosowania
pomp ciepta wykraczajg poza kompetencje Rady Gminy przy uchwalaniu planu miejscowego, ktore
wynikaja z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Pismem z dnia 26 stycznia 2018r. nrNS-NZ.7715.2.2018.2 Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Zielonej Gérze zaopiniowal negatywnie w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie Trzebiechow oraz
Swarzynice w gminie Trzebiechéw wraz z prognoza oddziatywania na érodowisko. Projekt planu zostat
uzupetniony o zapisy dotyczace odprowadzania $ciekow przemystowych, uszczegélowiono zasady
dopuszczalnych rozwigzan indywidualnych w zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wprowadzono zapisy
dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych narazonych na zanieczyszczenie. Odno$nie
wskazanego w opinii braku zapisow w projekcie planu dotyczacych nakazéw lub zakazéw dotyczacych
stosowania wodnych pomp ciepla, projekt planu nie zostat uzupetniony o wskazane zapisy, gdyz wykraczajg
one poza kompetencje Rady Gminy przy uchwalaniu planu miejscowego, ktére wynikajg z art. 15 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

e Wwymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego spelnia powyzszy wymég poprzez regulacje zawarte w czgsci tekstowej
uchwaly, jak réwniez na zalgczniku graficznym. W projekcie uchwaly znajdujg si¢ ustalenia dotyczace
zasad ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do istniejagcego  zagospodarowania oraz wskazniki
zagospodarowania terendw, a na rysunku planu zawarto elementy obligatoryjne wynikajace z zapisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie
wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

e walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w
tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane réwniez ustaleniami szczegOlowymi w zakresie
proponowanych parametréw zabudowy. Nie uwzgledniono szczegolnych regulacji ochrony krajobrazu
wynikajacych z audytéw krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa lubuskiego nie zostaly
dotychczas sporzagdzone. W granicach planu zostaly okreslone obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu
przepisébw odrgbnych, zgodnie z zapisami zmiany Studium. Obszar planu nie jest polozony w granicach
form ochrony przyrody w mysl przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie uzyskiwano
zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne, ze wzgledu na brak takiej potrzeby.
Uzyskano zgode Ministra Srodowiska na zmiang przeznaczenia gruntéw leénych na cele nierolnicze i
nieleSne stanowigcych wlasnoé¢ Skarbu Panstwa o powierzchni 0,094 ha zgodnie z decyzjg z dnia 26
sierpnia 2019 r. W toku opracowywania uzyskano réwniez zgode Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego na
przeznaczenie na cele niele$ne 0,3970 ha gruntéw lesnych niestanowiacych wlasno$ci skarbu Pafistwa
zgodnie z decyzja z dnia 1 pazdziernika 2019 r.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(:t: Dz.U. z 2020r. poz.283 ze zm.) przeprowadzono procedurg dotyczacg strategicznej oceny
oddziatlywania na $rodowisko.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6éw oraz débr kultury wspolczesnej

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez
uwzglednienie zespotu wpisanego do rejestru zabytkow, ustalenie stref ochrony konserwatorskiej oraz
ustalenie ochrony dla budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow, jak réwniez uwzglednienie stanowisk
archeologicznych. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury
wspolczesne;j.

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepelnosprawnych
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace sie m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong
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zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w posredni sposob, poprzez ustalenia z zakresu ochrony
srodowiska. W ustaleniach planu miejscowego zawarto ustalenia dotyczace nakazu zachowania standardéw
akustycznych dla poszczegolnych przeznaczehi zgodnie z wymaganiami okreSlonymi w przepisach
odrgbnych oraz ochrony zabudowy przed oddzialywaniem akustycznym drog. Potrzeby osob
niepetnosprawnych zostaty w uwzglednione w planie miejscowym poprzez ustalenia odnoszacego sie m.in.
do koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla oséb z kartg parkingowa.

W granicach planu nie wystepuja udokumentowane zloza objete ochrong zgodnie z przepisami
odrgbnymi. W graniach planu nie wystepuja réwniez obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W zakresie dostgpnoéci dla terenow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania ukladu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach z
wykorzystaniem istniejacych i projektowanych drég publicznych, jak réwniez dréog wewnetrznych. W
zakresie szerokosci drog publicznych sa one zgodne z zawartymi normami zapisanymi w przepisach
odrebnych.

e walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu miejscowego wykorzystuja walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje aby mozliwe byto w tresci uchwaly
odniesienie si¢ do tego wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu majg na uwadze
optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Tereny objete planem obejmuja czes$é
miejscowosci Trzebiechow oraz fragment obrgbu Trzebiechéw i Swarzynice polozony na wschéd od
miejscowosci Trzebiechow. Plan miejscowy zaklada wykorzystanie potencjatu terenéw do dalszego rozwoju
gminy przy uwzglednieniu ochrony ladu przestrzennego, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

e prawo wilasnosci

W granicach obszaréw objetych planem miejscowym znajduja si¢ grunty stanowigce wlasnosé
prywatng, dla ktorych zostaly uwzglednione przeznaczenia zgodnie z istniejacym zainwestowaniem i
ustaleniami Studium. W przedmiotowym planie przeznaczono tereny pod inwestycje celu publicznego -
tereny oznaczone symbolami KD-G, KD-L i KD-D. W procesie przygotowywania planu miejscowego
uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez wylozenie do publicznego wgladu, w trakcie ktoérego uwzgledniano
w maksymalny mozliwy sposob uwagi zainteresowanych oséb.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na obszarze objgtym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktérych nalezato zapisac zakazy i
nakazy w zakresie obronnosci panstwa,

e potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie
miejscowym ustalenia pozwalajace na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia planu, w
szczegolnodei dotyczgeych budowy infrastruktury nalezacych do zadan wiasnych gminy.

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

e zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
Udzial spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwoé¢ sktadania wnioskéw do
projektu, zorganizowania wytozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej,
wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych dziataniach byty
przekazywane do publicznej wiadomos$ci w sposob okre$lony w przywolanych wyzej przepisach ustawy, w
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tym takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;.

Projekt planu zostal poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie miato miejsce w terminie od 3 lutego 2020 r. do 6 marca
2020 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla sie w dniu 21 lutego 2020 . W wyznaczonym
terminie nie wplynely uwagi do projektu planu.

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowanie jawnosci i
przejrzystoéci procedur planistycznych.

e potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
Na terenie objgtym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebg w oparciu o istniejace i projektowane uzbrojenie terenu.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Interes
prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegblnodci w zakresie przeznaczenia pod
zabudowg gruntow we wiadaniu o0s6b fizycznych, z uwzglednienie ich uwag dotyczacych ksztattowania
zabudowy i warunkéw zagospodarowania terenow. Zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na
zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gtéwnych elementéw uktadu drogowego oraz terenow
infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia mieszkafcow w media.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Obstuge komunikacyjng oparto o uktad komunikacyjny skladajacy sie z istniejacych drog publicznych,
kt6ry uzupetniono o projektowane drogi publiczne i wewnetrzne. Ustalenia miejscowego planu pozwalaja
na wykorzystanie pod funkcje o znacznej transportochfonnosci terenow zlokalizowanych w poblizu drog
wojewodzkiej i powiatowych.

Obszar opracowania stanowi kontynuacje terenu o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, o charakterze wiejskim, polozonego w granicach wsi Trzebiechow, obejmujacego ciagi
komunikacyjne w postaci drog publicznych, dla ktérych zapisy planu nie wprowadzaja ograniczen
wynikajacych z mozliwosci przemieszczania sig¢ pieszych i rowerzystéw oraz wykorzystywania transportu
zbiorowego, jak rowniez obejmuje teren potozony na wschéd od wsi Trzebiechéw, ktory skomunikowany
jest drogami gminnymi z drogg wojewodzkg. Ponadto ustalenia planu uwzgledniajg mozliwosé realizacji
chodnikéw i $ciezek rowerowych na terenach drég publicznych. Obszar objety planem nalezy uzna¢ za
generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostgpnosci komunikacyjnej i mozliwoéci realizacji sieci
infrastruktury technicznej.

Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.
Gmina Trzebiechow nie sporzadzata analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. | ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analiz¢ wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt5 ustawy. Tereny objete planem miejscowym zajmuje gléwnie zabudowa:
mieszkaniowa, ustugowa, zabudowa terenow aktywnoséci gospodarczej, a takze tereny uzytkéw upraw
rolnych i roslinnoéci trawiastej oraz zielen w formie laséw. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz
uchwalenie planu w badanym obszarze zwigzane bedzie ze zwiekszeniem dochodéw gminy z tytutu podatku
od nieruchomosci oraz optaty od czynnosci cywilno prawnych. Najistotniejszymi wydatkami gminy beda
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koszty budowy drog publicznych gminnych wraz z wykupem niezbednych terenéw oraz sieci infrastruktury
technicznej. Nalezy jednak pamigtac, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja
efektu ekonomicznego, podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia z
uwzglednieniem czynnikow przyrodniczych i krajobrazowych. Rozwdéj nowej zabudowy wzbogaci strukture
funkcjonalno — przestrzenng gminy i wplynie na jej atrakcyjno$é pod wzgledem inwestycyjnym.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w
obrgbie Trzebiechéw oraz Swarzynice w gminie Trzebiechéw jest zgodny z polityka przestrzenng Gminy
Trzebiechéw oraz sporzadzony zostal w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Plan ten nie pozostaje w
sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska oraz tworzy podstawe do
realizacji celu, o ktorym mowa wczesniej. Ponadto plan ten nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiechow.

Biorgc powyzsze pod uwage, Wojt Gminy Trzebiechéw uznat za uzasadnione przediozenie Radzie
Gminy w Trzebiechowie przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrgbie Trzebiechéw oraz Swarzynice w gminie
Trzebiechdw.
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