ZARZADZENIE NR 0050.46.2018

WOJTA GMINY TRZEBIECHOW
z dnia 31 grudnia 2018r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci.

Na podstawie art. 30 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j.
Dz. U. 22018 r. poz. 2204 ze zm.) zarzadzam co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Trzebiechow na lata
2019-2021 stanowigcy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.
§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Sekretarzowi Gminy,

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




zalacznik do zarzadzenia Nr 0050.46.2018
Wojta Gminy Trzebiechéw
z dnia 31 grudnia 2018r.

PLAN WYKORZYSTNIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY TRZEBIECHOW
NA LATA 2019-2021

Zgodnie z art.24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 t.j.) do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktére
stanowig wlasno$¢ gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Na podstawie art.25 ust. 2a powolanej ustawy plany wykorzystania zasobu opracowuje sie
na okres 3 lat. Plany zawieraja w szczego6lnosci:

I. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci gminy oddanych w uzytko-
wanie wieczyste,

II. Prognoze dotyczaca:

1) udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

2) poziomu wydatkéw zwiazanych z udost¢pnieniem nieruchomosci zasobu, oraz nabywania nieru-
chomosci do zasobu,

3) wplywdw osigganych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci gminy,

4) aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy oddanych w uzytko-
wanie wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci gminy.

III. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Trzebiechéw na lata 2019-
2021 okresla gtéwne kierunki zwiagzane z gospodarowaniem mieniem gminnym.
Zarzadzanie zasobem gminnym odbywa si¢ w sposob zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki,
w oparciu o obowigzujace przepisy prawa, w szczeg6lnosci ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
spodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 t,j.) oraz uchwate Nr VI/43/2015 Rady
Gminy w Trzebiechowie z dnia 1 lipca 2015 r. w sprawie okre$lenia zasad nabywania, zbywania i
obcigzania nieruchomosci, ich wydzierzawiania, wynajmowania lub uzyczania na czas oznaczony
dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony oraz zawierania kolejnych umoéw.
Rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Lubuskiego Nr NK-1.4131.131.2015.TDom z dnia 6 sierpnia
2015 .




I. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY TRZEBIECHOW

1. Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomosci na dzien 31 grudnia 2018 r. wynosita
300,6310 ha,

2. Powierzchnia nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na dzien 31 grudnia
2018r. wynosila 8,2628 ha, w tym:

- 0,3583 ha na cele mieszkaniowe,

- 0,9486 ha na cele zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza,

- 6,9559 ha przekazane w uzytkowanie wieczyste dla Zaktadu Gospodarki Komunalne;j,

3. W trwalym zarzadzie znajduje si¢ ogétem 0,9052 ha gruntéw gminnych, sg to grunty
znajdujace si¢ w trwatym zarzadzie placowek oswiatowych, oraz osrodka pomocy spotecznej

II. PROGNOZA
1 UDOSTEPNIANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ NABYWANIA DO ZASOBU.

Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu.

Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu w latach 2019- 2021 bedzie nastgpowato poprzez:
1) zakup, zamiang, darowizne,

2) komunalizacje - nabycie wlasnosci nieruchomosci z mocy prawa lub na wniosek na

podstawie ustawy z dnia 10 maja 1990 r. — przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie teryto-
rialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (t.j. Dz. U. z 1990 r. Nr 32 poz.191 z p6zn.zm.),
3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania

gruntéw m.in.: pod drogi, zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — przepisy wpro-
wadzajace ustawy reformujgce administracje publiczng (t.j. Dz. U. z 1998 r. Nr 133 poz. 872 ze
zm.), na podst. art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 2204 ze zm.), na podst. art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdl-
nych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (t.j. Dz. U. z 2018
r. poz. 1474 ze zm.),

4) inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.

Do gminnego zasobu nabywane beda nieruchomosci stuzace realizacji zadan wtasnych oraz z mocy
prawa. Na powigkszenie majatku gminnego wplyw majg réwniez planowane do realizacji inwesty-
cje. Przewiduje sig, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanéw prawnych nieru-
chomoscei, w szczegdlnosci bedacych we wiadaniu Gminy Trzebiechéw, powierzchnia gruntow
wchodzacych w sktad zasobu w latach 2019-2021 bedzie sie powigkszaé. Trudna do okreslenia jest
powierzchnia nieruchomosci jaka w ciggu najblizszych trzech lat obowigzywania planu moze wej$é
do zasobu, zalezy to m.in. od czasu trwania prowadzonych postepowan, sady oraz od zaplanowa-
nych srodkéw w budzecie gminy.

Gmina Trzebiechow zamierza w 2019 r. naby¢ do gminnego zasobu nieruchomosé potozona

w Trzebiechowie, stanowigce dziatke nr 102/5 pod przedszkole publiczne i ztobek (pow.1,4878 ha)




Prognoza dotyczaca udost¢pniania nieruchomosci

1. Zbywanie nieruchomosci.
Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac si¢ bedzie w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskow w sprawie ich nabycia w przypadku
spetnienia warunkow przewidzianych prawem).
Gmina Trzebiechdw zamierza sprzeda¢ w latach 2019-2021 nastepujgce nieruchomosci:

Nr dzialki Powierzchnia w ha | Lokalizacja Przewidywana cena do osiggniecia w
zl
237/21 0,1293 Trzebiechéw 45.000
237/18 0,1025 Trzebiechdw 40.000
159/3 0,0969 Trzebiechow 35.000
237/20 0,1207 Trzebiechow 40.000
234/14 0,1025 Trzebiechow 40.000
177/6 0,1176 Swarzynice 25.000
177/8 0,1355 Swarzynice 28.000
102/3 0,1886 Gluchow 35.000
102/4 0,1439 Ghluchow 80.000
183/1 0,3064 Gtuchow 30.000
Razem: 398.000

Sprzedaz lokali mieszkalnych wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej nastepuje na rzecz
najemcow, ktérzy ztozg wniosek o wykup tych lokali.

W 2019 planuje si¢ sprzeda¢ jeden lokal — Ledno 8/4 dla dotychczasowego najemcy. Przewidywana
cena to okoto 60.000 zt z mozliwos$cia uzyskania bonifikaty.

Na podstawie analiz lat ubieglych szacuje sie sprzedaz lokali na poziomie okoto 1-2 rocznie.

2. Dzierzawa i najem.
Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu na lata 2019-2021 zaklada takze
kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy gruntow. Gmina Trzebiechow na dzien 31 grudnia
2018 r. miato zawartych 12 uméw dzierzawy gruntow rolnych.
Nie przewiduje si¢ w latach 2019-2021 wigkszych zmian w liczbie zawartych uméw. Zmiana
moze nastapi¢ poprzez zawarcie nowych uméw w przypadku wygasniecia lub w stosunku do nowo
pozyskanych gruntow.

3. Uzyczenie
Gmina Trzebiechéw moze oddawa¢ nieruchomosci w uzyczenie na rzecz jednostek organizacyj-
nych gminy lub innych podmiotéw na cele nie zwigzane z dzialalnoscig zarobkowa. Na dzief
31 grudnia 2018 r. zawarte byly 2 uméw uzyczenia.

4. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci nieruchomosci
W zwigzku z ustawg z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1716 ze zm.) w roku 2019 z mocy w/w ustawy zostang przeksztatconych w prawo wiasnosci 3
nieruchomosci.
Optata za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci w wysokosci do-
tychczasowej oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste bedzie wnoszona przez okres 20 lat, chyba
ze wlasciciel zadeklaruje zaptate oplaty jednorazowo.




2 POZIOM WYDATKOW ZWIAZANYCH Z UDOSTEPONIANIEM NIERUCHOMOSCI
ZASOBU ORAZ NABYWANIA NIERTUCHOMOSCI DO ZASOBU

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢, ze wydatki zwigzane z udostepnianiem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu wyniosa w 2019 r. okoto 30
tys. zt.

Wyzej wymieniona kwota zostanie przeznaczona m.in. na:

1) sporzadzanie operatow szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomosci oraz usta-
lania oplat za przeksztalcanie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci;

2) sporzadzanie inwentaryzacji budynkow;

3) ustugi geodezyjne zwiazane z podzialami geodezyjnymi oraz wznowieniami granic nieruchomo-
sci przeznaczonych do sprzedazy;

4) koszty zakupu wypisoOw i wyryséw z rejestru gruntow i kserokopii map potrzebnych do komple-
towania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci;

5) wykupy nieruchomosci i odszkodowania za grunty przejete pod drogi,

6) utrzymania nieruchomosci bedgcych w zasobie,

7) oplaty sadowe oraz koszty sporzadzania umow notarialnych.

Zaklada sig, iz w kolejnych latach obowiazywania niniejszego planu wykorzystania zasobu wydatki
zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu
utrzymaja si¢ na zblizonym poziomie.

3 PROGNOZA WPLYWOW OSIAGANYCH Z OPLAT Z TYTULU UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI GMINNYCH ODDANYCH W UZYTKOWANIE
WIECZYSTE ORAZ OPLAT Z TYTULU TRWALEGO ZARZADU NIERUCHOMOSCI.
Planowane wplywy z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste i trwaty zarzad nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Trzebiechow w 2019 r., to kwota 1656,39 zt. Wplywy w latach
2020-2021 przewidziane sg na tym samym poziomie.

4 PROGNOZA DOTYCZACA OPLAT Z TYTULU UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
NIERUCHOMOSCI GMINNYCH ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE ORAZ
OPLAT Z TYTULU TRWALEGO ZARZADU NIERUCHOMOSCI GMINNYCH.

W roku 2019 obowigzuje nadal ustalona wczesniej optata za uzytkowanie wieczyste i trwaly zarzad.
Poniewaz od ustalenia optat rocznych za uzytkowanie wieczyste uptynat okres 3 lat, rozwazana jest
sprawa aktualizacji optaty w latach 2020-2021.

III. PROGNOZA ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI

Program i sposéb zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Trzebiechéw wynika

z obowigzujacych przepisow prawa oraz ustalef zawartych w miejscowym planie zagospodarowa-
nia. W latach 2019-2021 zagospodarowanie nieruchomosci wehodzacych w sktad gminnego zasobu
bedzie uzaleznione od stopnia zainteresowania nabywcéw i ztozenia wnioskow.

Dziatki bedace w zasobie moga zostaé przeznaczone do zbycia, dzierzawy lub innej formy
zagospodarowania. Beda kontynuowane dotychczasowe umowy dzierzawy. Przygotowany plan
wykorzystania zasobu okresla jedynie glowne kierunki dziatan Wojta Gminy Trzebiechéw w zakre-
sie gospodarowania.

W stosunku do kazdej nieruchomosci beda podejmowane indywidualne rozstrzygnigcia co do spo-
sobu ich zagospodarowania zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki.




