UCHWALA NR XXXIV/217/2018
RADY GMINY W TRZEBIECHOWIE

z dnia 5 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie
Trzebiech6w oraz Swarzynice w gminie Trzebiechow — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22017 poz. 1875 ze zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz. U. z2017r. poz. 1073 zezm.) oraz wzwigzku zuchwalg
nr XX/135/2016 Rady Gminy w Trzebiechowie, z dnia 21 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obrgbie Trzebiechow oraz Swarzynice
w gminie Trzebiechéw, zmienionej uchwata nr XXV/176/2017 Rady Gminy w Trzebiechowie z dnia 30 sierpnia
2017 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XX/135/2016 Rady Gminy w Trzebiechowie, z dnia 21 grudnia 2016 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w obrgbie Trzebiechow oraz Swarzynice w gminie Trzebiechéw oraz zmienionej uchwata nr XXXI/197/2018
z dnia 24 stycznia 2018 r. w sprawie zmiany Uchwaly nr XX/135/2016 Rady Gminy w Trzebiechowie, z dnia
21 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow w obrebie Trzebiechéw oraz Swarzynice w gminie Trzebiechow, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrebie Trzebiechow oraz
Swarzynice w gminie Trzebiechéw — etap I, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar obejmujacy cze$¢ obrgbu Trzebiechow, w granicach okre$lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania sig¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 10°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,
z wylaczeniem lukarn;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ ktorej
nie moze przekroczy¢ budynek lub budowla naziemna, przy czym linia ta nie dotyczy sieci infrastruktury

Id: 211F8B7B-F65E-4F7B-92CB-6C7298C43F83. Uchwalony Strona 1



technicznej oraz dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: gzymsy, balkony,
zadaszenia, tarasy, schody jednak nie wigcej niz o 1 m;

4) plan — nalezy przez to rozumie¢ tekst niniejszej uchwaly wraz z rysunkiem planu;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowa¢ w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

6) przeznaczenie uzupehiajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra
uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7)teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem,;

8) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia oraz
inne obiekty i urzadzenia petigce stuzebna role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

9) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynku, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki oraz wysoko$¢ urzadzen budowlanych, mierzong od
sredniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu
lub urzadzenia.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem — etap [;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenie terenow wraz z ich symbolami literowymi;
5) stanowisko archeologiczne;
6) wymiary.

§ 5. Wymiary opisane na rysunku planu zostaty podane w metrach.

§ 6. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 10%.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy i krajobrazu, oraz ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi
na rysunku planu:
1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw — oznaczone symbolem P;
2) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone symbolem KD D.
§ 8. Wysokosci zabudowy ustalonej w rozdziale 7 nie stosuje si¢ do inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej.
§ 9. Na obszarze objgtym planem obowiazuje:
1) zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz zapewnienie dojazdow pozarowych;

2) zgloszenie do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, wszystkich statych lub tymczasowych
obiektéw budowlanych o wysokosci 50 m i wigce;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ koniecznos¢ zachowania warunkéw wynikajacych
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z polozenia terenéw w granicach udokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
150 Pradolina Warszawa — Berlin (Koto — Odra) i zastosowania rozwigzan technicznych i technologicznych
nie powodujacych zagrozen dla srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wdd podziemnych.

§ 11. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony $rodowiska obowigzuje tymczasowe gromadzenie
w pojemnikach odpadéw komunalnych powstalych jedynie na terenie.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 12. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowisko archeologiczne nr AZP 60 16/45/9, oznaczone na
rysunku planu.

2. W obrebie chronionego stanowiska archeologicznego zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem KD D jako obszary przestrzeni publiczne;.

2. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania obszarow, o ktorych mowa wust. 1,
obowiazuje:

1) konieczno$¢ zapewnienia o§wietlenia terenéw w sposob umozliwiajacy ich prawidtowe funkcjonowanie;
2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 14. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem nienaruszania przepiséw odrgbnych.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje:
1) dostawa wody z sieci wodociagowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych:

a) poprzez budowe przyltaczy lub rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekow,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzenie do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci
ciekle z wywozeniem do oczyszczalni $ciekoéw lub do indywidualnych oczyszczalni sciekow;

3) odprowadzenie Sciekéw przemystowych w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntu, poprzez odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku do czasu
jej powstania, poprzez odprowadzenie do bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle lub do
indywidualnych oczyszczalni §ciekow;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) w granicach wtasnej dzialki poprzez infiltracj¢ powierzchniowa i podziemna do gruntu, poprzez stosowanie
systemow rozsaczajacych, zbiornikow odparowujacych i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do
rowow 1 kanatow,

b) poprzez budowe kanalizacji deszczowej zwigzanej zsystemem ciekow wodnych powierzchniowych
z mozliwo$cia zarzadzania przeplywami poprzez retencje terenowa, gruntowa lub zbiornikowa,

¢) w odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych narazonych na zanieczyszczenie, nalezy uwzglednié
realizacj¢ urzadzen zapewniajgcych odpowiednie podczyszczanie tych wod;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng zsieci elektroenergetycznych lub zindywidualnych zrédet energii
zgodnych z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem §16;

6) zaopatrzenie w gaz poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikow na gaz;
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7) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych przepisom
odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z mozliwo$cig korzystania ze zrodet
energii odnawialnej zgodnych z §16;

8) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) lokalizacja nowych inwestycji, w zakresie realizacji sieci infrastruktury technicznej, w liniach
rozgraniczajacych drog z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1.

2. Na obszarze objgtym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:

1) odstepstwo od zasady, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 9 wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej mozliwosci
realizacji tych ustalen;

2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) rozbudowe, przebudowe 1 likwidacj¢ istniejacej infrastruktury techniczne;j;
4) budowe indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy elektrycznej nie wiekszej niz 40 kW lub o mocy
cieplnej nie wigkszej niz 100 kW;

2) nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacego energi¢ wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 17. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania ustala sig:

1) liczbe miejsc do parkowania w formie terenowej lub wbudowanej wiloSci nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na 5 zatrudnionych lub nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m?
obiektéw produkcyjnych;

2) na terenach drog publicznych i w strefach ruchu obowigzujg miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, ktore zawarte s3 we wskaznikach wskazanych w pkt 1;

3) lokalizacje miejsc do parkowania w granicach obszaru objetego planem.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;
2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 40 m;
3) dachy symetryczne o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie.

3.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziaki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 50 m;
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3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz
120°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD D ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy dojazdowe;.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu szeroko$¢: 12,0 m.

3.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;
2) elementy technicznego wyposazenia drogi.
4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Anna Dunajska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1V/217/2018
Rady Gminy w Trzebiechowie

z dnia 5 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygnie¢cie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy w Trzebiechowie postanawia co nastgpuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi [...]" ztozonej w dniu 29.03.2018 r., dotyczgcej zmiany zapisu §6 projektu planu
w zakresie zmniejszenia wysokosci stawki procentowej z 10% do 5%, jak rowniez w zakresie wprowadzenia
zmiany na rysunku planu dotyczacej dostosowania klasyfikacji gruntéw dziatki nr 455/2 do aktualnych danych
wynikajacych z ewidencji gruntow.

§ 2. Nie uwzglednia si¢ uwagi [...]Y zlozonej w dniu 29.03.2018 r., dotyczgcej wprowadzenia zmian
w §15 ust. 1 pkt 3.
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UZASADNIENIE:
1) Nie uwzglednia si¢ uwagi [...]% ztozonej w dniu 29.03.2018 r., dotyczace;j:

a) zmiany zapisu §6 projektu planu w zakresie zmniejszenia wysokosci stawki procentowej z 10% do 5% -
wysokos¢ stawki procentowej zostala ustalona zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, tj. zgodnie
z §15 ust. 2 pkt 12 W powigzaniu z art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu  przestrzennym, zgodnie
z ktorymi stawka procentowa nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Ustalenie
nizszej stawki procentowej spowodowaloby zmniejszenie wptywu do budzetu gminy, a tym samym jest
niekorzystne dla interesu prawnego gminy,

b) wprowadzenia zmiany na rysunku planu dotyczqcej dostosowania klasyfikacji gruntow dziatki nr 455/2 do
aktualnych danych wynikajgcych z ewidencji gruntow — rysunek planu miejscowego zostal sporzadzony na
mapie pochodzacej z panstwowego powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, aktualnej na
dzien przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu. Zmiany w tre§ci mapy zasadniczej wykraczajg poza
zakres miejscowego planu i kompetencje organéw gminy.

2) Nie uwzglednia si¢ uwagi [...]¥ ztozonej w dniu 29.03.2018 r., dotyczacej wprowadzenia zmian w §15 ust. 1
pkt 3, poprzez ustalenia sposobu odprowadzenia Sciekow przemystowych w sposob nie powodujgcy
zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, poprzez odprowadzenie do kanalizacji
sanitarnej, bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekow
i dalej dopuszczenie odprowadzania oczyszczonych Sciekow przemystowych
do odbiornikow zewnetrznych (rowow, kanatow).

Sposob odprowadzenia $ciekow przemystowych w planie miejscowym zostat okreslony zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa jako: odprowadzenie sciekéw przemystowych w sposob nie powodujgcy
zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, poprzez odprowadzenie do kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku jej braku do czasu jej powstania, poprzez odprowadzenie do bezodptywowych
zbiornikoéw na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekow.

Ustalenie odprowadzania $ciekéw ,,do czasu powstania kanalizacji sanitarnej” koresponduje z §26
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynku i ich usytuowania.

Odnos$nie dopuszczenia w planie odprowadzania oczyszczonych $ciekow przemystowych do odbiornikow
zewnetrznych (rowow, kanatdéw), ustalenie takie wykracza poza zakres planu miejscowego wynikajacy
Z przepisow art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym, a warunki odprowadzania Sciekow
do wdd iziemi wynikaja z przepisdw zawartych w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, m.in.
w art. 76, ktore to przepisy majg pierwszenstwo w stosowaniu przed przepisami prawa miejscowego.

DDane obj¢te ochrong zgodnie zustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z2016r.,
poz. 922 ze zm.)

2 Dane objete ochrong zgodnie zustawa zdnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z2016r.,
poz. 922 ze zm.)

) Dane objete ochrong zgodnie zustawa zdnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z2016r.,
poz. 922 ze zm.)

Y Dane objete ochrong zgodnie zustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z2016r.,
poz. 922 ze zm.)
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1V/217/2018
Rady Gminy w Trzebiechowie
z dnia 5 kwietnia 2018 r.
Rozstrzygnie¢cie
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U.z2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy w Trzebiechowie stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
§2.1) ustala si¢, ze zrédlem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w §1 beda:
a) srodki wlasne gminy,
b) s$rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
¢) $rodki pozyskane z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;

2) ustala si¢ mozliwo$§¢ wykorzystania innych zrodel finansowania nie wymienionych w pkt. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Trzebiechow.

Id: 211F8B7B-F65E-4F7B-92CB-6C7298C43F83. Uchwalony Strona 1



Uzasadnienie

Przedmiotowa Uchwata Rady Gminy w Trzebiechowie jest wynikiem realizacji uchwaty nr XX/135/2016
Rady Gminy w Trzebiechowie, zdnia 21 grudnia 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w obrebie Trzebiechow oraz Swarzynice
w gminie Trzebiechow, zmienionej uchwatg nr XXV/176/2017 Rady Gminy w Trzebiechowie z dnia
30 sierpnia 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XX/135/2016 Rady Gminy w Trzebiechowie, z dnia
21 grudnia 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw w obrgbie Trzebiechow oraz Swarzynice w gminie Trzebiechow oraz uchwatg
nr XXXI/197/2018 z dnia 24 stycznia 2018 r. w sprawie zmiany Uchwaty nr XX/135/2016 Rady Gminy
w Trzebiechowie, z dnia 21 grudnia 2016 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obrebie Trzebiechow oraz Swarzynice w gminie Trzebiechow.
Uchwata nr XXX1/197/2018 umozliwita podzielenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
2 etapy. Przedmiotowa uchwata obejmuje swym zakresem etap 1.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow pod tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie w formie prawa
miejscowego warunkdéw zagospodarowania terenu, ktéore pozwola maksymalnie podnies¢ walory
przedmiotowego terenu, a jednocze$nie usankcjonowac ustalenia wynikajace ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci
z politykg przestrzenng gminy okre§long w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiechow, stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktorego
uprawniaja Rade¢ Gminy przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).

W trakcie przygotowywania planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje
i organy oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzgdu o przystgpieniu do opracowania
planu miejscowego. Projekt planu zostal zaopiniowany iuzgodniony przez okre$lone ustawg instytucje
i organy.

Pismem zdnia 10 stycznia 2018 r. nr NZ.9022.617.2017/2018.MZ Lubuski Panstwowy Wojewodzki
Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wielkopolskim zaopiniowal negatywnie przedtozony projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w obrebie Trzebiechow oraz Swarzynice w gminie
Trzebiechéw, w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych. Projekt planu zostal uzupetlniony o zapisy
dotyczace odprowadzania $ciekow przemystowych oraz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
narazonych na =zanieczyszczenie, jak rowniez uszczegélowiono zasady dopuszczalnych rozwigzan
indywidualnych w zakresie odprowadzania §ciekéw. Natomiast, odno$nie wskazanych w opinii koniecznosci
wprowadzenia w planie zapisOw dotyczacych pomp ciepta, dla ktoérych, zgodnie z ww. opinig, szczegdlng
ochrong nalezy obja¢ obszary, na ktorych wystepuja ujecia wod podziemnych, stwierdza si¢, ze w obszarze
objetym planem nie wystepuja ujecia wod podziemnych oraz obszar planu nie jest zlokalizowany w strefach
ochronnych uje¢ wod podziemnych. Ponadto regulacje dotyczace stosowania pomp ciepla wykraczajg poza
kompetencje Rady Gminy przy uchwalaniu planu miejscowego, ktore wynikaja zart. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pismem z dnia 26 stycznia 2018 r. nr NS-NZ.7715.2.2018.2 Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Zielonej Gorze zaopiniowal negatywnie w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w obrebie Trzebiechow oraz Swarzynice
w gminie Trzebiechow wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Projekt planu zostal uzupeiniony
o zapisy dotyczace odprowadzania S$ciekow przemystowych, uszczegoétowiono zasady dopuszczalnych
rozwigzan indywidualnych w zakresie odprowadzania $ciekdw oraz wprowadzono zapisy dotyczace
odprowadzania wod opadowych iroztopowych narazonych na zanieczyszczenie. Odnos$nie wskazanego
w opinii braku zapisow w projekcie planu dotyczacych nakazdéw lub zakazéw dotyczacych stosowania wodnych
pomp ciepta, projekt planu nie zostal uzupetlniony o wskazane zapisy, gdyz wykraczaja one poza kompetencje
Rady Gminy przy uchwalaniu planu miejscowego, ktore wynikajg z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Id: 211F8B7B-F65E-4F7B-92CB-6C7298C43F83. Uchwalony Strona 1



Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

e wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego spetnia powyzszy wymog poprzez regulacje zawarte w czesci tekstowej uchwaty,
jak rowniez na zatgczniku graficznym. W projekcie uchwaty znajdujg sie ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy w nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, a na
rysunku planu zawarto elementy obligatoryjne wynikajgce z zapisbw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie wymagan fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

e walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Powyzsze zagadnienie zostato uregulowane rowniez ustaleniami szczegdtowymi w zakresie proponowanych
parametréw zabudowy. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajgcych z audytow
krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewoddztwa lubuskiego nie zostaty dotychczas sporzgdzone. W
granicach planu zostaty okreslone obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, zgodnie z
zapisami zmiany Studium. Obszar planu nie jest potozony w granicach form ochrony przyrody w mys| przepiséw
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie uzyskiwano zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, ze wzgledu na brak takiej potrzeby. Obszar
objety planem w catosci zlokalizowany jest poza uzytkami lesnymi i gruntami rolnymi podlegajgcymi ochronie.
Okreslone na mapie zasadniczej klasy uzytkéw rolnych sg nieaktualne, co zostato zweryfikowane z wypisami z
ewidencji gruntow i budynkéw. Okreslone na mapie uzytki gruntéw rolnych chronionych, obecnie nie podlegaja
ochronie, zgodnie z wypisami stanowig grunty klasy IV.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (j.t.:
Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.) przeprowadzono procedure dotyczacg strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez
uwzglednienie stanowiska archeologicznego. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono
wystepowania dobr kultury wspotczesnej.

e Wwymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeAstwa Iludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepetnosprawnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszgce sie m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong
zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w posredni sposob, poprzez ustalenia z zakresu ochrony srodowiska.
Potrzeby oséb niepetnosprawnych zostaty w uwzglednione w planie miejscowym poprzez ustalenia odnoszgcego
sie m.in. do koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla oséb z kartg parkingowa.

W granicach planu nie wystepujg udokumentowane ztoza objete ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi. W
graniach planu nie wystepujg réwniez obszary osuwania sie mas ziemnych.

W zakresie dostepnosci dla terendw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania uktadu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach z
wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych drég publicznych. W zakresie szerokosci drog publicznych sg one
zgodne z zawartymi normami zapisanymi w przepisach odrebnych.

e walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu miejscowego wykorzystujg walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje aby mozliwe byto w tresci uchwaty odniesienie sie
do tego wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia dotyczgce zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie
waloréow ekonomicznych przestrzeni. Tereny objete planem obejmujg fragment obrebu Trzebiechéw potozony na
wschéd od miejscowosci Trzebiechow. Plan miejscowy zaklada wykorzystanie potencjatu terendéw do dalszego
rozwoju gminy przy uwzglednieniu ochrony tadu przestrzennego, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

e prawo wtasnosci

W granicach obszaréw objetych planem miejscowym znajdujg sie grunty stanowigce wiasnos¢ prywatng, dla
ktérych zostaty uwzglednione przeznaczenia zgodnie z istniejgcym zainwestowaniem
i ustaleniami Studium. W przedmiotowym planie przeznaczono tereny pod inwestycje celu publicznego - tereny
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oznaczone symbolem KD-D. W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci
poprzez wytozenie do publicznego wgladu, podczas ktérego wptynety dwie uwagi, ktére nie zostaty uwzglednione
projekcie planu.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato zapisaC zakazy
i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

e potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie miejscowym
ustalenia pozwalajgce na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci dotyczacych
budowy infrastruktury nalezgcych do zadan wiasnych gminy.

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestyciji.

e Zzapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art.17 pkt1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow
do projektu, zorganizowania wytozenia projektu do publicznego wglgdu, zorganizowanie dyskusji publicznej,
wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci
prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu. Informacje o tych dziataniach byty przekazywane do
publicznej  wiadomosci w  sposéb  okreslony w  przywoftanych  wyzej przepisach ustawy,
w tym takze przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.

Projekt planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego wgladu
oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie miato miejsce w terminie od 15 Ilutego 2018r.
do 16 marca 2018r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu 8 marca 2018r.
W wyznaczonym terminie wptynety dwie uwagi do projektu planu, ktére nie zostaty uwzglednione w projekcie
planu.

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

e potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
Na terenie objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celdw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Interes
prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegodlnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe
gruntéw we wiadaniu oséb fizycznych, z uwzglednienie ich uwag dotyczgcych ksztattowania zabudowy i warunkéw
zagospodarowania terenow. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod
budowe gtéwnych elementdéw uktadu drogowego.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Obstuge komunikacyjng oparto o uktad komunikacyjny sktadajgcy sie z projektowanej drogi publicznej, potgczonej
z uktadem droég gminnych. Ustalenia miejscowego planu pozwalajg na wykorzystanie pod funkcje o znacznej
transportochtonnosci terenéw zlokalizowanych w poblizu drég wojewodzkiej i powiatowych.

Obszar opracowania obejmuje teren potozony na wschod od wsi Trzebiechow, ktéry skomunikowany jest
drogami gminnymi z drogg wojewddzkg. Ponadto ustalenia planu uwzgledniajg mozliwos¢ realizacji chodnikéw na
terenach drég publicznych. Obszar objety planem nalezy uzna¢ za generalnie przygotowany do zabudowy w
zakresie dostepnosci komunikacyjnej i mozliwosci realizacji sieci infrastruktury techniczne;.
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Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.
Gmina Trzebiechéw nie sporzgdzata analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzgdzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu
art. 17 pkt 5 ustawy. Tereny objete planem miejscowym niemal w catosci obejmujg tereny rolnicze. W ramach
realizacji ustalen planu tereny te w catosci zostang przeznaczone pod tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow. Pozostate tereny objete planem zostang przeznaczone pod teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
Szacowany wptyw z obszaru objetego planem w skali okresu prognozy bedzie zwigzany gtéwnie z wptywami z
optaty planistycznej, podatku od nieruchomosci oraz optaty od czynnosci cywilno prawnych. Najbardziej istotnymi
wydatkami gminy bedg koszty rozbudowy drogi publicznej oraz koszty wykupu terenu pod jej poszerzenie.

Nalezy jednak pamieta¢, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogdt maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawg jest uporzgdkowanie przestrzeni, dobér funkcji do otoczenia z uwzglednieniem
czynnikéw przyrodniczych i krajobrazowych. Rozwdj nowej zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno —
przestrzenng gminy i wptynie na jej atrakcyjno$¢ pod wzgledem inwestycyjnym.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw
w obrebie Trzebiechéw oraz Swarzynice w gminie Trzebiechéw jest zgodny z politykg przestrzenng Gminy
Trzebiechéw oraz sporzgdzony zostat w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Plan ten nie pozostaje
w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony srodowiska oraz tworzy podstawe do
realizacji celu, o ktérym mowa wczesniej. Ponadto plan ten nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiechéw.

Bioragc powyzsze pod uwage, Wéjt Gminy Trzebiechoéw uznat za uzasadnione przediozenie Radzie Gminy w
Trzebiechowie przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw w obrebie Trzebiechéw oraz Swarzynice w gminie Trzebiechdw.
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