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WSTEP

1. Wprowadzenie

Niniejsze opracowanie stanowi zmiane dotychczas obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiechéw”, przyjetego uchwatg Nr VV/14/02 Rady
Gminy w Trzebiechowie z dnia 30 grudnia 2002r., obejmujgcego tereny w granicach administracyjnych
gminy Trzebiechow, dlatego tez traci waznos$¢ w cato$ci poprzednie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Trzebiechow wraz z zatgcznikiem graficznym.

Do opracowania zmiany studium przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr XXII1/141/2009 z dnia 6 marca
2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych w Gminie Trzebiechow. Obszar bedacy
przedmiotem opracowania studium obejmuje catg gmine w granicach administracyjnych o powierzchni

ok. 81 km?, z czego ok. 48% jest uzytkowane rolniczo, a ok. 27% to powierzchnia laséw.

Przystgpienie do niniejszej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebiechéw, okreslanego w dalszej czgsci opracowania jako Studium, wynikato m.in. ze zmiany w
ustawodastwie, przede wszystkim wejscia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), z potrzeby wskazania
dodatkowych terenéw przeznaczonych pod inwestycje zwigzane z rozwojem mieszkalnictwa i dziatalnosci

gospodarczych oraz wskazania terenéw pod lokalizacje parku elektrowni wiatrowe;j.

Zmiana dotychczasowego Studium dokonana zostata zarédwno w czesci dotyczgcej uwarunkowan
(gtébwnie wynikajgcej z aktualizacji danych), jak i w czesci dotyczacej kierunkéw polityki przestrzennej na
obszarze catej gminy. Trzeba podkresli¢ ze zasadnicza wizja rozwoju gminy nie ulega zmianie i gtéwne
kierunki oraz potrzeby perspektywicznego rozwoju ustalone w obowigzujgcym studium pozostajg
aktualne.
Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczegdlnosci:
— Zasady okre$lone w "Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju", ogtoszonej
poprzez Obwieszczenie Prezesa Rady Ministrow w Monitorze Polskim z 2001r. Nr 26, poz.432,
— ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego przyjetego Uchwatg
Nr XXXVII/272/2002 z dnia 2 pazdziernika 2002 r.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym
dokumentem dla wiadz samorzadowych gminy, na podstawie ktérego powinna byé prowadzona polityka i
strategia dziatan, przede wszystkim w sferze zagospodarowania przestrzennego, ale takze w sferze
spoteczno-gospodarczej i ekologicznej, ktére bezposrednio lub posrednio wptywajg na ksztaltowanie

struktury przestrzennej i uktadu funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian
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uwarunkowan lub dokonania znaczacych odstepstw od ustalen niniejszego Studium, nalezy przystgpi¢ do

kolejnych jego aktualizaciji.

2. Zakres opracowania

Zgodnie z wymogami ustawowymi - ustawa z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28

kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) — niniejsza zmiana studium sktada sie z:

1. czesci tekstowej, zawierajgcej ustalenia okre$lajgce uwarunkowania i kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiechow,

2. rysunku w skali 1:10000 - obejmujgcego obszar catej gminy Trzebiechéw, przedstawiajgcego w

formie graficznej ustalenia okreslajgce uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego.

3. Cele studium

1. Celem polityki przestrzennej zapisanej w niniejszym Studium jest w szczegodlnosci:

1) stworzenie warunkéw dla intensywnej urbanizacji gminy i ekspansji terenéw zabudowy,

2) ochrona waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych gminy, w warunkach
postepujgcej urbanizacji ,

3) zapewnienie ksztaltowania zréwnowazonego rozwoju, poprzez stworzenie warunkow
przestrzennych dla aktywizacji rozwoju funkcji podstawowych gminy, tj. wzmocnienia i poszerzenia bazy
ekonomicznej poprzez dalszy rozwdj duzych, $rednich i matych przedsigbiorstw produkcyjnych,
nowoczesne rolnictwo, dynamiczny rozwdj ustug i turystyki z uwzglednieniem istniejgcej infrastruktury
technicznej, zasobdw surowcow, a takze ochrony waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych
oraz realizowanie polityki proekologicznej,

4) poprawa warunkéw zamieszkiwania m.in. poprzez rewitalizacje i rehabilitacje zabudowy, jak
rowniez stworzenie warunkéw przestrzennych dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego poprzez
odpowiednie doposazenie terenéw osadniczych w zakresie infrastruktury technicznej oraz odpowiedniej
ilosci i jakosci ustug,

5) ochrona istniejgcych zasobow dziedzictwa kulturowego poprzez ich restrukturyzacje, renowacje i
rewitalizacje oraz harmonijne ksztattowanie przestrzeni z zachowaniem naturalnych krajobrazéw i
zabytkowych uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych,

6) poprawa powigzan komunikacyjnych zewnetrznych i wewnetrznych.

2. Gtéwne przestanki dla podejmowania decyzji planistycznych w kierunku osiggniecia wymienionych
celéw to:

1) wskazanie rezerw terendéw dla roznych inwestycji - w tym gidwnie mieszkaniowych i
gospodarczych - zgodnie z preferencjg wyboru terenéw:

> z dogodng komunikacja,
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> w rejonach wymagajacych doinwestowania,

> w rejonach najwiekszego zainteresowania inwestorow,

> w rejonach stanowigcych kontynuacije terenéw zainwestowanych,

2) kolejnos¢ realizacji inwestycji zgodnie z zasadq :

w pierwszej kolejnosci - tereny uzbrojone lub fatwe do uzbrojenia oraz tereny, ktérych
zagospodarowanie moze w istotny sposob przyczynic sie do rozwoju gminy,
w drugiej kolejnosci - tereny odleglejsze, wymagajace wiekszych naktadoéw na komunikacje i
uzbrojenie oraz majgce mniejsze znaczenie dla rozwoju gminy;
podziat ogdlny terenéw zainwestowanych na:
obszary mieszkaniowe z ustugami i nieucigzliwg produkcjg - jako uzupetnienie istniejgcej
zabudowy lub jako tereny rozwojowe wsi,
obszary nieucigzliwej skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej,
obszary skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej z dopuszczeniem ucigzliwosci,
obszary turystyczno-wypoczynkowe, w tym osrodki nadwodne, lesne tereny rekreacyjne;
4) ochrona zasobéw i waloréw gminy:
> przyrodniczych:
- gleb wyzszych klas bonitacyjnych (I-111),
- atmosfery,
- istniejacych lasow i zadrzewien ,
- woéd powierzchniowych,
- wod podziemnych,
- ztéz surowcow naturalnych,
- kompleksow przyrodniczych objetych ochrong,
- ciggow ekologicznych,
- zabytkowych parkéw,
- uzytkéw ekologicznych,

- zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych,

> kulturowych,

> krajobrazu kulturowego,

> zabytkowych obiektéw kubaturowych i stanowisk archeologicznych,

> zespotéw objetych ochrong konserwatorska,

5) wskazanie powierzchni terenéw rolniczo nieprzydatnych z przeznaczeniem na zalesienie,

6) wskazanie rozwigzan komunikacyjnych usprawniajgcych powigzania wewnetrzne i zewnetrzne
gminy (z uwzglednieniem nowych terendw przewidzianych pod rozwéj osadnictwa i aktywnosci

gospodarczej oraz obejs¢ drogowych wsi).

Wystepujgce ograniczenia, a takze nierzadko konfliktowos¢ celdw wymagajg uwzgledniania
kompromiséw i dokonywania wyborow. W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Trzebiechow przyjeto zatozenie, ze celem generalnym rozwoju bedzie ekorozwdj,
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przez ktéry nalezy rozumieé¢ zréwnowazony udziat czynnikbw ekologicznych, gospodarczych i

spotecznych w ksztattowaniu procesoéw rozwojowych gminy.

4. Podstawa prawna

Podstawe prawng niniejszego dokumentu stanowia:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U. nr 80,
poz. 717 z pdzniejszymi zmianami;

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dz. U. 2004 nr 118 poz.
1233;

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z 2008r.);

— Uchwata nr XXI11/141/2009 z dnia 6 marca 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego terendéw

potozonych w Gminie Trzebiechow.

Projekt niniejszego Studium zostat opracowany przez: Regioplan sp. z 0.0.
ul. Wolbromska 7
53-148 Wroctaw
Tel/fax: (071) 33 80 253

www.regioplan.pl

Zespot projektowy:

mgr inz. arch. Ewa Stawiany - Czfonek ZOIU nr Z- 453
mgr inz. Barbara Olejnik

mgr inz. Karolina Radosz

mgr inz. Agnieszka Sakuta


http://www.regioplan.pl/
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1. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE

1.1. Potozenie geograficzne

Gmina wiejska Trzebiechéw potozona jest w potudniowo — wschodniej czesci wojewodztwa lubuskiego na
przecietnej wysokosci od 50 do 90 m n.p.m. Najwyzszym punktem jest wzniesienie liczace 148,4 m
n.p.m., usytuowane na potnoc od miejscowosci Radowice i Podlegorz, za$ najnizej potozona jest strefa
ujscia rzeki Obrzycy. Wspotrzedne geograficzne wynoszg 52° szerokosci geograficznej pétnocnej oraz
16° dtugosci geograficznej wschodniej. Powierzchnia rozpatrywanego obszaru wynosi 8099 ha, to jest 81

km?2, co stanowi 0,58 % powierzchni wojewodztwa.

Wedtug fizyczno — geograficznej regionalizacji Polski J. Kondrackiego gmina Trzebiechow lezy w
makroregionie  Pradoliny Warciansko —  Odrzanskiej, wchodzgcej w skiad Pojezierzy
Potudniowobaltyckich, w mezoregionie Kotlina Kargowska. Graniczy bezposrednio z:

— Bruzdg Zbagszynska — od pétnocy;

— Pojezierzem Poznanskim — od pétnocnego — wschodu;

— Doling Srodkowej Obry — od wschodu;

— Pojezierzem Stawskim — od potudniowego — wschodu;

— Pradoling Gtogowskg — od potudnia;

— Watem Zielonogérskim — od potudniowego — zachodu;

- Doling Srodkowej Odry — od zachodu;

— Pojezierzem Lagowskim — od pétnocnego — zachodu.

Caty mezoregion Kotliny Kargowskiej obejmuje powierzchnie okoto 620 km?2.

1.2. Potozenie administracyjne

Administracyjnie od 1 stycznia 1999 roku gmina Trzebiechéw wchodzi w sktad powiatu zielonogérskiego,
obejmujgcego jednostki samorzgdowe zlokalizowane wokét miasta Zielona Géra. Trzebiechoéw graniczy z
gminami:

— Sulechéw — od zachodu i pétnocy;

— Kargowa — wschodu;

— Bojadia — od potudniowego — wschodu;

—  Zabdr — od potudnia.

taczna diugosé granic okalajgcych gmine wynosi kilkadziesigt kilometréw. Potudniowg i zachodnig
granice gminy wyznacza rzeka Odra, pozostate za$ granice z uwagi na brak naturalnych barier majg

sztuczny charakter.
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Siedzibg urzedu jest potozona centralnie miejscowos¢ Trzebiechéw. Ponadto w skfad gminy wchodzi 12
miejscowosci. Nalezg do nich: Radowice, Podlegérz, Ostrzyce, Gluchéw, Borki Stare, Borki Nowe,
Swarzynice, Mieszkowo, Gebice, Ledno, Gleboka, Bonachéw. Gestos¢ sieci osadniczej, mierzona licza
miejscowosci na 100 km? powierzchni wynosi 16,05. Jest to warto§¢ wyzsza od wskaznika

charakteryzujgcego wojewddztwo lubuskie, wynoszacego 10,93.

Odlegtos¢ z Trzebiechowa do stolicy regionu Zielonej Géry wynosi 32 km, do Poznania 120 km,
Wroctawia 170 km, natomiast do Warszawy 420 km. Do najblizszego przej$cia granicznego z Republikg

Federalng Niemiec (Gubin — Guben) jest 94 km, a do granicy z Republikg Czeskag w Jakuszycach 202km.

Potozenie gminy w regionie jest korzystne. Wplyw na to majg szczegdlnie walory naturalne oraz

usytuowanie w poblizu aglomeracji zielonogorskiej i miedzynarodowej drogi nr 3 (E — 65).

1.3. Klimat

Obszar gminy potozony jest w granicach Lubuskiego Regionu Klimatycznego. Warunki klimatyczne
gminy, podobnie jak catej Polski zachodniej, ksztattowane sg w wyniku Scierania sie w ciggu roku gtéwnie
mas powietrza polarno-morskiego (atlantyckiego) oraz mas powietrza kontynentalnego (azjatyckiego).
Stad tez wynika typowa dla klimatu Polski przejsciowo$é, wyrazajgca sie czestg zmiang stanow

pogodowych i wystepowaniem szesciu por roku.

W skali kraju wedtug W. Okotowicza gmina Trzebiechéw lezy w regionie klimatycznym $lasko —
wielkopolskim. Natomiast wedtug Prawdzica i Kozminskiego, ktérzy dokonali doktadnej analizy
klimatologicznej tej czesci Polski, obszar gminy potozony jest w krainie X — ,Pas pradolin potudniowych -

czes¢ wschodnia”.

Niezaleznie od podziatdw obszar gminy nalezy do najcieplejszych w Polsce i charakteryzuje sie:
przewagg wptywow oceanicznych, mniejszymi od przecietnych amplitudami temperatur, wczesng wiosnag,

diugim cieptym latem, tagodng i krétkg zimg oraz malejgcymi opadami w kierunku centrum kraju.

Reprezentatywne dla gminy Trzebiechoéw beda dane ze stacji Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej
(IMGW) w Radzyniu, potozonej w 27 km w linii prostej od Trzebiechowa. Wedtug pomiaréw Srednia
temperatura roczna wynosi 8,5 °C; stycznia (-0,8 °C), a lipca 18,5 °C. Liczba dni z przecietng temperaturg
dobowg ponizej 0 °C wynosi 11. I1zoamplitudy roczne ksztaltujg sie na poziomie 19 — 20 °C. Lato
przecietnie trwa okoto 100 dni co powoduje, ze jest najdtuzsze w Polsce, natomiast zima okoto 60 dni i

jest to jeden z najkrétszych okreséw trwania zimy w kraju.

Tabela 1. Gmina Trzebiechdw — rozktad srednich miesigecznych temperatur powietrza wedtug IMGW Radzyn.
Miesiac | 1 1 v A% VI VI Vil IX X Xl Xl
Twe°C -081|-02 (37|74|135| 163|180 | 17,4 | 13,3 |8,7| 4,0 1,1
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Tabela 2. Gmina Trzebiechéw — rozktad srednich temperatur wedtug IMGW Radzyn.

Temperatura Wartosé w °C
Srednia roczna 8,5
Srednia stycznia -0,8
Srednia lipca 18
Izoamplituda roczna 19-20

Suma rocznego opadu wynosi 500 — 550 mm, w tym potrocza chfodnego (listopad — kwiecien) okoto 200
mm. Opady pétrocza cieptego (maj — pazdziernik) osiagajg 320 mm. Pierwszy $nieg pojawia sie okoto
potowy listopada, a ostatni na przetomie marca i kwietnia. Pokrywa $niezna utrzymuje sie $rednio przez
50 — 60 dni. Jej grubo$¢ waha sie w przedziale 5 — 15 cm. Okres wystepowania pokrywy $nieznej

przerywany jest czestymi odwilzami. W tym czasie opad zimowy stanowi deszcz.

Tabela 3. Gmina Trzebiechéw — Srednie miesigczne wartosci opadéw wedtug IMGW Radzyn.
Miesiac | Il " {wv | Vv VI VIl VI IX X Xl Xl
Opad w mm 33|23 |26|36|46| 64 74 57 35 34 36 41

Tabela 4. Gmina Trzebiechéw — sumy opadow.

Opady Wartos¢
Suma roczna 500 — 550 mm
Suma pétrocza chtodnego 200 mm
Suma pétrocza cieptego 320 mm
Grubos$¢ pokrywy $nieznej 5-15cm

Wedtug obliczenn IMGW Radzyn za lata 1971 — 1990 srednia liczba dni pogodnych w roku wynosi 62, a
pochmurnych 108 i jest jedng z najmniejszych w Polsce. Ustonecznienie przekracza w roku 1500 godzin,

natomiast miesigcem o najwiekszym ustonecznieniu jest maj — 224 godziny.

80
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Rycina 1. Gmina Trzebiechéw — rozktad $rednich temperatur oraz opadéw wedtug IMGW Radzyn.
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Najczestsze wiatry wiejg z kierunkéw: zachodniego, potudniowo — zachodniego oraz potudniowego.

Stanowig 48,3 % czestotliwosci wiatru. Ich srednia predko$¢ oscyluje w granicach 3 m/s.

Rycina 2. Gmina Trzebiechéw — réza wiatréw wedtug danych IMGW Radzyn.

Okres wegetacyjny jest najdiuzszy w Polsce i trwa ponad 225 dni. Poczatek robét polnych przypada na
drugg dekade marca. Reasumujgc warunki klimatyczne panujgce na terenie gminy sg bardzo korzystne.
Szczegolnie sprzyjajg rozwojowi rolnictwa i turystyki oraz pozwalajg na osigganie wyzszego komfortu

osiedlania sie.

1.4. Budowa geologiczna

Obszar gminy potozony jest na Monoklinie Przedsudeckiej, zbudowanej z osadéw triasu i jury. Migzszo$é
osadow trzeciorzedu i czwartorzedu wynosi od 200 do 300 m. Trzeciorzed reprezentowany jest przez
osady morskie oligocenu (piaski kwarcowe, ity, mutki) oraz miocenu (piaski drobnoziarniste, gliny
kaolinowe, muiki, ity). Podtoze podczwartorzedowe sktada sie ze strefy zaburzeh glacitektonicznych,
kopalnych wysoczyzn oraz kopalnych dolin. Gmina Trzebiechéw pofozona jest na terenie kopalnej doliny

Praodry.

Osady zlodowacen starszych, potudniowopolskiego i srodkowopolskiego, nie wystepujg na powierzchni.
Sg zbudowane z glin zwatowych, piaskéw i zwiréw wodnolodowcowych oraz itbw i mutkéw. Osady
interglacjalne zachowaty sie w kopalnych dolinach rzecznych i obnizeniach. Sg to piaski i zwiry rzeczne

oraz mutki z torfami.

Osady zlodowacenia pétnocnopolskiego, zaréwno fazy leszczynskiej jak i poznanskiej, na terenie gminy
wystepujg powszechnie. Osady fazy leszczynskiej tworzg wiekszos¢ form na powierzchni pétnocnej
czesci gminy (Radowice, Podlegoérz). Tamtejsze wzgdrza zbudowane sg z glin zwatowych, miejscami
zaburzonych glacitektonicznie. Sg to gliny silnie zapiaszczone z domieszkg zwirdw i otoczakéw. Osady

fazy leszczynskiej majg migzszos¢ od 5 do 20 m. Faza poznanska reprezentowana jest wytgcznie przez
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osady fluwialne. Materiat akumulacyjny zostat osadzony w Kotlinie Kargowskiej przez wody ptyngce
Pradoling Warszawsko — Berlinska.

1.5. Ztoza kopalin

Na terenie gminy Trzebiechéw nie wystepuje znaczaca ilos¢ surowcéw mineralnych. W poblizu
miejscowosci Radowice, Podlegérz wystepujg ztoza kruszyw naturalnych. Inwentaryzacja z 1989 roku
oszacowata wielko$¢ zloza Radowice na 20 tys. m?, a ztoza Podlegérz na 75 tys. m3. Sg to piasek $redni i
pospotka, ktére moga byé wykorzystane do celéw budowlanych. Ponadto w Radowicach zalegajg
réwniez zasoby gliny (gliny zwatowe barwy ciemnozéttej, zawierajgce porwaki wegli brunatnych i mutkéw
miocenskich oraz soczewki szarych piaskow réznoziarnistych). Gliny zwatowe udokumentowano w ztozu
,Radowice” (Pless, 1981) znajdujg sie na powierzchni 4,3 ha. Srednie parametry geologiczno-ztozowe to:
migzszos¢ — 11,8 m, grubos¢ nadktadu — 1,0 m. Zasoby bilansowe ustalono na 454 tys. m®. W ziozu
wystepujg przerosty piaskdéw réznoziarnistych o migzszosci okoto 1 m, ktére sg zawodnione. W spagu
odstfaniajg sie miocenskie mutki. Nieistniejgca juz Cegielnia Radowice eksploatowata gline zwatowsg i ity
zastoiskowe. Ponadto na terenie gminy zostato udokumentowane i rozpoznane szczegoétowo w lutym
2010r. ztoze kruszywa naturalnego ,Ledno” (piasek) o pow. 2,84 ha. Rozpoznane srednie parametry
geologiczne ztoza to: migznos¢ — 5,40 m, grubos$¢ nadkfadu — 0,60 m. Eksploatacja ztoza moze stanowic
zagrozenie dla obszaru Natura 2000 i powinna by¢ prowadzona pod warunkiem, ze przeprowadzona
ocena oddziatywania na $rodowisko planowanego przedsiewziecia wykaze brak znaczacego

negatywnego wptywu na ochrone przyrody. Rekultywacja ztoza ma przebiega¢ w kierunku wodnym.

W okolicach Radowic prawdopodobnie znajduje sie takze niewielkie ztoze wegla brunatnego. Byto ono
zanaczane na archiwalnych mapach niemieckich (pole weglowe Eleonorengrube) z kohca XIX wieku.
Wystepowanie ztoza nie byto weryfikowane w czasach powojennych. W celu okre$lenia rzeczywistego
zasiegu i zasobnosci zloza konieczne jest udokumentowanie i zbilansowanie zloza w celu okreslenia
dalszego scenariusza postepowania. W chwili obecnej teren ten jest uzytkowany rolniczo i znajduje sie w
potnocnej czesci wsi Radowice po prawej stronie drogi na Sulechéw. Ze wzgledu na brak

udokumentowania ztoza nie podlega ono zabezpieczeniu odpowiednimi zapisami planistycznymi.

1.6. Geomorfologia

Pod wzgledem morfologicznym gmina Trzebiechéw potozona jest w obrebie dwéch stref:

- Pagérkéw Sulecinsko — Swiebodzinskich;

- Kaotliny Kargowskiej.
Pomiedzy obiema strefami ptynie rzeka Obrzyca. Strefy te rdznig sie zasadniczo miedzy sobg pod
wzgledem budowy geologicznej, jak i uksztattowaniem terenu. Na poétnocy wystepujg liczne wzgérza,
dolinki, wgwozy, a réznice wysokosci wzglednej dochodzg do 45 m. Tymczasem na potudniu gminy teren

jest ptaski, urozmaicony jedynie pagérkami wydmowymi. Wysokosci wzgledne nie przekraczajg 2 m.
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Réznica wysokosci wzglednych pomiedzy lustrem wody rzeki Obrzycy, a najwyzej potozonym punktem
gminy wynosi 98 m. Odlegto$¢é miedzy oboma punktami w linii prostej to zaledwie 2,5 km.

Pagorki Sulecinsko — Swiebodzinskie sg fragmentem moreny czotowej fazy poznanskiej ostatniego
zlodowacenia. Kotlina Kargowska jest fragmentem Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej, bedacej szlakiem

odptywu waod roztopowych w czasie fazy poznanskiej.

1.7. Hydrologia

1.7.1. Wody podziemne

W strefie krawedziowej, w okolicach miejscowosci Podlegdrz i Radowice, praktycznie nie wystepujg w
osadach czwartorzedowych uzytkowe poziomy wodonosne. Natomiast w Kotlinie Kargowskiej, od
powierzchni do gtebokosci okoto 50 m, wystepujg uwodnione osady piaszczysto - zwirowe. Istnieje tutaj
tatwos$¢ ujecia duzych ilosci wod podziemnych. Spadek zwierciadta wody gruntowej zaznacza sie w

kierunku poétnocy od rzeki Obrzycy.

1.7.2. Zbiorniki wéd podziemnych

Obszar gminy lezy w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 150 ,Pradolina
Warszawa — Berlin”. Jest to zbiornik czwartorzedowy porowy o zasobach 456 tys. m*/ d. Zbiornik posiada

status najwyzszej i wysokiej ochrony (ONO + OWO).

1.7.3. Wody gruntowe

Tereny te charakteryzujg sie stosunkowo ptytko potozonym zwierciadtem wdd gruntowych oraz
podatnoscig na odksztaicenia plastyczne. W utworach gliniastych, mutkach i namutach moga

wystepowac wody zawieszone obnizajgce ich wytrzymatosé.

1.7.4. Wody powierzchniowe

Gtéwnymi elementami sieci hydrograficznej gminy Trzebiechdéw sg rzeki:
— Odra;
—  Obrzyca.

Dlugos¢ odcinka rzeki Odry ptyngcego przez mezoregion Kotliny Kargowskiej wynosi 41 km, w tym na
terenie gminy Trzebiechow okoto 15 km. Rzeka jest jednoczesnie jej potudniowg oraz zachodnig
naturalng granicg. Szeroko$¢ naturalnego obszaru zalewowego wynosi w najwezszym miejscu okoto 2
km, w najszerszym zas odcinku dochodzi do 6 km. Z powodu niemal nieprzerwanie ciggngcych sie po
obu stronach rzeki watéw przeciwpowodziowych obecny obszar zalewowy zostat bardzo zawezony i

osigga maksymalnie szeroko$¢ 1 km. Jego powierzchnia przekracza nieznacznie 1/5 powierzchni
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naturalnego obszaru zalewowego. Odra ptynie tutaj swobodnie, lecz brzegi zabudowane sg licznymi
ostrogami, a lokalnie réwniez umocnieniami brzegowymi. Na calym odcinku znajdujg sie nieliczne
starorzecza, utrzymujgce jeszcze potgczenie z nurtem rzeki oraz liczne odciete od niej catkowicie w

réznych stadiach rozwoju. Dolina rzeki jest stabo zabudowana, ale intensywnie wykorzystana rolniczo.

Ptyngca poprzez podinocng czes¢ gminy Trzebiechow rzeka Obrzyca jest prawobrzeznym doptywem
Odry, do ktérej uchodzi w 469,4 km jej biegu, powyzej miejscowosci Cigacice, potozonej nieopodal
zachodnich krancow granic gminy. Ukfad sieci hydrograficznej Obrzycy jest bardzo skomplikowany.
Tworzg go cieki naturalne, kanaty, rowy melioracyjne i ponizej Trzebiechowa liczne jeziora. Rzeka ma
wybitnie nizinny charakter i cechuje sie niewielkimi spadkami hydraulicznymi. Na obszarze pradolin
powigzana z gtéwnymi rzekami rozgateziong siecig kanatdéw i rowdw przecina w wielu miejscach dziaty
wodne, ktore sg czesto niewyrazne i nie pokrywajg sie z dziatami wéd podziemnych. Kierunki przeptywu
tych ciekdw sg zmienne i uzaleznione od stanéw wody, regulowanych na budowlach pietrzacych. W
potozonej na ponocnym - wschodzie od granic gminy miejscowosci Smolno Wielkie wpada do Obrzycy
prawostronny doptyw — Gnita Obra. Najwigkszym doptywem Obrzycy jest Potudniowy Kanat Obry
(Obrzanski Kanat Potudniowy). Jest to jeden z trzech kanatéw odwadniajgcych Pradoline Warszawsko —

Berlinska. Dtugos¢ rzeki na terenie gminy Trzebiechow wynosi 10,43 km.

Poza Odrg i Obrzycg sie¢ hydrograficzng uzupetniajg nastepujgce kanaty:
Gtuchowski — dtugosé¢ 10,33 km;

Borkowski — 9,85 km;

Mtynowka — 4,99 km;

Tomnica — 5,24 km.

1.8. Gleby

Wiekszos¢ obszaru gminy Trzebiechéw potozona jest w dolinach Odry i Obrzycy. Z tego wzgledu
dominujgcym typem gleb sg mady. Jedynie w pdéinocnej czesci samorzadu, potozonej na krawedzi
pradoliny przewazajg gleby bielicowe, ktérych zyznos$¢ jest niska. Duze potacie tych gleb porastajg
obecnie lasy. Najnizszg zyznoscig charakteryzujg sie gleby wytworzone z piaskéw wydmowych.
Wystepujg one przewaznie na potnocy gminy. W strefie moren wystepuje glina. Gliniaste rezydua
zgromadzity sie w kotlinowych obnizeniach. Wytworzyty sie tam gleby brunatne o wiekszej zyznosci. W
nieckach i obnizeniach dolinnych wystepujg gleby organiczno — mineralne oraz organiczne, gtéwnie o
typach murszowych, murszowatych i torfowych. W zwigzku z powyzszym na omawianym terenie
rozrézniamy nastepujgce typy gleb:

— mady rzeczne;

— mady piaszczyste: lekkie, Srednie i ciezkie;

— piaskirzeczne;

— gleby bagienne;

— gleby mutowo — bagienne;
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— gleby bielicowe piaskowe wyksztatcone z piaskéw luznych, stabo gliniastych i gliniastych;
— gleby bielicowe wytworzone z gliny zwatowej oraz z piaskéw naglinionych i naitowych: lekkie i

Srednie;

Na podstawie badan gleby stwierdzono bardzo duzy udziat gleb kwasnych (45,5 %) i bardzo kwasnych
(42,7 %), co swiadczy miedzy innymi o niskiej kulturze rolnej. Zasobnos$¢ gleby w magnez jest dobra,

gdyz 43,2 % gruntdw ma zasobnos$¢ wysokg, a niskg 28,9 %.

Stabg zyznos¢ tutejszych gleb potwierdza klasyfikacja jakosci gruntdéw wedtug klas bonitacyjnych.

Tabela 5. Gmina Trzebiechow — struktura klas bonitacyjnych gleb.

Klasa bonitacyjna Strukturaw %

I 0,0

I 0,0

la 4,2

b 15,2

IVa 20,3

IVb 26,7

\% 22,8

Vi 10,2

VIRZ 0,6

Tabela 6. Gmina Trzebiechdéw — struktura klas bonitacyjnych gleb wedtug sotectw.

Miejscowos¢ struktura w % poszczegdlnych klas bonitacyjnych
] \Y V Vi
Borek 9,3 46,9 27,5 16,3
Gebice 14,9 53,7 12,9 18,5
Gtuchow 18,9 48,2 19,6 13,3
Mieszkowo 12,9 67,0 13,7 6,4
Ostrzyce 4,8 43,8 39,9 11,5
Podlegoérz 18,3 58,7 15,7 7,3
Radowice 27,8 46,0 17,0 9,2
Swarzynice 31,7 39,9 19,2 9,2
Trzebiechow 23,4 41,5 22,8 12,3

Z powyzszedo zestawienia wynika, ze gleby o najwyzszym wskazniku bonitacji wystepujg w obrebach:
Mieszkowo, Podlegérz, Radowice i Swarzynice, zas o wskazniku najstabszym w obrebach: Ostrzyce i
Borek.
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1.9. Roslinnos¢

1.9.1. Regionalizacja geobotaniczna

Zgodnie z regionalizacjg geobotaniczng M. Matuszkiewicza (2008) teren gminy Trzebiechoéw nalezy do
nastepujgcych jednostek:

- Podprowincja Srodkowoeuropejska Wtasciwa;

— Dziat Brandenbursko-Wielkopolski;

— Krainia Potuniowowielkopolsko — tuzycka;

— Podkraina tuzycka;

—  Okreg Kotlin Srodkowej Odry.

Centralna i potudniowa cze$¢ gminy potozona jest w pradolinie Odry, w strefie, ktéra przed regulacjg rzeki
podlegata corocznym regularnym zalewom wod powodziowych. Wody te byly gtéwnym czynnikiem, ktéry
bezposrednio i posrednio uksztattowat charakter roslinnosci tego terenu. Na niniejszym obszarze
obserwowany jest charakterystyczny strefowy uktad roslinnosci, uformowany gtéwnie poprzez dtugos¢ i

zasieg zalewow.

1.9.2. Zbiorowiska nielesne

Na wilgotnych i mokrych tachach koryta rzeki, odstanianych jedynie w czasie najnizszego stanu waod,
pojawiajg sie efemeryczne zbiorowiska roslinnosci z klasy Isoeto — Nanojuncetea z licznym udziatem
roslin sitowatych i ciborowatych. Nastepny pas roslinnosci, na obszarach dtuzej pozostajgcych poza
zasiegiem zalewu, tworzg zbiorowiska z klasy Bidentetea, z przewagg uczepow i rdestéw. Miejscami
wystepujg tutaj zwarte tany rzepichy ziemnowodnej. Kolejng, liczagc od brzegu rzeki strefg roslinnoéci sg
zbiorowiska szuwarowe z klasy Phragmitetea, ktére zachowaty sie juz tylko na obrzezach starorzeczy.
Tworzg je gtébwnie wysokie turzyce, manna mielec, trzcina i tatarak. Sposrdd innych gatunkéw wystepujg
tutaj miedzy innymi: zabieniec babka wodna, skrzyp bagienny, fgczeh baldaszkowaty, ponikio btotne i
inne. Zbiorowiska te sasiadujg przestrzennie z rozpowszechnionymi na miedzywalu, szczegdlnie w
rejonie ujScia rzeki Obrzycy, zaroslami wierzbowymi tworzonymi gtéwnie przez wikling oraz wierzbe
kruchg. Resztki pierwotnych tegéw wierzbowo — topolowych zachowaty sie tylko w kilku miejscach w
postaci niewielkich zadrzewien lub pojedynczych wierzb oraz topdl. Na licznych w dolinie Odry

starorzeczach masowo wystepujg: grazel zétty, grzybien biaty, zabizciek oraz liczne gatunki rdestnic.

Na terenach lezgcych poza watami, nie objetymi zalewami, miejsce naturalnych zbiorowisk oczeretowych
i laséw tegowych zajety umiarkowanie wilgotne tgki z klasy Molinio — Arrhenatheretea z dominacjg traw.

Sposrdd rzadszych gatunkow roslin wystepujg storczyki szerokolistne.

Na potnoc od miejscowosci Podlegorz potozony jest kompleks lesny porastajagcy tereny zrédliskowe o
bardzo urozmaiconej rzezbie terenu, z fragmentami interesujgcych laséw bukowych oraz ze

stanowiskami wielu gatunkéw roslin zielnych i grzybow.
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Wzdtuz podtnocnej krawedzi pradoliny rozcigga sie pas wyniesien o cieptej, potudniowej wystawie.
Wyniesienia te porastajg kserotermiczne murawy, szczegoélnie dobrze wyksztatcone na odcinku pomiedzy
Radowicami a Podlegérzem. Sposrod rzadkich gatunkéw roslin wystepujg tu miedzy innymi: szafirek
miekkolistny, mikotajek, ptaskolistny, czysciec prosty i inne. W okresie przedwojennym cze$¢é wzgorz

zajeta byta pod uprawe winorosli.

1.9.3. Lasy

W gminie Trzebiechow lasy zajmujg 25,8% powierzchni, a wskaznik lesistosci jest prawie dwukrotnie
nizszy od przecietnej lesistosci wojewddztwa (48,6%). Tereny lesne sg obszarami cennymi pod
wzgledem florystycznym, ekologicznym i krajobrazowym.

W dolinie Odry jest to nadrzeczny teg jesionowo — wigzowy, w dolinie Obrzycy nizowy feg jesionowo —
olszowy, na terenach wysoczyznowych i teras zalewowych wyzszych i nadzalewowych bory sosnowe i
sosnowo debowe o charakterze kontynentalnym i suboceanicznym. Lasy tegowe to zbiorowiska lesne,
wystepujgce nad rzekami i potokami, w zasiegu wéd powodziowych, ktére podczas zalewu nanoszg i
osadzajg zyzny mut. W drzewostanie tegéw wystepujg m.in.: olsza, topola, wierzba, wigz, jesion, dab.
Lasy te narazone sg na wyniszczenia spowodowane m. in. pracami zwigzanymi z regulacjg koryt

rzecznych oraz melioracjami wodnymi.

Bory mieszane sosnowo — debowe i sosnowe to zbiorowiska lesne nalezgce do klasy Vaccinio-Piceetea,
rzedu Piceetalia excelsae i zwigzku Dicrano-Pinion. W Polsce wyrdznia sie dwa zespoty — kontynentalny
bor mieszany Querco roboris-Pinetum i subborealny bér mieszany Serratulo-Pinetum. Drzewostan
kontynentalnego boru mieszanego sktada sie zwykle z sosny i debu szyputkowego (rzadziej
szyputkowego) z domieszkg brzozy brodawkowatej, graba i osiki. W subborelanym borze mieszanym,

zwlaszcza na obszarze potnocno-wschodniej Polski waznym komponentem drzewostanu jest swierk.

Na potnoc od miejscowosci Podlegorz potozony jest kompleks lesny porastajagcy tereny zrodliskowe o
bardzo urozmaiconej rzezbie terenu, z fragmentami interesujgcych laséw bukowych oraz ze

stanowiskami wielu gatunkéw roslin zielnych i grzybow.

Tabela 7. Typy siedliskowe laséw w obrebach Nadles$nictwa Sulechéw, lezacych w gminie Trzebiechow.

Siedliskowy typ lasu Symbol Obreb Klenica Obreb Sulechow
ha % ha %
Bor suchy Bs 37,56 0,65 10,09 0,36
Bor swiezy Bsw 2986,80 51,88 1884,01 66,50
Bor wilgotny Bw 14,84 0,26 - -
Bor mieszany Swiezy BMsw 35,94 0,62 46,20 1,63
Bor mieszany wilgotny BMw 378,73 6,58 22,97 0,81
Las mieszany Swiezy LM$w 89,30 1,55 96,34 3,40
Las mieszany wilgotny LMw 589,89 10,25 177,25 6,26
LMb - - 0,35 0,01
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Las swiezy Lsw 16,75 0,29 141,85 5,01
Las wilgotny Lw 62,38 1,08 64,80 2,29
Ols ol 185,78 3,23 43,12 1,52
Ols jesionowy oL 465,43 8,08 163,69 5,78
Las tegowy Lt 893,66 15,52 182,34 6,44

Powyzsze zestawienie wskazuje, ze zdecydowang dominacjg wsréd typéw siedliskowych analizowanych
obrebéw Nadlesnictwa Sulechéw charakteryzujg sie: bér swiezy oraz las mieszany wilgotny. Na
szczegollng uwage zastuguje tutaj obecnos¢ bardzo rzadkiego w tym regionie typu siedliskowego — lasu
tegowego. Kompleksy tych laséw zlokalizowane sa w dolinie Odry. Nalezg do najwartosciowszych pod

wzgledem przyrodniczym laséw catego obszaru opracowania.

1.10. Zwierzeta

Potozenie w dolinie rzek: Odry i Obrzycy stwarza dogodne warunki gniazdowania dla wielu rzadkich i
gingcych gatunkéw ptakow. Na starorzeczach na potudnie od Swarzynic i Gtebokiego gniazdujg: wodnik i
btotniak stawowy. Do ptakéw prawdopodobnie legowych nalezg: ptaskonos, cyranka i krakwa. W
zaroslach wierzbowych i fegach stwierdzono wystepowanie: strumieniéwki, dziwoni i remizy.
Zadrzewienia sg takze miejscem gniazdowania licznych ptakéw drapieznych: myszotowa, jastrzebia, kani

rudej i czarnej.

Pradolina Odry stanowi wazny szlak wedréwkowy dla wielu gatunkéw ptakéw, szczegdlnie wodnych i
blotnych. Miejscem dogodnym dla zatrzymujacych sie stad kaczek, gesi, traczy i siewek jest rejon ujscia
Obrzycy. Starorzecza w dolinie Odry sg rowniez miejscem licznego wystepowania ptazéw, miedzy innymi

gatunkéw rzadkich takich jak: rzekotka czy kumak nizinny.

Umiarkowanie wilgotne tgki, lezgce poza watami rzeki Odry, stanowig miejsce gniazdowania wielu
rzadkich gatunkéw ptakow. Stosunkowo liczne, szczegdlnie w okolicach Gtuchowa sa: czajka i kszyk.
Pojedynczo spotyka sie swierszczaka i derkacza. W okresie wedrowek zatrzymujg sie tutaj liczne stada
czajek, zurawi oraz ptakoéw drapieznych. W kompleksie leSnym na poétnoc od Podlegérza stwierdzono
gniazdowanie miedzy innymi: siniaka, dzieciofa zielonego i muchotéwki matej, a w niewielkim zbiorniku

wodnym Zétwia btotnego.

Réznorodnosc¢ krajobrazow i ekosystemow powoduje, ze miejscowg faune uzupetniajg réwniez popularne
gatunki ryb, takie jak sum czy mietus oraz inne nie wymienionych wczesniej popularne gatunki: ptazow,
gadow i ptakow. Faune ssakdw reprezentujg przedstawiciele nastepujgcych rzedow:

— owadozerne — miedzy innymi: jez, ryjéwka, kret;

— zajeczaki — m.in.: krélik, zajgc;

— gryzonie — m.in.: nornik, wiewiorka, bobr;

— parzystokopytne — m.in.: sarna, dzik;

— drapiezne — m.in.: fasica, kuna, wydra, lis, borsuk.
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Zestawienia dotyczgce szaty roslinnej i $wiata zwierzecego opracowano na podstawie badan
inwentaryzacyjnych przeprowadzonych na terenie gminy Trzebiechéw w 1992 roku.

1.11. Ochrona przyrody

Do podstawowych form ochrony przyrody w Polsce nalezy tworzenie rezerwatow przyrody, parkow
narodowych, parkéw krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu. Coraz wigksze znaczenie majg
takze uzytki ekologiczne, stanowiska dokumentacyjne oraz zespoty przyrodniczo — krajobrazowe.
Formami ochrony indywidualnej sg: gatunkowa ochrona roslin i zwierzat oraz pomniki przyrody w rodzaju:
pojedynczych drzew, alei, gtazéw narzutowych, skafek itp., ktére sg akcentami wydatnie wptywajgcymi na

urozmaicenie krajobrazu.

1.11.1. Potozenie gminy natle systemu ochrony przyrody w regionie

Sposréd form ochrony przyrody wyszczegdlnionych w art. 6 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004 roku (Dz. U. Nr 92 poz. 880 ze zmianami) na terenie gminy Trzebiechéw wystepuja:
rezerwat przyrody, obszary chronionego krajobrazu, uzytki ekologiczne, pomniki przyrody ozywionej i

nieozywionej oraz ochrona gatunkowa roslin i zwierzat (podrozdziaty: 1.11.2. — 1.11.6.).

1.11.2. Rezerwat przyrody

Zgodnie z art. 13 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku ,rezerwat przyrody obejmuje
obszary zachowane w stanie naturalnym Ilub mato zmienionym - ekosystemy, ostojei siedliska
przyrodnicze, a takze siedliska roslin, siedliska zwierzati siedliska grzybéw oraz twory i skftadniki
przyrody nieozywionej, wyrézniajgce sie szczegllnymi wartosciami przyrodniczymi, naukowymi,

kulturowymi lub walorami krajobrazowymi”.

Na analizowanym obszarze zlokalizowany jest rezerwat przyrody ,,Radowice”, ktérego 1/3 powierzchni
(18,59 ha) lezy w gminie Trzebiechéw. Rezerwat obejmuje tereny zrddliskowe o bardzo urozmaicone;j
rzezbie terenu, w wiekszosci porosniety okoto 100 — letnim lasem bukowym, w minimalnej czesci
tegowym i olsem. Walory rezerwatu wzbogacajg rzadkie i chronione gatunki grzybéw oraz liczne gingce
gatunki ptakéw, miedzy innymi: muchdéwka mata, siniak i dzieciot zielony. W potudniowej cze$ci rezerwatu

znajduje sie niewielki zbiornik wodny, bedgcy miejscem wystepowania z6twia btotnego.

1.11.3. Obszar chronionego krajobrazu

Zgodnie z art. 23 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku ,obszar chronionego
krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, warto$ciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i
wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.” Zwyczajowo przyjeto, ze obszary

chronionego krajobrazu obejmujg tereny wieksze od parku krajobrazowego. Cechujg sie one walorami
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przyrodniczo — krajobrazowymi charakterystycznymi dla danego regionu. Na obszarach chronionego
krajobrazu dziatalno$¢ gospodarcza nie podlega powazniejszym ograniczeniom. Musi by¢ ona jednak
prowadzona w taki sposob, aby nienaruszona pozostata rownowaga ekologiczna. Zgodnie z zapisami
prawnymi, obszar chronionego krajobrazu powinien z jednej strony zapewni¢ ochrone przed
ucigzliwosciami przemystowymi, a z drugiej strony aktywizowac¢ tereny pod wzgledem dziatalnosci

ekoturystycznej oraz produkcji zdrowej zywnosci.

Na terenie gminy Trzebiechow zlokalizowane sg dwa obszary chronionego krajobrazu, ktére obejmuja:

— Rynny Obrzycko-Obrzanskie to bardzo duzy teren wyznaczony na obszarach 12 gmin o fgcznej
powierzchni 23375 ha, z czego 1403 ha na terenie gminy Trzebiechéw. Obszar ten powstat w
celu zachowania korytarzy ekologicznych rynien terenowych systemu Obry i Obrzycy.

— Nowosolska Dolina Odry to znacznie mniejszy teren o tgcznej powierzchni 9852 ha
zlokalizowany na terenie 8 gmin, przy czym 1133 ha znajdujg sie na terenie gminy Trzebiechow.
Obszar powstat w dolinie Odry i chroni cenne, wilgotne siedliska zwigzane z rzekg - podmokte

taki, lasy i zarosla tegowe, bedgce miejscem bytowania wielu gatunkéw zwierzat, gtéwnie ptakéw.

1.11.4. Uzytki ekologiczne

Na podstawie art. 42 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku ,uzytkami ekologicznymi
sg zastugujgce na ochrone pozostatosci ekosystemdédw majacych znaczenie dla zachowania
réznorodnosci biologicznej — naturalne zbiorniki wodne, srédpolne i srédlesne oczka wodne, kepy drzew i
krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, pfaty nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne,
skarpy, kamience, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkéw ro$lin,

zwierzagt i grzybdw, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania”.

Na terenie gminy Trzebiechéw zlokalizowane sg 3 uzytki ekologiczne: ,Dzicze szuwary” (Trzebiechéw),

,Bagno rybie z lusterkiem” (Trzebiechow), ,Przy wale” (Gtuchéw). Zestawienie zawiera ponizsza tabela.

Tabela 8. Uzytki ekologiczne w gminie Trzebiechéw. (Dane z ,Rejestru uzytkdéw ekologicznych wojewddztwa lubuskiego,

http://gorzow.rdos.gov.pl/).

Nr Nazwa Nadlesnictwo | Obr. Nr Pow. | Pow. ha
ewidencyjny dziatki | ha ogoétem
291/1 | DZICZE SZUWARY Sulechow Trzebiechow 274 L 1,94 1,94

R.W.L. Nr 5 z 2002r.
Dz.U.Nr 44, poz. 554
292/2 | BAGNO RYBNE Sulechéw Trzebiechow 288/1L | 18,54 18,54
Z LUSTERKIEM

R.W.L. Nr 5 z 2002r.
Dz.U.Nr 44, poz. 554
293/3 | PRZY WALE Sulechow Ghluchéw 312/1L 5,79 26,71
R.W.L. Nr 5 z 2002r. 313/1L 3,08
Dz.U.Nr 44, poz. 554 314/1L 17,84
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1.11.5. Obszary Natura 2000

Na obszarze gminy znajdujg sie réwniez dwa obszary nalezgce do europejskiej sieci obszaréw
chronionych Natura 2000. Podstawg dla tego programu sg dwie unijne dyrektywy: Dyrektywa
Ptasia i Dyrektywa Siedliskowa (Habitatowa). Celem programu jest zachowanie okre$lonych typdw
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow, ktére uwaza sie za cenne i zagrozone w skali catej Europy. Na
obszarze opracowania znajduje sie zaréwno Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw (w ramach Dyrektywy
Ptasiej) oraz Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (w ramach Dyrektywy Siedliskowej).

— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Srodkowej Odry” (PLB080004) obejmuje fragment
doliny Odry od Nowej Soli do ujscia Nysy tuzyckiej wraz z rejonem ujscia Obrzycy do Odry.
Zachowane sg na tym terenie liczne starorzecza oraz duze kompleksy wilgotnych tgk, a takze
zarosla i lasy tegowe. Wsrdd ktdrych najcenniejsze sg fragmenty tegow jesionowo-wigzowych i
tegéw wierzbowych. Podczas wysokich stanéw wody w Odrze znaczna cze$¢ obszaru jest
zalewana. Z ssakow na terenie ostoi wystepujg bobry europejskie oraz wydry. Ptaki
reprezentowane sg przez zimorodka zwyczajnego, swiergotka polnego, lelka kozoddja, bociana
biatego, bociana czarnego, btotniaka stawowego, biotniaka tgkowego, derkacza, dzieciota
sredniego, dzieciota czarnego, dzieciota zielonosiwego, orlotana, muchéwke matg, Zurawia,
bielika, dzierzbe gasiorek, skowronka bordowego, kanie czarng, kanie rudg, trzmielojada
zwyczajnego, zielonke, kropiatke, jarzebatke, ptaskonosa, cyranke, kaczke krawke, kszyka,
brzeczke, swierszczaka, remiza zwyczajnego oraz czajke.

— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Kargowskie Zakola Odry” (PLH080012) obejmuje teren
bardzo zréznicowany przyrodniczo. Rozcigga sie pomiedzy miejscowosciami Klenica i Cigacice,
w catosci jest potozony na terasie zalewowej rzeki. Duza czes$¢ obszaru jest regularnie zalewana
dlatego prawie caty teren jest pokryty aluwialng i organiczng gleba, z wysokim poziomem wdd
gruntowych. Wystepujg na tym terenie nadrzeczne i aluwialne lasy oraz r6znych rodzajach fak,
szuwarow, turzycowisk, starorzeczy i niewielkich pfatow innych siedlisk. Na terenie
zidentyfikowano nastepujgce typy siedlisk: tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-
Ulmetum), tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum
albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrédliskowe), nizowe i gorskie swieze tgki uzytkowane
ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris), starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze
zbiorowiskami z Nympheion, Potamion, gragd srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-
Carpinetum, Tilio-Carpinetum), zmiennowilgotne faki trzeslicowe (Molinion), ziotorosla goérskie
(Adenostylion alliariae) i ziotoro$la nadrzeczne (Convolvuletalia sepium), faki selemicowe
(Cnidion dubii).

1.11.6. Pomniki przyrody

Wedtug art. 40 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku ,pomnikami przyrody sa

pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupienia o szczegdlnej wartosci przyrodniczej,



Gmina Trzebiechéw Strona 25
ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

REGIOPLAN sp. z 0.0. Wroctaw 2011

naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami,
wyrdzniajgcymi je wsrdd innych twordw, okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub
obcych, zrédta, wodospady, wywierzyska, skalki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie”. Pomniki przyrody
sg waznym elementem sktadowym krajobrazu, podnosza jego piekno, posiadajg wysokie walory

dydaktyczne i edukacyjne.

Na obszarze gminy Trzebiechéw znajduje sie 13 rejestrowych obiektéw objetych ochrong w formie
pomnikéw przyrody ozywionej, ktérych wykaz znajduje sie w zatgczniku nr 3 do Studium. Wiekszosé z
nich to pomnikowe okazy drzew lub grupy drzew. Ponadto w zatgczniku nr 4 do Studium umieszczono
wykaz obiektéw punktowych zawartych w inwentaryzacji przyrodniczej gminy Trzebiechéw. Wszystkie

obiekty zostaty oznaczone na rysunku Studium.

1.11.7. Ochrona gatunkowa fauny i flory

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku ,ochrona gatunkowa ma na celu
zapewnienie przetrwania i wlasciwego stanu dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich
siedlisk, gatunkoéw rzadko wystepujgcych, endemicznych, podatnych na zagrozenia i zagrozonych
wyginieciem oraz objetych ochrong na podstawie umoéw miedzynarodowych, a takze zachowanie

réznorodnosci gatunkowej i genetycznej”.

1.11.8. Elementy systemu ECONET - PL

Procesy biologiczne obejmujg zjawiska sukcesiji, regeneracji lub degeneracji roslinnosci i wzajemnego
zasilania biologicznego terenéw, ujmowane w koncepcji bioréznorodno$ci, w tym migracje organizmow
zwierzecych. Rozwd¢j gospodarczy w XX wieku przyczynit sie do gwattownego wzrostu iloSci
zanieczyszczen emitowanych do srodowiska i jego catkowitej lub czesciowej degradacji. Presja cztowieka
na przyrode doprowadzita do zaniku wielu gatunkéw flory i fauny, postepujacej synatropizacji oraz
fragmentacji naturalnych ekosysteméw. W celu zjednoczenia wysitkdw na rzecz zachowania i ochrony
Srodowiska przyrodniczego ustanowiono szereg porozumieh i konwencji miedzynarodowych, ktérych

sygnatariuszem jest rowniez Polska.

Jedng z wazniejszych inicjatyw krajow Wspdlnoty Europejskiej, przyczyniajgcg sie do integraciji
wspotpracy w dziedzinie ochrony przyrody, jest koncepcja utworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej
(EECONET). Sie¢ EECONET majg stanowi¢ obszary powigzane przestrzennie i funkcjonalnie oraz objete
réznymi, wzajemnie sie uzupetniajgcymi, formami ochrony przyrody. Dla ochrony srodowiska oraz
poprawy jego funkcjonowania biologicznego i zwiekszenia bioréznorodnosci powstata krajowa sieé
ekologiczna ECONET — PL, ktéra jest czescig Europejskiej Sieci Ekologicznej EECONET, utworzonej w
celu zintegrowania obszaréw chronionych istniejacych w poszczegélnych krajach europejskich i

potencjalnych obszaréw przewidzianych do ochrony w jeden spdéjny system, zgodnie z przyjetymi
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miedzynarodowymi kryteriami i standardami (koncepcja Europejskiej Sieci Ekologicznej zostata przyjeta
przez Rade Europy w 1992 roku). Zasadniczymi elementami sieci sa:
- obszary weztowe, w ktérych wyrézniono biocentra i strefy buforowe;

- korytarze ekologiczne.

Obszary weziowe odznacza duza réznorodnos¢ gatunkowa oraz réznorodnos¢ form krajobrazowych i
siedliskowych. Stanowig ostoje gatunkéw rodzimych i wedrownych, zwtaszcza rzadkich i zagrozonych
wyginieciem. Wyréznione w obszarach weztowych biocentra obejmujg obszary nagromadzenia
najwiekszych waloroéw przyrodniczych Otoczone sg strefami buforowymi, ktére majg wyrdzniajgce sie
walory, ale nie tak wysokie jak walory biocentréw. Uwaza sie za niezbedne igczenie izolowanych
fragmentéw naturalnego $rodowiska oraz, co najwazniejsze, utrzymywanie juz istniejgcych potaczen
pomiedzy zachowanymi ptatami naturalnego srodowiska. Zadanie to spetniajg korytarze ekologiczne czyli
struktury przestrzenne, ktére umozliwiajg rozprzestrzenianie sie gatunkéw pomiedzy obszarami
weztowymi oraz terenami przylegajgcymi do nich. Najczesciej role naturalnych korytarzy ekologicznych
spetniajg doliny rzek i potokéw. Oprocz dolin rzecznych dobrymi korytarzami ekologicznymi sg fragmenty
lasow taczacych wigksze kompleksy lesne. Na mniejszg skale korytarzami moga by¢ pasy zywoptotow,
pasy zadrzewien srodpolnych, przydroznych, tgki i pastwiska.

W krajowej sieci ekologicznej ECONET — PL zachodnie tereny gminy Trzebiechéw, zlokalizowane nad
rzeka Odrg wchodzg w sktad Doliny Srodkowej Odry. Dolina Srodkowej Odry jest obszarem weztowym
17M o znaczeniu miedzynarodowym. Podstawowym walorem tego obszaru jest wystepowanie
miedzynarodowej rangi ostoi ptakoéw i licznych dobrze zachowanych starorzeczy z bogatg roslinnoscig

wodng.

Wedtug krajowej sieci ekologicznej — ECONET (Liro, 1998) na obszarze gminy Trzebiechéw znajdujg sie

dwa korytarze ekologiczne o znaczeniu: miedzynarodowym Lubuski Odry i krajowym Zbgszynski Obry.

1.11.9. Parki wiejskie i podworskie

Parki wiejskie i podworskie nie sg objete szczegdlng formg ochrony przyrody. Czes$¢ z nich w wielu
miejscowosciach podlega ochronie konserwatorskiej jako zabytki kultury. Jednak duze walory
przyrodnicze ich terendw, a takze bezposrednie sgsiedztwo terendw zurbanizowanych, dla ktérych petnig
ogromng role Srodowiskotwdrczg i biocenotyczng, predysponujg do przedstawienia tych obszaréw w

rozdziale dotyczgcym ochrony srodowiska.

W miejscowosci Trzebiechdéw zlokalizowany jest XVII wieczny kompleks parkowy o areale okoto 16 ha.
Pierwsze wzmianki o parku pochodzg z 1670 roku. W Il potowie XVIII wieku zostat przebudowany na
wzor parkow angielskich i w tamtym stylu przetrwat do dzis. Drzewostan w wieku okoto 200 lat tworzy
ponad 30 gatunkoéw drzew. Dominujg gatunki rodzime takie jak: deby, lipy, buki i wigzy. Liczne sg takze
formy egzotyczne np.: platan, kasztan jadalny, cyprysnik btotny, dgb czerwony i inne. Okoto 50 drzew

posiada wymiary kwalifikujgce je do objecia ochrona.



Gmina Trzebiechéw Strona 27
ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

REGIOPLAN sp. z 0.0. Wroctaw 2011

Drugim parkiem lezgcym na terenie wsi Trzebiechow jest zesp6t przy Domu Pomocy Spotecznej. Jednak
jest to obiekt o stosunkowo niewielkiej powierzchni (2,54 ha) o ubogim drzewostanie i niewielkich

walorach przyrodniczych.

1.11.10. Pozostale elementy sSrodowiska przyrodniczego podlegajgce ochronie

Na podstawie przepiséw ogolnych ochronie na omawianym terenie podlegaja:
— lasy i grunty lesne;
— Zielen urzadzona;
— gleby klas IlI;
— wody powierzchniowe i podziemne;

— powierzchnia ziemi, krajobraz i powietrze.

1.11.10.1. Lasy i grunty lesne

Na terenie gminy Trzebiechéw lasy i grunty lesne zajmujg 25,83 % powierzchni gminy, to jest 2092 ha.
(Dane z www.stat.gov.pl z 2008). Wg podziatu administracyjnego Lasow Panstwowych tereny lesne w
gminie Trzebiechoéw zlokalizowane sga w dwoch obregbach: Sulechdw i Klenica. Zarzgdza nimi
Nadles$nictwo Sulechéw, miedzy innymi poprzez znajdujacg sie na terenie gminy lesniczOwke w
Trzebiechowie. Najwiekszg lesistos¢ posiadajg sotectwa: Trzebiechow, Podlegérz i Radowice.
Zdecydowang dominacjg wsrod typow siedliskowych charakteryzujg sie: bér swiezy oraz las mieszany
wilgotny. Na szczegdlng uwage zastuguje tutaj obecno$¢ bardzo rzadkiego w tym regionie typu
siedliskowego — lasu tegowego. Kompleksy tych laséw zlokalizowane sg w dolinie Odry. Nalezg do
najwarto$ciowszych pod wzgledem przyrodniczym laséw catego obszaru opracowania. Na terenie gminy

Trzebiech6éw ogodlna powierzchnia laséw ochronnych wynosi 1029,29 ha.

1.11.10.2. Zielen urzadzona

Zieleh urzgdzona na terenie gminy reprezentowana jest przede wszystkim w formie zieleni parkowej, alei
i szpaleréw przydroznych oraz srdédpolnych, zieleni cmentarnej i przykoscielnej — chronionych zapisami
ustawy z dnia 15 lutego 1962 roku o ochronie dobr kultury i muzeach oraz dodatkowo w formie zieleni

przyzagrodowe;.

1.11.10.3. Ochrona gleb

Stosownie do ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 1995, Nr 16,
poz.78 z podzniejszymi zmianami) ochronie podlegajg kompleksy uzytkéw rolnych z glebami zaliczonymi
do wysokich klas bonitacyjnych (klasy | — 1ll). Na terenie gminy dominujg gleby o przecietnych walorach
dla rolnictwa. Gleby o wysokiej wartosci bonitacyjnej klasy Ill stanowig 19,4 % ogodlnej powierzchni
uzytkdw rolnych (gruntdéw ornych oraz uzytkéw zielonych.) W zwigzku z powyzszym znaczna wielkos¢
powierzchni gruntéw ornych oraz powierzchni uzytkéw zielonych podlega ochronie, a ewentualny rozwdgj

przestrzenny w tych miejscach wymaga ingerencji w ochrone gleb. Wykorzystanie gruntéw chronionych
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na cele nierolne, przy projektowanym obszarze powyzej 0,5 ha, wymaga uzyskania zgody Ministra

Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

1.11.10.4. Ochrona woéd powierzchniowych i podziemnych

Ochrona wod polega na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami przez zapobieganie naruszaniu
réwnowagi przyrodniczej i przeciwdziatanie wywotywaniu w wodach zmian powodujgcych ich
nieprzydatnos¢ dla ludzi, $wiata roslinnego i zwierzecego oraz gospodarki narodowej. Ochronie
podlegajg wody s$rédlgdowe powierzchniowe i podziemne oraz obszary ich zasilania. Wedtug Mapy
obszarow gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych (GZWP) (Kleczkowski, 1990) na omawianym terenie
wystepuje GZWP nr 150 ,Pradolina Warszawa — Berlin” (ONO, OWO).

Nalezg do nich dorzecze rzeki Obrzycy (strefy ochronne uje¢ wody), obszary miedzywala dla rzeki Odry i
Obrzycy — 50 m od stopy watu, granice, strefy ochronne od uje¢ wody (10 m dla studni gtebinowych oraz

stacji uzdatniania wody).

1.11.10.5. Ochrona krajobrazu

Struktura przestrzenna krajobrazu jest jednym z wazniejszych czynnikow wptywajgcych na wartosé
przyrodniczg obszaru. Najwazniejszymi elementami krajobrazu, ktére powinny podlega¢ ochronie sa:
lasy, wieksze zadrzewienia nielesne, zadrzewienia $rodpolne, pasy zieleni wzdluz drég i ciekow
wodnych, naturalne fgki w dolinach rzecznych, a takze koryta rzek. Lasy, wieksze zadrzewienia lub
zwarte, ekstensywnie uzytkowane fgki spowalniajg szybkos¢ odptywu sktadnikow mineralnych oraz
warunkujg prawidtowe krgzenie wody, pierwiastkow i energii w $rodowisku. Zadrzewienia $rédpolne
ograniczajg erozje wietrzng gleb, parowanie wody z gleb, szczegdlnie w okresie lethim oraz sg miejscem
bytowania gatunkéw zwierzgt zywigcych sie wieloma szkodnikami upraw. Pasy zieleni przydroznej
zapobiegajg tworzeniu sie zasp snieznych na drogach. Szczegdlnie liczne dodatkowe korzysci wystepuja
w przypadku zachowania mato przeksztatconych rzek i ich dolin. Ochrona niezajetych przez przemyst,
budownictwo, infrastrukture techniczng i uzytkowanie rolnicze dolin rzecznych bez obwatowan lub z
watami odsunietymi daleko od rzeki, zapewnia nie tylko prawidtowe funkcjonowanie srodowiska, ale takze
sprzyja lepszemu zabezpieczeniu przeciwpowodziowemu miejscowosci potozonych w dolinach
rzecznych, ochronie wod rzek przed zanieczyszczeniami obszarowymi pochodzenia rolniczego i
samooczyszczaniu sie tych wdd. Takie doliny rzeczne petnig role korytarzy ekologicznych
zapewniajgcych prawidiowe funkcjonowanie zespotéw roslinnych i zwierzecych. Struktura przestrzenna
krajobrazu musi by¢ odpowiednio uwzgledniana w procesie planowania przestrzennego. Zachowaniu
najistotniejszych obszaréw o cennych walorach krajobrazowych stuzy tworzenie form ochrony przyrody

wymienionych w art. 6 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku (Dz. U. Nr 92 poz. 880).

1.11.10.6. Ochrona zt6z
Ztozem kopaliny jest nagromadzenie mineratéw i skat, ktérych wydobywanie moze przynies¢ korzysé
gospodarczg. Zgodnie z art. 41 Prawo geologiczne i gérnicze z dnia 4 lutego 1994 roku, w celu

okredlenia granic zloza, jego zasobdw oraz geologicznych warunkéw wystepowania sporzadza sie
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dokumentacje geologiczng. Udokumentowane ztoza kopalin uwzglednia sie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze gminy Trzebiechdéw znajdujg sie udokumentowane

ztoza kopalin ,Radowice” i "Ledno”.

Przed przystgpieniem do wydobywania kopaliny, zgodnie z art. 54, przedsiebiorca, na podstawie
dokumentaciji geologicznej oraz warunkéw okreslonych w koncesji, sporzgdza projekt zagospodarowania
ztoza. Projekt zagospodarowania ztoza powinien okresla¢ zamierzenia w zakresie:

- ochrony ztéz kopalin, zwtaszcza przez ich racjonalne wykorzystanie;

- technologii eksploatacji zapewniajgcej ograniczanie ujemnych skutkéw wptywu na srodowisko.

Tereny bogate w zloza naturalne podlegajg zakazowi zabudowy i zalesiania az do momentu podijecia
eksploatacji. W przypadku ztéz nieudokumentowanych powyzszy zakaz istnieje do czasu podijecia

jednoznacznej decyzji o zaniechaniu eksploataciji.

2. UWARUNKOWANIA KULTUROWE

2.1. Historia

Pierwsze wzmianki o Trzebiechowie pochodzg z 1308 roku, kiedy to byt on wsig ksigzeca, nadang w
1442 roku rycerskiemu rodowi pochodzenia czeskiego — Troschke. Do 1482 roku Trzebiechéw nalezat do
Slgska, a nastepnie do Brandenburgii. We wiadaniu rodu Troschke miejscowo$é pozostawata do 1728

roku, kiedy to zmart ostatni przedstawiciel rodziny - Konrad Troschke.

W 1l potowie XVII wieku, po Wojnie Trzydziestoletniej, za zgodg Troschkéw w Trzebiechowie osiedlili sie
protestanccy uchodzcy ze Slgska, gtéwnie sukiennicy. W 1654 roku wystawiono tutaj tak zwany kosciét
graniczny dla luteran, pochodzacych z pogranicza Slagska i Polski. Rozwdj sukiennictwa i wzrost liczby
mieszkancow sprawit, ze Troschkowie podjeli starania 0 nadanie miejscowosci praw miejskich. W 1707
roku Fryderyk | krél Prus wyrazit na to zgode. Wdziecznosé wiascicieli wyrazita sie w zmianie nazwy
Trzebiechowa na Friedrichshuld (Fryderykowa taska). Nowa nazwa nie przyjefta sie jednak na dtugo i

wkrotce przywrécono poprzednia.

Od 1728 roku, po smierci Konrada Troschke, trzebiechowskimi dobrami wiadat hrabiowski réd von
Schwerin, a po nich, w 1765 roku nabyt je hrabia Henryk Reuss. Jego potomkowie, zwigzani blisko z
pruskimi sferami rzgdowymi, piastowali wazne stanowiska: marszatka dworu i ambasadora Prus we

Wiedniu. W uznaniu zastug otrzymali tytut ksigzecy.

Poczawszy od XVIII wieku na szeroka skale nastgpit rozwdj przemystu widkienniczego w Sulechowie i
innych miastach. Spowodowato to upadek sukiennictwa, takze w Trzebiechowie, ktéry w 1860 roku stracit
prawa miejskie i stat sie ponownie wsig. Do 1871 roku Trzebiechéw znajdowat sie na terenie Krélestwa
Prus, nastepnie do 1918 roku wchodzit w sktad Cesarstwa Niemieckiego. W latach 1918 — 1933 nalezat
do Republiki Weimarskiej, a od 1933 do 1945 roku do Il Rzeszy Niemieckiej.
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Od zakohczenia Il wojny Swiatowej gmina Trzebiechéw wchodzi w sktad panstwa Polskiego. W ramach
Polskiej Rzeczpospolitej Ludowej do 1950 roku nalezata do wojewddztwa wroctawskiego, a od VI 1950
do 31 Xl 1998 roku — zielonogorskiego. Od 1 | 1999 roku, juz w ramach Il Rzeczpospolitej Polskiej,

gmina Trzebiechéw znajduje sie na terenie wojewddztwa lubuskiego.

2.2. Osadnictwo

W uktadzie osadniczo — przestrzennym Trzebiechowa wyrdzniamy trzy cziony, posiadajgce odrebng
proweniencje. Najstarszg czescig jest owalnicowa wie$ ze stawem na placu, czytelna w poétnocno —
wschodnim sektorze ,miasteczka”. Drugim w chronologicznej kolejnosci jest zespot patacowo — parkowy,
uksztattowany w okresie od Xlll do XIX wieku. Elementem dominujgcym w dzisiejszym uktadzie
przestrzennym jest Aleja Lipowa wytyczona po przyznaniu miejscowosci praw miejskich. Prowadzi od
kosciota do patacu. Zgodnie z zasadg barokowego ksztattowania przestrzeni, stanowi o$ zatozenia,
ktérego poétnocny kraniec zamyka gtéwne wejscie do kosciota, potudniowy zas wieza koscielna. W
srodkowej partii poszerzona ulica tworzy wydtuzony plac. W latach 1903 — 1905 na podtnocno —
wschodnim skraju ,miejskiej” czesci Trzebiechowa, w sgsiedztwie terenéw patacowych, zatozone zostato
sanatorium przeciwgruzliczne. Fundatorkg zespotu okazatych budynkoéw byta Zona &éwczesnego

wiasciciela ksiezna sasko — weimarska Maria Aleksandra Reuss.

W Trzebiechowie zachowata sie znaczna grupa domow pochodzacych z okresu po pozarze miasteczka
w 1830 roku. Inne powstaty na przetomie XIX i XX wieku. Podobnie jest w przypadku rozplanowania,
posiadajgcego elementy wtasciwe uktadom miejskim i wiejskim. W zabudowie wystepujg zabudowania o
charakterze matomiasteczkowym jak i typowo wiejskim. Przetrwata bez istotnych zmian catos¢ ukfadu

tworzy zespét o znacznych wartosciach zabytkowych.

Osadnictwo w catej gminie nalezy do zwartych. Spowodowaty to gtdéwnie korzystne uwarunkowania
gruntowe. Wiekszos¢ wsi zlokalizowana jest przy drogach. Byly to najczesciej popularne ulicowki bgdz

owalnice, ktére pdzniejszy rozwdj osadnictwa przeksztatcit w wielodroznice.

2.3. Srodowisko kulturowe

Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 ze
zmianami) oraz wydane na jej podstawie akty wykonawcze okreslajg podstawowe zasady ochrony
zabytkdw. W szczegdlnosci regulacje odnoszgce sie w cytowanej ustawie do miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego znajdujg sie w art.7, 16,18,19, 20, 31 i 145.

Art. 4 pkt 1 w powigzaniu z art. 3 pkt 1 wymienionej ustawy rozstrzygajg, ze ochronie winny podlegaé
wszystkie zabytki, réwniez te, ktére nie sg objete ktéras z form, o ktérych mowa w art.7 (wpis do rejestru
zabytkéw, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku krajobrazowego, ustalenie ochrony w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego). Waznym narzedziem ochrony zabytkéw, ktére
nie zostato wymienione w cytowanym art.7, jest zatozenie i prowadzenie przez wéjta gminnej ewidencji

zabytkow.
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2.4. Stanowiska archeologiczne

Zasady ochrony stanowisk archeologicznych okreslajg przepisy ustawy o ochronie i opiece nad
zabytkami oraz regulacje miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktorymi
ochronie konserwatorskiej i prawnej podlegajg wszystkie stanowiska archeologiczne na terenie gminy.
Projekty inwestycji ziemnych nalezy uzgadniaé z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, a

prace ziemne nalezy poprzedzi¢ ratowniczymi badaniami archeologicznymi.

W gminie Trzebiechéw, w wiekszosci miejscowosci zlokalizowano liczne wykopaliska archeologiczne.
Odkryto miedzy innymi pozostatosci kultury tuzyckiej. tgcznie zarejestrowano 120 stanowisk

archeologicznych.

2.5. Zabytki architektury

Zasady ochrony zabytkdéw okreslajg przepisy ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami oraz regulacje
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, nha obszarze ktorych te zabytki sg
zlokalizowane. Zabytki architektury i budownictwa wystepujg na terenie catej gminy. Sg to: koscioty,
plebanie, zabudowania dworskie, budynki mieszkalne i gospodarcze. Zachowaly one elementy
pierwotnych ukfadéw urbanistycznych. W okresie powojennym stopien zachowania historycznie

uksztattowanych uktadéw zabudowy poszczegdlnych miejscowosci nie ulegt zasadniczym zmianom.

Ochrong konserwatorskg objete zostaty takze zespoty i obiekty ujete w wojewddzkiej ewidenciji zabytkow.
Sg to zespoly i obiekty o istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych
i krajobrazowych. Dla obiektéw wymienionych w ewidencji zabytkéw lub znajdujgcych sie w strefach
ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia sformutowane dla poszczegdlnych stref. Zakres ich
ochrony wymaga przede wszystkim zachowania bryty obiektu i dachu co do ksztaltu i materiatu,
podziatow elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej, wystroju architektonicznego i formy obiektu. Dla prac
remontowych i modernizacyjnych, zwigzanych z rozbudowg i przebudowg obiektéw oraz dla prac
rozbiérkowych prowadzonych przy zabytkach nalezy uzyska¢ uzgodnienie Lubuskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Wojewddzka ewidencja zabytkéw architektury i budownictwa obejmuje rézne
obiekty nieruchome powstate przed 1945 rokiem, w ktérych pdzniejsza dziatalnos¢ nie zatarta cech
Swiadczacych o ich historycznym rodowodzie. Stanowig one charakterystyczne przyktady dziatalnosci

budowlanej dawnych epok lub posiadajg znaczgce w skali lokalnej walory artystyczno — architektoniczne.

Tabela 9. Gmina Trzebiechdw — wykaz obiektéw figurujgcych w rejestrze zabytkéw.

. ; Nr Data
Miejscowos¢ Obiekt Wiek ; :
rejestru wpisu
kosciot ewangelicki, ob. rzym.-kat.
Podlegérz par. p.w. Podwyzszenia Krzyza 1876-1902 r. L-259/A 04.09.2007

Swietego
Swarzynice dom nr 74 1820r. 1949 21.04.1971
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) kosciot ewangelicki, ob. rzym.-kat.
Trzebiechow ) o 1 pot. XIX w. L-77/A 11.08.1998
par. p.w. Wniebowziecia NMP

zespot patacowy: patac, 2 oficyny,
Trzebiechoéw E P y-P yny 2 pot. XIX w. 212 27.03.1961
parl

zespot sanatoryjny: sanatorium
(budynek gtéwny), budynek
administracyjny, tacznik (galeria),-
dom mieszkalny z portiernia, 03.08.1981 i
Trzebiechow ) ) 1903-1905 r. L-106/A
stolarnia, wiata, garaze, z 01.08.2003
swiniarania, ob. Warsztaty,

kostnica, park, ogrodzenie z

bramg), ul. Sulechowska 1

2.6. Obiekty zabytkowe i stanowiska archeologiczne objete ochrong

konserwatorska

Rejestr zabytkéw z terenu gminy Trzebiechow obejmuje 5 pozycji. 300 obiektéw objetych jest ewidencjg
konserwatorskg. Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw podlegajg Scistej ochronie konserwatorskiej,

obiekty w ewidencji — ochronie w zakresie ich architektury zewnetrzne;.

Na obszarze gminy podlegajg ochronie konserwatorskiej:
— obiekty architektury i budownictwa wpisane do rejestru zabytkow:
— obiekty objete ewidencjg konserwatorskg, wyszczegdlnione w zatgczniku do Studium;
— stanowiska archeologiczne;

— zatozenia cmentarne.

2.7. Uwarunkowania wynikajgce z ochrony srodowiska kulturowego

Zabytki architektury i budownictwa wystepujg na obszarze catej gminy. Sg to: koscioty, plebanie, kapliczki
przydrozne, cmentarze, budynki mieszkalne i gospodarcze, wiejskie aleje czy parki dworskie. Zachowaty

one elementy pierwotnych uktadéw urbanistycznych.

Osadnictwo wedtug badan archeologicznych pojawia sie juz w okresach wczesnodziejowych (Radowice,
Swarzynice, Ostrzyce, Trzebiechdow, Podlegérz, Mieszkowo, Gtuchdéw, Gebice), poprzez Sredniowiecze
(Gtuchéw, Mieszkowo, Podlegdrz, Ostrzyce, Swarzynice, Trzebiechow, Radowice i wiek XIX (Gteboka,
Ledno, Borek, Gebice, Sadowo). Najczestszym typem wsi jest ulicéwka (Radowice, Ostrzyce, Podlegérz,
Gtuchow), bedace obecnie wielodroznicami i Mieszkowo reprezentujgce uktad ulicowo — placowy.
Najstarszy typ wsi, owalnice mozemy jeszcze odczytaé w planie Trzebiechowa, ktéry jest obecnie

wielodroznica.

Status wiekszosci wsi nie zmienit sie. Jedynie Gebice i Borek z osad urosty do rangi wsi. Trzebiechow

bedacy XVIII wieczng nieudang lokacjg miejskg, obecnie jest wsig gminng. Prezentuje on jednak
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najbogatszy program funkcjonalny. Obok kosciofa (XIX wiek), folwarku (XIX wiek) i bardzo ciekawego
kulturowo zespotu patacowo — parkowego (XIX wiek) wystepuje tutaj zesp6t sanatoryjny z parkiem z
poczatku XX wieku. Ponadto: szkofa, stacja kolejowa, miyn, rzeznia i cmentarz. Niemniej bogaty program
reprezentujg wsie: Radowice, Ostrzyce i Gluchow gdzie wystepujg: szkota, swietlica i cmentarze z konca

XIX i poczgtku XX wieku oraz kosciét w Podlegérzu (XIX wiek).

Zabudowa mieszkalna wsi réwniez datuje sie od XIX wieku, poprzez 1 ¢wieréwiecze XX wieku, po 2
potowe XX wieku. Ta ostatnia niestety nie zharmonizowata sie z otoczeniem i stata sie elementem
dysharmonizujgcym (Trzebiechéw, Gteboka, Swarzynice). Podstawowym elementem przestrzennym
wielu miejscowosci sg zatozenia folwarczne (Gteboka, Swarzynice, Ostrzyce, Borek), ktére obecnie ze

wzgledu na czesciowe uzytkowanie popadajg w dewastacje lub w ruine (Borek, Gteboka).

Z punktu widzenia ochrony dziedzictwa kulturowego istnieje koniecznos¢ ustanowienia chronionych
uktadéw przestrzennych dla wsi: Trzebiechéw, Gluchéw, Mieszkowo, Podlegérz, Radowice, Ostrzyce i

Swarzynice.

3. UWARUNKOWANIA SPOLECZNE

3.1. Demografia

3.1.1. Podstawowe dane o ludnosci

Podstawowymi miernikami charakteryzujgcymi zbiorowo$¢é ludzkg jest jej liczebno$¢ oraz
rozmieszczenie. Gmina wiejska Trzebiechéw 31 XIl 2008 roku liczyta 3281 mieszkancow. Zamieszkiwato
ja 1651 mezczyzn oraz 1630 kobiet. (Dane GUS z 2008, www.stat.gov.pl). Wspétczynnik feminizaciji, to
jest stosunek liczby kobiet do mezczyzn wynosi 0,99 i jest mniejszy od sredniej dla wojewddztwa

lubuskiego — 1,06.

Na 1 km? powierzchni gminy przypada 41 mieszkancow. Gesto$¢ zaludnienia jest wiec blisko dwa razy

nizsza od sredniej dla wojewddztwa lubuskiego — 73 osoby / km?2.

3320 ) )
2300 /.\ Rycina 3. Gmina
3280 / PN » Trzebiechow — zaludnienie
3260
8 2240 / \ e o gminy w latach 1976 — 2008.
§ 3220 / v Tendencje zaludnienia w
< 3200
§ el latach 90 -  tych
3160 charakteryzuje staty wzrost.
3140
2120 Najwiekszy przyrost nastgpit
e 1976 ' 1980 ' 1985 ' 1990 ' 1995 ' 2000 ' 2005 ' 2008 w latac h 1976 - 1980 :

Ludnos¢ gminy wzrosta w
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tym okresie o 123 osoby, to jest 0 3,87 %. W latach 80 — tych liczba ludnosci stale malata. W tym okresie
liczba mieszkancow zmniejszyta sie 0 83 osoby, to jest 2,52 %. Pomiedzy 1990 a 2008 rokiem liczba
mieszkancoéw gminy wzrosta o 64 osoby, to jest o0 1,95%. Mimo tego do 2008 roku nie udato sie osiggngé

stanu zaludnienia z rekordowego 1980 roku.

Tabela 10. Gmina Trzebiechéw — rozwdj zaludnienia w latach 1976 — 2008.
Rok 1976 | 1980 | 1985 | 1990 | 1995 | 2000 | 2005 | 2008
Liczba |3177 | 3300|3255 | 3217 | 3246 | 3278 | 3241 | 3281

ludnosci

Przez caly analizowany okres czasu ilos¢ kobiet byta zblizona do liczby mezczyzn. Jest to

charakterystyczne zjawisko w gminach z przewagg ludnosci wiejskie;.

Tabela 11. Gmina Trzebiechow — rozktad zaludnienia wedtug sotectw. Stan na 2008 rok. (Dane Urzedu Gminy Trzebiechow)

Miejscowos¢ Liczba ludnosci
Trzebiechow 991
Ostrzyce 259
Mieszkowo 61
Gebice 59
Borek 130
Gtuchow 452
Ledno 120
Gteboka 78
Podlegérz 310
Radowice 206
Swarzynice 627

Najludniejsza miejscowoscia w gminie jest siedziba urzedu Trzebiechéw. Drugg co do liczebnosci
miejscowoscig (627 osob) jest potozona 4 km na potudnie od Trzebiechowa wie$s Swarzynice. Ponadto
okoto 500 mieszkancow ma zlokalizowany na zachodzie Gluchéw, a potozone w pétnocnej czesci gminy,

sgsiadujgce bezposrednio ze sobg wsie: Podlegorz i Radowice liczg fgcznie okoto 550 mieszkancow.

3.1.2. Struktura wieku mieszkancow

Na liczbe ludnosci decydujgcy wptyw majg dwa czynniki: ruch naturalny oraz wedréwkowy ludnosci. Te z

kolei zdeterminowane sg przez strukture ludnosci wedtug wieku i ptci.

Struktura ludnosci wedtug wieku okresla proces starzenia sie ludnosci, definiowany najogdlniej jako
zmiany stanu i struktury wedtug wieku ludnosci, polegajgce na wzroscie w ogélnej liczbie udziatu oséb
starszych. Za granice starosci przyjmuje sie umownie wiek 60 lat. Obecnie ludnos¢ wojewodztwa

lubuskiego, podobnie jak catej Polski starzeje sie. Jednak na wsi udziat dzieci i mtodziezy jest wiekszy co
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powoduje, ze pod wzgledem struktury wieku mieszkancow gmine Trzebiechdw mozemy okresli¢ jako

jednostke mtoda.

Tabela 12. Gmina Trzebiechéw — ludnos¢ wedtug wieku w 2008 roku. (Dane GUS z 2008, www.stat.gov.pl)

Grupa wieku Gmina Trzebiechow
0-4 185
5-9 178
10-14 204
15-19 229
20-24 290
25-29 274
30-39 450
40 -49 419
50 - 59 503
60 i wiecej 549

Tabela 13. Gmina Trzebiechow — struktura ludnosci wedtug wieku w 2008 roku. (Dane GUS z 2008, www.stat.gov.pl)

Grupa wieku Gmina Trzebiechow (%) | Powiat zielonogérski (%) | Wojewddztwo lubuskie
(%)
0-4 5,64 5,09 5,16
5-9 5,43 5,00 4,79
10-14 6,22 6,22 5,69
15-19 6,98 7,63 6,98
20-24 8,84 8,74 8,38
25-29 8,35 8,74 8,78
30-39 13,72 14,66 14,36
40 - 49 12,77 13,18 12,92
50 -59 15,33 15,86 16,13
60 i wiecej 16,73 14,87 16,82

55,17 % zameldowanych w gminie, to jest 1810 osob liczy ponizej 40 lat. 24,26 % obywateli — 796 0s6b
nie ukonczyto jeszcze 20 roku zycia. Korzystny rozktad demograficzny ludnosci potwierdza struktura

mieszkancow w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym.

Tabela 14. Gmina Trzebiechow — ludnos¢ wieku produkcyjnego i nieprodukcyjnego w 2008 roku. (Dane GUS z 2008,

www.stat.gov.pl)

Ludnosé w wieku: Gmina Struktura (%) gmina Powiat Wojewddztwo
Trzebiechow Trzebiechow zielonogorski (%) lubuskie (%)
Przedprodukcyjnym 702 21,39 20,84 19,69
Produkcyjnym 2103 64,10 66,57 65,85
Poprodukcyjnym 476 14,51 12,59 14,46
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Przez ludno$¢ w wieku produkcyjnym rozumie si¢ ludnos¢ w wieku zdolnoéci do pracy. Dla mezczyzn
przyjeto wiek 18 — 64 lata, a dla kobiet 18 — 59 lat. Obywatele wieku nieprodukcyjnego stanowig 35,90 %
catej zbiorowosci. Od kilku lat ro$nie, takze w ujeciu relatywnym, zbiorowos$¢ mieszkancow zdolnych do
pracy. Wptyw na to ma wejscie w wiek dorosty oséb z wyzu demograficznego, urodzonych w latach 1978

—1983. Jednoczes$nie zmniejsza sie tak zwane ,,obcigzenie” ludnosci jej nieprodukcyjng czescia.
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Rycina 4. Gmina Trzebiechéw — ludno$¢é w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym w 2008 roku.

Wspoiczynnik obcigzenia demograficznego, ustalony jako stosunek ludnosci nieprodukcyjnej do
liczebnosci wieku produkcyjnego dla gminy Trzebiechoéw wynosi 0,56 i jest wyzszy od sredniej dla
wojewoddztwa lubuskiego — 0,52. Odpowiada jednak sredniej dla gmin wiejskich, obecnie mtodych
demograficznie. Jego wartos¢ rozktada sie korzystnie, poniewaz wsréd obywateli ,nieprodukcyjnych” jest
blisko 2 razy wiecej oséb ,przedprodukcyjnych” niz ,poprodukcyjnych”. Odnotowujgc jednak zmiany
struktury mieszkancow w wieku przedprodukcyjnym oraz rosngca liczebnos¢ rocznikéw poprodukceyjnych,

za kilkanascie lat mozna przewidywa¢ odwrdcenie dotychczasowych tendencji wskaznikéw ,,obcigzenia”.

3.1.3. Ruch naturalny i wedréwkowy ludnosci

Na przyrost naturalny ludnosci sktadajg sie zmiany w jej liczbie, powodowane przez urodzenia i zgony.
Charakteryzujgce go wartosci okreslajg nie tylko strukture populacji wedtug pici i wieku, ale takze liczbe
zawartych maizenstw, osob w wieku rozrodczym oraz zgonéw. Wartosci charakteryzujgce ruch naturalny
gminy Trzebiechéw w 2008 roku rozkfadajg sie mniej korzystnie od $redniej w wojewddztwie lubuskim.
Wptyw na to ma gtéwnie niska populacja gminy, gdzie nawet jednostkowe przypadki mogg wyraznie

wpltynagé na wskazniki statystyczne.
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Przecietna stopa przyrostu naturalnego na wsi jest wyzsza niz w miescie. Ta tendencja utrzymuje sie
réwniez w wojewodztwie lubuskim. Wspétczynnik przyrostu naturalnego w gminy Trzebiechéw w 2008

roku wynosit (1,83 %o) i byt wyzszy od $redniej wojewddzkiej wynoszacej 1,76 %o.

Tabela 15. Gmina Trzebiechéw — ruch naturalny w 2008 roku. (Dane GUS z 2008, www.stat.gov.pl)

Ruch naturalny ludnosci Wartosci bezwzgledne dla gminy
Trzebiechéw

Matzenstwa 27
Urodzenia zywe 45
Zgony ogotem 39
Przyrost naturalny 6

Saldo migracji wewnetrznych -4
Saldo migracji zewnetrznych -2

Wspétczynnik matzenstw, to jest liczba zawartych matzenstw na 1000 ludnosci ogotem, w 2008 roku
wyniost 8,23 (wojewddztwo 6,92). Wspdtczynnik rodnosci, okreslajacy liczbe urodzen zywych badanego
okresu w stosunku do liczby ludnosci na 2008 rok wyniést 13,72 i byt wyzszy od $redniej dla
wojewoddztwa — 11,25. Umieralnos¢ spoteczenstwa gminy, mierzona wspotczynnikiem zgondéw (liczba

zgonow na 1000 ludnosci), wyniosta 11,89 i byta wyzsza od $redniej w wojewddztwie — 9,49.

Tabela 16. Gmina Trzebiechéw — podstawowe wspoétczynniki (na 1000 ludnosci) okreslajgce ruch naturalny ludnosci w 2008 roku.
(Dane GUS z 2008, www.stat.gov.pl)

Wspoétczynnik Gmina Trzebiechow Powiat zielonogorski Wojewoddztwo lubuskie
Matzenstwa 8,23 6,72 6,92
Urodzenia zywe 13,72 10,95 11,25
Zgony 11,89 8,82 9,49
Przyrost naturalny 1,83 2,12 1,76
Saldo migracji wewnetrznych -1,22 5,49 -0,22
Saldo migracji zewnetrznych -0,61 -0,69 -0,46

Migracje sa drugim, obok przyrostu naturalnego, czynnikiem wptywajgcym bezposrednio na liczbe
ludnosci oraz jej rozmieszczenie. Obecna tendencja przemieszczania sie szczegdlnie miodych
mieszkancow z mniejszych do wigkszych osrodkéw osiedleniczych, a z drugiej strony osadnictwo
starszych grup wiekowych na terenach wiejskich powoduje, Ze saldo migracji statej dla gminy

Trzebiechdw jest nieznacznie ujemne i rowna sie w liczbach bezwzglednych -6.
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Tabela 17. Gmina Trzebiechéw — ruch wedréwkowy ludnosci w 2008 roku. (Dane GUS z 2008, www.stat.gov.pl)

Migracje ludnosci

Naplyw Odptyw Saldo
Gmina W tym W tym migracji
Razem | zmiast | zewsi |z zagranicy | Razem do na za statej

miast | wies$ granice

Gmina
Trzebiechow 43 16 26 1 49 24 22 3 -6

Saldo migraciji statej liczone na 1000 ludnosci wyniosto w 2008 roku +0,002 i byto nieznacznie wyzsze od
sredniej dla wojewddztwa (-0,68). Podtozem tego zjawiska sg gtdownie atrakcyjne warunki przyrodnicze i
krajobrazowe sprzyjajgce osiedlaniu sie na wsi. Przyrost rzeczywisty dla gminy Trzebiechow, liczony jako

suma warto$ci przyrostu naturalnego oraz salda migracji, wyniést w 2008 roku O.

3.2. Rynek pracy

3.2.1. Podmioty gospodarcze zarejestrowane w rejestrze REGON

Gmina ma charakter rolniczy totez wiekszos¢ mieszkancow pracuje we witasnych gospodarstwach
rolnych, ktérych jest 333 (Dane Urzedu Gminy Trzebiechéw z 03.2009). Czes¢ znajduje zatrudnienie w
kilkunastu miejscowych zaktadach, ktére rozwijajg sie stosownie do nowych realiéw gospodarki rynkowe;j.
Sg to firmy zajmujgce sie gtéwnie: hodowla, uprawami, przetwoérstwem rolno — spozywczym oraz

budownictwem.

Znaczny odsetek mieszkancow znajduje zatrudnienie w miejscowych zaktadach pahstwowych, gtéwnie z

sekcji: edukacja, ochrona zdrowia i opieka socjalna oraz administracja.

Na koniec 2008 roku urzad zarejestrowat 159 podmiotéw gospodarczych w systemie REGON.

Tabela 18. Gmina Trzebiechéw — podmioty gospodarcze zarejestrowane w systemie REGON wg sektoréw wtasnosciowych. Stan
na koniec 2008 roku. (Dane GUS z 2008, www.stat.gov.pl)

Forma wiasnosci Liczba podmiotéw w gminie Trzebiechéw
Zakfady publiczne 9
Osoby fizyczne prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg 123
Spotki handlowe (w tym z udziatem kapitatu 12 (4)
zagranicznego)
Spoétdzielnie 2
Stowarzyszenia i organizacje spoteczne 5
Inne formy wiasnosci prywatnej 8
Razem 159
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Wiasnoscig publiczng jest 9 natomiast prywatng sg 150 przedsiebiorstwa, to jest 94,34 % ogotu. Sposréd
firm prywatnych 123 jest zaktadami nalezgcymi do os6b fizycznych, co stanowi 82,00 % ogétu podmiotéw
sektora prywatnego.

Tabela 19. Gmina Trzebiechéw — struktura podmiotéow gospodarczych wedtug form wiasnosci w 2008 roku. (Dane GUS z 2008,
www.stat.gov.pl)

Forma wtasnosci Gmina Trzebiechéw | Powiat Wojewédztwo
(%) zielonogorski (%) lubuskie (%)
Zaktady publiczne 5,7 3,8 4,4

Osoby fizyczne prowadzgce dziatalnosé
gospodarczg 77,4 76,3 74,2

Spétki handlowe (w tym z udziatem kapitatu

zagranicznego) 7,5 8,0 9,2
Spotdzielnie 1,3 0,6 0,5
Stowarzyszenia i organizacje spoteczne 3,1 2,9 2,5
Inne formy wtasnosci prywatnej 5,0 8,4 9,2

Tabela 20. Gmina Trzebiechéw — zaktady panstwowe. (Dane Urzedu Gminy Trzebiechéw).

Nazwa Zatrudnienie Lokalizacja
Dom Pomocy Spotecznej 73 Trzebiechow
Publiczna Szkota Podstawowa 35 Trzebiechow
Publiczne Gimnazjum 23 Trzebiechow
Urzad Gminy 18 Trzebiechow

Urzad Pocztowy — Poczta Polska Trzebiechow

Zaktad Gospodarki Komunalnej 6 Trzebiechow
Przedszkole Publiczne 6 Trzebiechow
Szkota Podstawowa Filialna 5 Gluchéw
Szkofa Podstawowa Filialna 5 Swarzynice
Szkofa Podstawowa Filialna 5 Podlegorz
Trzebiechowski Osrodek Kultury 4 Trzebiechow

4

2

Trzebiechéw

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej

Wyzej wymienionych 12 zaktaddéw generuje zatrudnienie na poziomie 186 oséb. Liczba ta stanowi okoto
10 % wszystkich obywateli gminy, bedgcych w wieku produkcyjnym. Zdecydowana wiekszos¢ placéwek

zlokalizowana jest w Trzebiechowie.
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Tabela 21. Gmina Trzebiechéw — podmioty gospodarcze zarejestrowane w systemie REGON wedtug wybranych sekcji PKD2004.
Stan na koniec 2008 roku. (Dane GUS z 2008, www.stat.gov.pl)

Wybrane sekcje wedtug PKD2004 Gmina Trzebiechow —
ilos¢é podmiotéw
Rolnictwo, towiectwo i lesnictwo 25
Przetworstwo przemystowe 20
Budownictwo 15
Handel i naprawy 38
Transport, gospodarka magazynowa i tgcznosé 9
Obstuga nieruchomosci i firm 11
Edukacja 4
Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna 13
Dziatalnos¢ ustugowa 14
Pozostate sekcje 10

Najwiecej firm (38) prowadzi dziatalno$¢ handlowg i naprawcza, nastgpnie 25 podmiotow zajmuje sie
dziatalnoscig rolnicza. 20 podmiotéw zajmuje sie przetworstwem przemystowym. 15 jednostek prowadzi

dziatalno$¢ budowlang, transportowa, a 10 inng dziatalnoscig niz wyszczegodlnione powyzej sekcje.

0,
9% 6% 16%
8%
13%
3%
7%
23%

O rolnictw o, tow iectw o i lesnictw o B przetw orstw o przemystow e

O budow nictw o B handel i naprawy

O transport, gospodarka magazynow a i fgczno$¢ @ obstuga nieruchomosci i firm

B edukacja O ochrona zdrow ia i pomoc spoteczna
B dziatalno$¢ ustugow a O pozostalte sekcje

Rycina 5. Gmina Trzebiechéw — struktura podmiotéw zarejestrowanych w systemie REGON wedtug wybranych sekcji PKD2004.

Stan na koniec 2008 roku.
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Tabela 22. Gmina Trzebiechéw — struktura podmiotéw gospodarki narodowej zarejestrowanych w KRUPGN REGON wediug

wybranych sekcji w 2008 roku. (Dane GUS z 2008, www.stat.gov.pl)

Wybrane sekcje wedtug PKD Gmina Trzebiechéw | Powiat zielonogoérski | Wojewddztwo
(%) (%) lubuskie (%)
Rolnictwo, towiectwo i lesnictwo 15,7 6,1 3,8
Przetwoérstwo przemystowe 12,6 9,6 8,1
Budownictwo 9,4 12,9 11,0
Handel i naprawy 23,9 27,9 30,3
Transport, gospodarka magazynowa i
iaczn:éc': . " >7 o 06
Obstuga nieruchomosci i firm 6,9 16,0 18,6
Edukacja 25 2,2 2,3
Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna 8,2 4.1 45
Dziatalnos¢ ustugowa 8,8 7,4 7,1
Pozostate sekcje 6,3 6,7 7,6

3.2.2. Zatrudnienie

Wedtug danych z korica 2003 roku liczba pracujacych’ w gospodarce narodowej na obszarze gminy
Trzebiechow wyniosta 442 osob, w tym 266 kobiet (60,2 %). W sektorze publicznym pracowaty 178
osoby, a w prywatnym 264 oséb (59,7 %).

Tabela 23. Gmina Trzebiechéw — pracujgcy w 2003 roku. (Dane GUS z 2003, www.stat.gov.pl)

Pracujacy Liczba pracujacych
w gminie Trzebiechéw
Ogodtem 442
Sektor rolniczy 9
Sektor przemystowy 259
Ustugi rynkowe 15
Ustugi nierynkowe 159

! Wedlug faktycznego miejsca pracy; bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujacych do 9 oséb; bez pracujgcych w

gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie.
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Tabela 24. Gmina Trzebiechow — struktura pracujgcych w 2003 roku. (Dane GUS z 2003, www.stat.gov.pl)

Pracujacy Gmina Trzebiechow Powiat zielonogorski Wojewaddztwo lubuskie (%)
(%) (%)

Sektor rolniczy 2,0 3,8 2,4

Przemyst i budownictwo 58,6 42,3 37,4

Ustugi rynkowe 34 28,1 30,8

Ustugi nierynkowe 36,0 25,7 29,4

Niniejsze statystyki nie odzwierciedlajg faktycznej struktury zatrudnienia na terenie gminy, powiatu
i wojewddztwa. Odnoszg sie, bowiem do liczby pracujacych, zgodnie z przedstawiong powyzej definicjg
i odzwierciedlajg strukture zatrudnienia w wiekszych podmiotach gospodarczych. Jednakze na podstawie
powyzszej tabeli obserwujemy naturalng prawidtowos¢. Odsetek pracujgcych w sektorze przemystowym
i budownictwie osigga znaczng wartos¢ ze wzgledu na fakt, ze znaczna ilos¢ lokalnych firm
zatrudniajgcych powyzej 9 os6b stanowig wtasnie firmy produkcyjne. Rdéwnie wysoki jest odsetek
pracujgcych w ustugach nierynkowych, bowiem znaczna ilos¢ podmiotéw gospodarczych w gminie
Trzebiechéw to zaktady publiczne (stuzba zdrowia i opieka socjalna - Dom Opieki Spotecznej w
Trzebiechowie, edukacja, administracja), ktore réwniez charakteryzujg sie znacznym zatrudnieniem.
Znikomy odsetek pracujgcych w kategorii ,sektor rolniczy” potwierdza prawidtowosc¢, ze wiekszos¢ firm

zajmujgcych sie rolnictwem to przede wszystkim gospodarstwa indywidualne (rodzinne).

2,0

O Sektor rolniczy B Sektor przemystowy

W Ustugi rynkowe @ Ustugi nierynkowe

Rycina 6. Gmina Trzebiechéw — struktura pracujgcych w 2003 r.
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Wedtug danych z konca 2008 roku liczba pracujgcych w gospodarce narodowej na obszarze gminy
wyniosta 456 osob. Udziat kobiet w ogdlnej liczbie pracujgcych osiagnat 57,46 %. Dane podawane sg
wedtug faktycznego miejsca pracy, bez oséb fizycznych prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg i spétek

cywilnych w ktérych liczna pracujacych nie przekracza 9 oséb.

3.3. Bezrobocie

Jednym z wazniejszych kryteriow oceny warunkéw bytu mieszkancéw jest mozliwosé uzyskania
zatrudnienia. Zjawiskiem, ktére nieustannie wywiera istotny wptyw na poziom zycia ludnosci gminy jest

bezrobocie.

31 grudnia 2008 roku Powiatowy Urzgd Pacy w Zielonej Gorze zarejestrowat 130 bezrobotnych z gminy
Trzebiechow. Oznacza to, ze na 100 oséb w wieku produkcyjnym 6,18 zarejestrowano jako bezrobotne.
Wspétczynnik obliczany w stosunku do 100 os6b czynnych zawodowo jest o wiele wyzszy i ksztattuje sie

na podobnym poziomie w stosunku do innych gmin wiejskich wojewddztwa lubuskiego.

Tabela 25. Stopa bezrobocia rejestrowanego w powiecie zielonogorskim i wojewddztwie lubuskim w 2008 roku.

Wyszczegolnienie Powiat zielonogorski Wojewodztwo lubuskie

Stopa bezrobocia w % 10,4 12,5

Tabela 26. Gmina Trzebiechow — dynamika ksztattowania sie bezrobocia w latach 1995 — 2008. (Dane GUS z 2008,

www.stat.gov.pl).

Rok Liczba bezrobotnych ogétem W tym liczba kobiet
1995 321 164
1996 295 169
1997 162 114
1998 184 112
1999 292 165
2000 314 180
2001 368 197
2002 386 187
2003 393 188
2004 326 154
2005 296 156
2006 245 148
2007 147 95
2008 130 81

W 2008 roku udziat kobiet w ogolnej liczbie bezrobotnych wynidst 62,31 %. 86 osdb pozostajgcych bez

pracy, to jest 66,15 % og6tu bezrobotnych nie posiadato prawa do zasitku.
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Rycina 7. Gmina Trzebiechéw — dynamika ksztattowania sie bezrobocia w latach 1995 — 2008.

Wyraznie zarysowat sie spadek liczby bezrobotnych na 1997 rok w stosunku do roku 1995.
Spowodowane jest to miedzy innymi zmiang klasyfikacji statystycznej bezrobotnych, wprowadzonej od
poczatku 1997 roku. Wptyw na to miato takze ozywienie gospodarcze obserwowane w latach 1995 —
1997. Zaznaczajgcy sie w latach 1999 — 2002 wzrost bezrobocia nalezy przypisaé miedzy innymi
dekoniunkturze oraz innym niekorzystnym wynikom makroekonomicznym, notowanym w tych latach.
Proces ten przetozyt sie na liczne zwolnienia grupowe. Dynamika ksztattowania sie bezrobocia w gminie
Trzebiechow odzwierciedla ogding sytuacje w kraju. Pocieszajgcym jest jednak fakt, iz od roku 2006
obserwuje sie ciggly spadek liczby bezrobotnych, w tym takze kobiet. Spowodowane jest to nieco
bardziej ustabilizowang sytuacjg w kraju oraz ciggty rozwojem sektora ustugowego, ktéry stwarza nowe

miejsca pracy.

3.4. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

3.4.1. Stuzba zdrowia

Catosc¢ stuzby zdrowia w gminie zostata sprywatyzowana. Wszystkie obiekty znajdujg sie w miejscowosci
Trzebiechéw. Sg to:

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej;

— Praktyka Stomatologiczna.

Gmine obstuguje 1 apteka. Nie ma ztobkow.

Z punktu widzenia potrzeb obecny stan stuzby zdrowia jest wystarczajgcy. W zwigzku z powyzszym nie

przewiduje sie likwidacji, rozbudowy bgdz rezerwacji terenéw pod nowe obiekty.
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3.4.2. Opieka spoteczna

Bardzo waznym obiektem w skali gminy jest Dom Pomocy Spotecznej zlokalizowany w Trzebiechowie.

Zatrudniajgca 73 pracownikéw placéwka, swiadczyta w 2000 roku ustugi 108 pensjonariuszom.

W 2009 roku Osrodek Pomocy Spotecznej przekazat (Dane Urzedu Gminy Trzebiechow):
— 322 zasitkéw statych;
— 243 zasitkbéw okresowych;

— 147 zasitkéw celowych.

Tabela 28. Gmina Trzebiechéw — liczba osob korzystajgcych z pomocy spotecznej w latach 2000 - 2009. (Dane Urzedu Gminy
Trzebiechéw).

Rok Liczba os6b korzystajacych z pomocy
2000 234
2001 234
2002 307
2003 313
2004 231
2005 336
2006 417
2007 342
2008 266
2009 240

Powyzsze dane odzwierciedlajg dynamike ksztattowania sie bezrobocia na terenie gminy, poniewaz

gtébwnym powodem ubiegania sie 0 pomoc spofeczng jest brak pracy zarobkowe;.

3.5. Oswiata i wychowanie

W roku szkolnym 2008 / 2009 sie¢ oswiatowa na terenie gminy skfada sie z (Dane Urzedu Gminy
Trzebiechow):
— Publiczne Przedszkole w Trzebiechowie;
— Publiczna Szkota Podstawowa w Trzebiechowie z dwoma filiami:
o Filia Publicznej Szkoty Podstawowej w Gtuchowie,
o Filia Publicznej Szkoty Podstawowej w Swarzynicach,

- Publiczne Gimnazjum w Trzebiechowie.
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Tabela 29. Gmina Trzebiechéw — charakterystyka wychowania przedszkolnego, podstawowego i gimnazjalnego w roku szk.

2008/2009.
L.p. | Placéwka Liczba Liczba Liczba uczniéw
uczniow’ | nauczycieli® | na 1 nauczyciela
1. Przedszkole w Trzebiechowie | 44 3 14,7
2. Szkofa Podstawowa w 229 29 7.9
Trzebiechowie (wraz z filiami
— w Gtluchowie i
Swarzynicach)
3. Gimnazjum w Trzebiechowie | 132 16 8,25

Tabela 30. Gmina Trzebiechéw — charakterystyka szkolnictwa podstawowego w roku szkolnym 2008 / 2009.

Wyszczegodlnienie Przedszkole w Szkota Gimnazjum w

Trzebiechowie Podstawowa w Trzebiechowie
Trzebiechowie

Liczba uczniéw 44 229 132

Liczba oddziatow 2 13 6

Liczna uczniéw na 1 22 17,6 22,0

oddziat

Liczba nauczycieli 3 29 16

Liczba uczniéw na 1 14,7 7,9 8,25

nauczyciela

Sala gimnastyczna X TAK TAK

Boiska i place X TAK TAK

sportowe

Mieszkancy gminy korzystajg takze ze szkét zlokalizowanych poza jej granicami. W przypadku pobierania
nauki w licach ogdlnoksztatcgcych i $rednich szkotach technicznych miodziez dojezdza gtéwnie do

Sulechowa oraz Zielonej Gory.

Obecnie sie¢ oswiatowa jest wystarczajgca z punktu widzenia potrzeb i nie przewiduje sie likwidacji
zadnego z obiektéw. W perspektywie kilku — kilkunastu lat, w zwigzku z wystepujgcym nizem
demograficznym, rozwaza sie¢ mozliwosc¢ likwidacji placowek filialnych i utrzymanie 1 szkoty podstawowe;j

oraz 1 gimnazjum.

3.6. Kultura

Rozpowszechnianiem kultury na terenie gminy zajmuje sie Trzebiechowski Osrodek Kultury
zlokalizowany w Trzebiechowie. Osrodek prowadzi dziatalno$¢ kulturalno — oswiatowo — sportowa.
Zorganizowane sg liczne kluby i sekcje zainteresowan. Nalezg do nich:

— kotko teatralne mtodsze;

— kofko teatralne starsze;

— grupa taneczna miodsza;

Wartos¢ dotyczy takze ucznidw spoza terenu gminy Trzebiechow.
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grupa taneczna starsza;

grupa $piewacza ,Trzebiechowianie”;

zajecia rytmiczno — wokalne dla przedszkolakow;
sekcja tenisa stotlowego;

grupa miodziezowa projektu ,Integracja Mtodych”.

Infrastrukture osrodka wzbogaca: hala sportowa, baza noclegowa oraz $wietlica Srodowiskowa.

Trzebiechowski Osrodek Kultury posiada filie w postaci $wietlic wiejskich zlokalizowanych w sofectwach:

Swarzynice;
Gluchow;
Podlegérz;
Radowice;
Ostrzyce;
Ledno;

Mieszkowo.

Integralng czescig Trzebiechowskiego Osrodka Kultury jest Gminna Biblioteka Publiczna i 2 punkty
biblioteczne w Swarzynicach i Gtluchowie. Lacznie placowka posiada ksiegozbiér liczony na 13,2 tysigca
woluminéw. Korzysta z niej ponad 400 czytelnikdéw rocznie. W 2008 roku wypozyczenia na 1 czytelnika
wyniosty 19,4 wolumina. (Dane GUS z 2008, www.stat.gov.pl)

Tabela 31. Gmina Trzebiechéw — uwarunkowania charakteryzujgce ustugi kultury w 2008 roku.

Wyszczegolnienie Gmina Powiat Wojewoddztwo
Trzebiechow zielonogorski lubuskie

llo$¢ mieszkancow na 1 biblioteke® 1094 2 392 2787

Ksiegozbior w woluminach na 1000 mieszkancow 4022,9 39625 3899,6

Wypozyczenia w woluminach na 1 czytelnika 19,4 19,8 19,2

Liczba mieszkancéw na 1 kino - 90 906 72068

Liczba mieszkancow na 1 muzeum - 30302 67264

Z punktu widzenia potrzeb obecna sie¢ i zakres ustug kultury jest wystarczajgca. Wtadze samorzadowe

widzg potrzebe utrzymania istniejgcych placéwek. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie likwidaciji

obecnych oraz budowy nowych obiektéw.

3.7. Sport

Krzewieniem kultury fizycznej na terenie gminy Trzebiechéw zajmuje sie Trzebiechowski Osrodek

Kultury. Gminna infrastruktura sportowa sktada sie z:

petnowymiarowej hali sportowej w Trzebiechowie;

boisk sportowych w:

Warto$¢ podawana jest w osobach, niezaleznie od formy zatrudnienia.
tacznie z punktami bibliotecznymi.
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o Trzebiechowie;
o Gluchowie;
o Swarzynicach;

o Podlegorzu.

Osrodek zajmuje sie organizowaniem wielu imprez sportowych i rekreacyjnych. W Podlegérzu, na rzece
Obrzycy odbywajg sie corocznie Ogolnopolskie Mistrzostwa Spinningowe o Puchar Obrzycy z udziatem
kadry Polski. Funkcjonujg takze zwiazki i kluby sportowe:
—  Gminny Klub Sportowy ,PIAST — PARKOWIA” w Trzebiechowie:
sekcja pitki noznej dla grupy wiekowej 17 — 35 lat, biorgcej udziat w rozgrywkach ,A” i ,B” klasy;
— Uczniowski Klub Sportowy ,PIAST — PARKOWIA”, sekcje:

o siatkowka;
o koszykéwka;
o tenis stotowy;
o pitka nozna;
o pitka reczna;
o szachy;
- Gminny Klub Sportowy ,PIAST — PARKOWIA” Old Womens, Old Boys, sekcje:
o fitnes;

o siatkowka;

o pitka nozna.

Dziatania klubéw i licznych sekcji sportowych oraz urozmaicona infrastruktura sportowa gwarantuje

podstawowg mozliwosé rozwoju kultury fizycznej wsréd mieszkancéw gminy, szczegdlnie miodziezy.

3.8. Gospodarka mieszkaniowa

3.8.1. Zasoby mieszkaniowe

Przecietne wskazniki dotyczace mieszkalnictwa gminy wiejskiej Trzebiechéw sg zblizone do poziomu
wystepujgcego w skali kraju i wojewodztwa lubuskiego. Podobnie ksztattuje sie problematyka zwigzana z

gospodarkg mieszkaniowa, to jest:

wysoki odsetek mieszkan o niskim standardzie;

ograniczone fundusze na remonty biezgce;

wysoka przecietna liczba oséb na jedno mieszkanie;

wysoka przecietna liczba oséb na jedng izbe.

Na terenie samorzadu wystepuje gtéwnie zabudowa zagrodowa oraz jednorodzinna i jednorodzinno —
ustugowa (rzemieslnicza). Zespoty zabudowy wielorodzinnej oprécz Trzebiechowa zlokalizowane sg we

wsiach, w ktorych funkcjonowaty Panstwowe Gospodarstwa Rolne, czyli: Swarzynice, Gluchéw, Gieboka



Gmina Trzebiechéw Strona 49

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
2011

REGIOPLAN sp. z 0.0. Wroctaw

i Ledno. Powierzchnie dziatek w zaleznosci od typu zabudowy wahajg sie od 500 do 2000 m2. Wiekszos¢
domostw powstato przed 1945 rokiem, z czego ponad potowa zostata wybudowana przed 1918 rokiem.

Wymagajg one kapitalnych remontéw, nierzadko nadajg sie juz tylko do wyburzenia.

Tabela 32. Gmina Trzebiechéw — zasoby mieszkaniowe w 2008 roku. (Dane GUS z 2008, www.stat.gov.pl).

Wyszczegolnienie

Gmina Trzebiechow

llo$¢ mieszkan ogotem

894

llos¢ izb ogotem

3746

Catkowita powierzchnia uzytkowa mieszkan w 2008 roku wyniosta 72,4 tysiecy m?2.

Tabela 33. Gmina Trzebiechéw — wskazniki charakteryzujace warunki zamieszkania w 2008 roku. (Dane GUS z 2008,
www.stat.gov.pl).
Przecietna: Gmina Trzebiechéw | Powiat Wojewddztwo
zielonogorski lubuskie

Powierzchnia uzytkowa w m? 1 mieszkania | 80,99 82,77 69,37

Powierzchnia uzytkowa w m? 1 izby 19,33 19,94 18,29

Liczba izb w 1 mieszkaniu 4,19 4,15 3,79

Powierzchnia uzytkowa w m? na 1 osobe 22,07 25,56 23,62

Liczba oséb w 1 mieszkaniu 3,67 3,24 2,94

Liczba os6b w 1 izbie 0,88 0,78 0,77

Tabela 34. Gmina Trzebiechéw — budynki mieszkalne wedtug sotectw. (Dane Urzedu Gminy Trzebiechéw z 2009 r.).

Miejscowos¢ llos¢é budynkéw mieszkalnych

Radowice 59
Podlegoérz 74
Ostrzyce 77
Gtuchow 98
Gleboka 8
Ledno 11
Borek 29
Trzebiechow 194
Mieszkowo 16
Gebice 13
Swarzynice 111

suma 690

Powyzsze wskazniki statystyczne dotyczgce warunkéw zamieszkania w gminie Trzebiechéw
sg charakterystyczne dla gmin wiejskich. Wskazniki te odznaczajg sie bowiem korzystniejszymi

uwarunkowaniami na tle wojewddztwa (zawarte sg tutaj takze dane ze wszystkich gmin miejskich) w



Gmina Trzebiechéw Strona 50
ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

REGIOPLAN sp. z 0.0. Wroctaw 2011

zakresie powierzchni uzytkowej oraz liczby izb, a z drugiej strony mniej korzystniejszymi
uwarunkowaniami w kontekscie przecietnej liczby oséb na 1 mieszkanie oraz 1 izbe. Powodem tego
stanu jest przede wszystkim znacznie wieksza kubatura przecietnego mieszkania na wsi i w matym
miescie od mieszkan w duzych miastach, a z drugiej strony fakt, ze liczebno$¢ przecietnego
gospodarstwa domowego na terenach wiejskich jest wieksza od tego w duzym miescie. Nie bez
znaczenia jest rowniez standard mieszkan, a zwtaszcza wiek substancji mieszkaniowej. Miedzy innymi
te powody decydujg o tym, ze przedstawione powyzej wskazniki charakteryzujgce warunki zamieszkania

sg w wiekszosci kategorii mniej korzystne od przecietnych uwarunkowan w wojewodztwie.

3.8.2. Wiasnosé komunalna

Wiasnoscig komunalng jest 21 budynkéw z 37 lokalami mieszkalnymi. Stanowig one 4,60 % ogotu
zasobéw mieszkaniowych na terenie gminy. Nie przewiduje sie wylgczenia z uzytkowania zadnego
komunalnego budynku mieszkalnego ze wzgledu na zly stan techniczny. Obecnie na przydziat

mieszkania komunalnego oczekuje 7 rodzin.

Tabela 35. Gmina Trzebiechdéw — komunalne zasoby mieszkaniowe w 2008 roku. (Dane Urzedu Gminy Trzebiechow).

Wyszczegodlnienie Wiasnos¢ gminy Trzebiechéw | % ogétu zasobow
Mieszkania 59 6,60
Izby 176 4,70
Powierzchnia uzytkowa w m? 3145 4,34

3.8.3. Budownictwo mieszkaniowe

Na terenie gminy w 2008 roku oddano do uzytku 7 mieszkan, sktadajgcych sie z 46 izb. taczna

powierzchnia uzytkowa nowo oddanych mieszkan wyniosta 952 m?.

Tabela 36. Gmina Trzebiechdéw — mieszkania oddane do uzytku w 2008 roku. (Dane GUS z 2008, www.stat.gov.pl).

Wyszczegolnienie Gmina Powiat Wojewoddztwo

Trzebiechéw | zielonogorski| lubuskie

Mieszkania oddane do uzytku na 1000 ludno$ci 2,13 6,18 4,22
Nowe izby mieszkalne na 1000 ludnosci 14,02 28,93 17,70
Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 nowego mieszkania w m? | 136,00 112,56 97,41
Przecietna ilos¢ izb w nowym mieszkaniu 6,57 4,68 4,20

W 2008 roku wskaznik ilosci nowych mieszkan oddanych do uzytku na 1000 mieszkancéw byt blisko 3
razy nizszy od wartosci charakteryzujgcej powiat zielonogoérski oraz blisko 2 razy nizszy od Sredniej w

wojewddztwie lubuskim. Natomiast w kolejnym poréwnaniu obserwujemy, ze przecietna powierzchnia
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nowo oddanego mieszkania w gminie Trzebiechdw byta o okoto 20 % wyzsza do wartosci
przyporzadkowanej dla powiatu i okoto 40 % wyzsza od wartosci charakteryzujgcej cate wojewddztwo
lubuskie. Gminy wiejskie charakteryzujg sie matg intensywnoscig budowy nowych mieszkan, dominuje
zabudowa jednorodzinna. Natomiast w gminach miejsko-wiejskich i miejskich zapotrzebowanie na nowe
mieszkania rosnie z roku na rok. Dominuje tam zabudowa wielorodzinna. W zwigzku z powyzszym
wskazniki dla gminy Trzebiechoéw odzwierciedlajg typowe tendencje mieszkaniowe dla gmin wiejskich,
niewielka liczba nowopowstatych mieszkan odzwierciedla stosunkowo mate zapotrzebowanie na
mieszkania. Stan ten moze sie zmieni¢ z chwilg powstania nowych miejsc pracy, gdyz gmina
Trzebiechow jest atrakcyjnym miejscem pod wzgledem budownictwa mieszkaniowego, zwtaszcza dla

osadnikéw spoza terenu gminy.

Nalezy wiec promowaé tereny przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe, liczgc gtdwnie na
unikniecie odptywu witasnej spotecznosci. Jednoczesnie powinno sie prowadzi¢ wywazong polityke w
zakresie wyznaczania miejsc pod budownictwo mieszkaniowe. Zbytnie nasycenie zabudowg

mieszkaniowa, moze spowodowac odwrdoceniem popytu na dziatki budowlane w tym rejonie.

Na etapie niniejszej diagnozy (uwarunkowan rozwoju), bedacej czescig Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego, nadmieni¢ mozna, ze perspektywiczne potrzeby
mieszkaniowe sg $cisle powigzane ze skalg rozwoju ludnosci, istniejgcym deficytem mieszkan
samodzielnie zamieszkiwanych, jakoscig zasobdw mieszkaniowych (wiek i stopien zuzycia technicznego)
oraz aspektami ekonomicznymi wynikajacymi z polityki spoteczno — gospodarczej panstwa (zamoznos$¢
spoteczenstwa, dostepnos¢ do tanich kredytow hipotecznych, itp.). W przypadku gminy Trzebiechow
czynnikami decydujgcymi w gtdwnej mierze o potrzebie wyznaczenia i rezerwowania terenow
przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, pomimo prognozowanej malejgcej liczby
ludnosci, bedacej konsekwencjg dotychczasowych proceséw demograficznych sa:
— przewidywane dgzenie do modelu gospodarstw rodzinnych mieszkajgcych samodzielnie,

— konieczno$¢ wymiany zuzytej technicznie zabudowy na nowa,

Rozwdj osadnictwa w gminie powinien sprowadzac sie do:
— uzupetniania istniejgcych luk w zabudowie;
— podnoszenia wartosci uzytkowych istniejgcej substancji mieszkaniowej poprzez wykonywanie
remontow, modernizacji oraz rozbudowy;
— wymiane zuzytej zabudowy w obrebie dotychczasowego siedliska;

— realizacje zabudowy na nowych dziatkach budowlanych.

Za jednostki rozwojowe w gminie Trzebiechéw uznaé¢ nalezy miejscowosci o stosunkowo dobrze
wyksztatconych funkcjach ustugowych. Dla terenéw preferowanego rozwoju funkcji mieszkaniowych
nalezy przyjmowa¢ zasade wyposazania ich w niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury spotecznej,

dopuszczajgc realizacje ustug podstawowych w formie urzgdzehn wbudowanych lub wolnostojgcych.

Realizacja zadan wtasnych gminy w zakresie gospodarki przestrzennej, okreslonych w ustawie

0 samorzgdzie terytorialnym, nastepuje na drodze stanowienia przepiséw gminnych, jakimi sg miejscowe



Gmina Trzebiechéw Strona 52
ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

REGIOPLAN sp. z 0.0. Wroctaw 2011

plany zagospodarowania przestrzennego oraz ich praktycznego egzekwowania. Podstawag do ustalenia
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, a w rezultacie wydania pozwolenia na budowe,

sg ustalenia w/w planéw.

3.9. Bezpieczenstwo publiczne

3.9.1. Ochrona przeciwpozarowa

Na terenie samorzadu funkcjonujg 2 jednostki Ochotniczych Strazy Pozarnych (OSP). Wszystkie oddziaty
sg ze sobg w statej] tgcznosci. Jednostka Panstwowej Strazy Pozarnej usytuowana jest w miescie
Sulechéw. Jednostki OSP zlokalizowane sg w nastepujacych miejscowosciach:

— Trzebiechow;

—  Gluchoéw.

Usytuowanie i wielkos¢ terenéw zajmowanych przez stuzby przeciwpozarowe wedtug aktualnych potrzeb

sg wystarczajgce. Nie planuje sie likwidacji zadnej ze straznic.

3.9.2.  Ochrona przeciwpowodziowa

Obszar gminy Trzebiechow nalezy do dorzecza rzeki Odry, ktéra przeptywa wzdtuz potudniowej i
zachodniej granicy gminy na dtugosci 13,355 km, przyjmujgc wody rzeki Obrzycy. Teren charakteryzuje
sie duzym zageszczeniem ciekdéw powierzchniowych. Rozmiar liniowy rzek i kanatéw na obszarze gminy
wynosi 42,472 km. Znajduje sie na nich 201 sztuk budowli komunikacyjnych, do ktérych nalezg mosty i
przepusty réznych typoéw oraz 17 sztuk budowli pietrzacych: sluz watowych, zastawek pietrzacych i

przepustow z urzgdzeniami pietrzgcymi.

Spadki podtuzne ciekéw wynoszg od 0,15 %o do 0,5 %.. W okresach podwyzszonych stanéw wody w
rzece Odrze, odptyw wod z urzgdzeh melioracyjnych z obszaru catej gminy jest wymuszony poprzez 3
stacje pomp: Sadowa, Gtuchéw i Klenica, zlokalizowanych na wale przeciwpowodziowym rzeki Odry.

67,7 % obszaru gminy, to jest 5480 ha, chronione jest od strony potudniowo — zachodniej przed wysokimi
stanami wod rzeki Odry watami przeciwpowodziowymi o tgcznej dtugosci 12,400 km, uznanych za waty Il
klasy technicznej. W zaleznosci od powodziowych stanéw wod w rzece Odrze oraz miejsca
ewentualnego przerwania watdw przeciwpowodziowych przy wodzie 1 %, zalanie moze obejmowac
obszar od kilkudziesieciu ha do 67,7 % terenu gminy. Dotyczy to nastepujgcych miejscowosci:

Swarzynice, Ledno, Gluchéw, Gteboka, Mieszkowo oraz czesciowo: Borek i Trzebiechdw.

Ponadto wzdtuz rzeki Obrzycy istnieje lewostronny wat o dtugosci 8,400 km, ktéry zabezpiecza
potudniowo — wschodnig czes¢ gminy w przypadku uszkodzenia obiektéw zabezpieczenia powodziowego

w rejonie pomp Sadowa.
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W czasie powodzi z lipca 1997 roku Trzebiechéw uznano za gmine powodziowg. W znacznym stopniu
zostaly uszkodzone waty ochronne, co spowodowato znaczne podtopienia. Ogétem podtopionych zostato
1360 ha, to jest 16,79 % powierzchni samorzgdu. Podtopienie objeto rejony sotectw: Ledno, Gleboka,
Gluchéw, Gebice, Swarzynice i czesciowo Borek. Zalanych zostato 19 km drég gminnych, rowy
melioracyjne, przepusty na rowach oraz ujecia wody we wsiach: Gtuchéw, Borek i Gebice. Po powodzi
zmodernizowano 3,568 km watéw przeciwpowodziowych, odbudowano ujecie wody w Gluchowie oraz
sie¢ wodociggowg w miejscowosciach: Gtuchdw, Borek i Gebice. Ponadto przeprowadzono rekonstrukcje

rowow melioracyjnych i przepustéw oraz odbudowano i zmodernizowano 19 km uszkodzonych drég.

Przeprowadzone po powodzi prace modernizacyjne, polegajgce na odbudowie, przebudowie oraz
realizowaniu nowych obwatowan przeciwpowodziowych, zapewniajg bezpieczenstwo dla tak zwanej 1 %
wody powodziowej. Ponadto istnieje konieczno$¢ dalszej modernizacji watdéw przeciwpowodziowych i
rowéw melioracyjnych, a takze przywrdcenia petnej wartosci uzytkowej gruntéw ornych zniszczonych
podczas powodzi. Dla obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig nalezy uwzgledni¢ wymagania
wynikajace z przepisbw odrebnych, zakazujace miedzy innymi: lokalizowania na obszarach
bezposredniego zagrozenia powodzig inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywaé na sSrodowisko, gromadzenia Sciekow, odchoddéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a
takze innych materiatéw, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpaddéw, w tym w szczegodlnosci ich sktadowania, wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia
innych obiektéw budowlanych, sadzenia drzew lub krzewdw, zmiany uksztattowania terenu, sktadowania
materiatdw oraz wykonywania innych robét i czynnosci, ktére mogtyby utrudniaé ochrone przed powodzig

oraz wptyng¢ na pogorszenia jakosci wod.

3.10. Administracja samorzadowa

3.10.1. Urzad Gminy

Urzad Gminy, zlokalizowany w miejscowosci Trzebiechéw przy ul. Sulechowskiej 2, nadzoruje aktywnosci
spoteczno — gospodarcze na obszarze catej gminy. Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym na czele
urzedu gminy wiejskiej stoi Wojt. Jest on kierownikiem Urzedu i zwierzchnikiem stuzbowym pracownikéw
Urzedu oraz kierownikdw miejskich jednostek organizacyjnych. Struktura organizacyjna Urzedu Gminy
w Trzebiechowie sktada sie z nastepujgcych wydziatow i stanowisk:

-  Wijt Gminy

—  Sekretarz Gminy

— Skarbnik Gminy

— Referat Finansowy

— Stanowisko ds. organizacyjnych i ewidencja dziatalnosci gospodarczej

— Stanowisko ds. gospodarki gruntami, budownictwa i obrotu nieruchomosciami

— Stanowisko ds. rolnictwa i ochrony srodowiska
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— Stanowisko ds. obronnych, obrony cywilnej i strazy pozarnej

— Stanowisko ds. Obstugi kasy

— Stanowisko ds. gospodarki komunalnej, sportu i rekreaciji

— Stanowisko ds. o$wiaty, kadr i obstugi Rady Gminy

— Kierownik Urzedu Stanu Cywilnego, Ewidencja Ludnosci

— Stanowisko ds. obstugi informatcznej i pozyskiwania $rodkéw finansowych z Unii Europejskiej

— Radca Prawny

Ponadto Urzedowi Gminy w Trzebiechowie podlegajg nastepujgce jednostki organizacyjne:

Publiczna Szkota Podstawowa,

Publiczne Gimnazjum,

— Przedszkole Publiczne,

— Zaktad Gospodarki Komunalnej,
—  Trzebiechowski Osrodek Kultury,
— Gminna Biblioteka Publiczna,

—  Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej.

3.10.2. Gremia samorzadowe

Zgodnie z ustawg o0 samorzgdzie gminnym wiadze wykonawczg w gminie wiejskiej sprawuje Wojt,
wytoniony na podstawie bezposrednich wyboréw. Wiadze uchwatodawczg, odpowiednik wtadzy

ustawodawczej Sejmu RP, petni Rada Gminy, sktadajgca sie z 15 osdéb.

3.10.3. Wspétpraca krajowa i miedzynarodowa

Na arenie krajowej gmina Trzebiechéw nalezy do nastepujgcych stowarzyszen i organizaciji:
Stowarzyszenie Pamieci van de Velde;

Stowarzyszenie — Lokalna Grupa Dziatania ,Miedzy Odrg a Bobrem”

Gmina Trzebiechéw na arenie miedzynarodowej wspoipracuje z niemieckg gming partnerskg
Schenkenddbern potozong w Brandenburgii. Wspétpraca zostata nawigzana w 1997 r.,, a umowa
partnerska zostata podpisana 26.07.2004. Wspoipraca obejmuje: wymiane miodziezy, dziatania w
zakresie: kultury, sportu, turystyki czy wspotpracy strazy pozarnych. Ponadto gmina nalezy do

euroregionu ,Sprewa — Nysa — Bébr”.

4. GOSPODARKA

4.1. Rolnictwo

Gmina Trzebiechdw ma charakter rolniczy. Wiekszo$¢ mieszkancéw pracuje we wilasnych

gospodarstwach rolnych. Pod wzgledem struktury funkcjonalno — przestrzennej wiodacg rolg
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miejscowosci Trzebiechéw jest funkcja ustugowo — rolnicza. Jest to osrodek, w ktérym koncentrujg sie
ustugi 0 znaczeniu gminnym dla obstugi ludnosci i produkcji zywnosci oraz budownictwo mieszkaniowe.
Ponadto Trzebiechéw jest gminnym osrodkiem administracyjnym. Sotectwa: Swarzynice, Gluchow i
Podlegérz sg osrodkami mieszkaniowo — rolniczymi o podstawowym poziomie ustug. W pozostatych

sotectwach dominuje funkcja rolnicza.

Gospodarka gminy Trzebiechéw to przede wszystkim | sektor gospodarki narodowej, to jest rolnictwo i
le$nictwo. Przewazajg mate gospodarstwa rolne o areale do 10 ha, zajmujace sie gtdwnie uprawg ziemi

oraz hodowlg. Wspotpracujg na terenie gminy z licznymi podmiotami gospodarczymi.

4.1.1. Uzytkowanie gruntéw w rolnictwie

Tabela 37. Gmina Trzebiechow — uzytkowanie gruntéw w 2005 roku (w hektarach). (Dane GUS z 2005, www.stat.gov.pl)

Uzytki rolne
Gmina Powierzchnia W tym Lasy | Pozostate
ogélna Razem | grunty | sady | taki | pastwiska grunty i
orne nieuzytki
Trzebiechow 8099 4977 3793 31 848 305 2205 917

Uzytki rolne stanowig 61,45 % ogdlnej powierzchni gminy, lasy i grunty lesne 27,23 %, a pozostate grunty
i nieuzytki 11,32 %. Struktura uzytkéw rolnych ksztattuje sie w nastepujacy sposob:

— grunty orne — 76,21 %;

— sady - 0,62 %;

—  lgki— 17,04 %;

— pastwiska — 6,13 %.

11% 0,4%

48%

27%

10%

0O grunty orne O fgki O pastw iska B lasy O pozostate grunty i nieuzytki B sady

Rycina 8. Gmina Trzebiechow — struktura uzytkowania gruntéw w 2005 roku.
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Tabela 38. Gmina Trzebiechow — uzytkowanie gruntow w indywidualnych gospodarstwach rolnych w 2001 roku (w hektarach).

Uzytki rolne
Gmina Powierzchnia W tym Lasy | Pozostate
ogolna Razem grunty | sady | taki | pastwiska grunty i
orne nieuzytki
Trzebiechow 4363 3363 2381 30 747 205 131 869

Indywidualne gospodarstwa rolne stanowig 53,87 % powierzchni ogdélnej gminy. Uzytki rolne stanowig

77,08 % ogolnej powierzchni gruntéw indywidualnych gospodarstw rolnych, lasy i grunty lesne 3,00 %, a

pozostate ziemie oraz nieuzytki 19,92 %. Struktura uzytkéw rolnych bedgcych we witadaniu gospodarstw

indywidualnych ksztattuje sie w nastepujacy sposoéb:

— grunty orne — 70,80 %;
— sady - 0,89 %;

- 1gki— 22,21 %;

— pastwiska — 6,10 %.

0,4%

20%

3%

5%

O grunty orne O tgki O pastw iska @ lasy O pozostate grunty i nieuzytki B sady

54%

Rycina 9. Gmina Trzebiechéw — struktura uzytkowania gruntéw w indywidualnych gospodarstwach rolnych w 2001 roku (w

hektarach).

Tabela 39. Gmina Trzebiechow — struktura wtasnosci gruntéw w 2008 roku. (Dane Urzedu Gminy Trzebiechdéw).

Wiasnosé Struktura (%)
Grunty Skarbu Panstwa ogétem 60,8
SP AWRSP 27,3
SP ALP 27,2
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SP PJO 55
SP pozostafe 0,8
Grunty osoéb fizycznych 33,9
Indywidualne gospodarstwa rolne 32,2
Pozostate grunty 0séb fizycznych 1,7
Grunty Komunalne 3,8
Grunty innych oséb prawnych 15

38% 1,5%

- .
33,9% skarb panstwa

M osoby fiziczne

@ grunty komunalne

60,8% O osoby prawne

Rycina 10. Gmina Trzebiechéw — struktura wtasnosci gruntéw w 2008 roku.

4.1.2. Charakterystyka gospodarstw rolnych

Na terenie gminy Trzebiechéow funkcjonuje okoto 330 gospodarstw rolnych. Srednia wielko$é
gospodarstwa prywatnego zajmuje areat od 5 do 10 ha i jest zblizona do przecietnej wartosci
wystepujgcej w wojewddztwie lubuskim.

Tabela 40. Gmina Trzebiechéw — struktura powierzchni indywidualnych gospodarstw rolnych w 03.2010 roku. (Dane Urzedu Gminy
Trzebiechéw).

Powierzchnia gospodarstwa w ha llos¢ gospodarstw Struktura (%)
1-2 105 31,53
2-5 93 27,93
5-10 53 15,92
10-15 42 12,61
15-50 32 9,61
50 i wiecej 8 2,40
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Rycina 11. Gmina Trzebiechow — charakterystyka struktury agrarnej w 2010 roku.

Gospodarstwa mate, to jest o areale od 1 do 10 ha stanowig az 77,85 % ogdlnej liczby gospodarstw w
gminie. Gospodarstwa $rednie, jak na polskie warunki, to jest o areale od 10 do 50 ha to 20,62 % ogdlnej
liczby gospodarstw. Nalezy wiec przyjaé, ze struktura obszarowa indywidualnych gospodarstw rolnych
jest bardzo rozdrobniona. Wiekszos¢ matych gospodarstw stale bedzie poszukiwa¢ dodatkowych,
pozarolniczych zrédet dochodu. Aby sprostac realiom wspotczesnej gospodarki rynkowej nalezy

przyspieszy¢ tempo restrukturyzacji sektora rolniczego, celem poprawy struktury agrarnej gospodarstw.

4.1.3. Jakosé gleb, uprawy, hodowla i ceny gruntéw

Najwiecej uzytkéw rolnych w powierzchni ogdlnej majg wsie: Gebice — 86,6 %, Ostrzyce — 88,1 % oraz
Mieszkowo 87,4 %. Najmniej: Trzebiechéw — 41,5 % i Radowice 40,7 %. W gminie Trzebiechow areat
gruntéw dobrych i $rednich, nalezgcych do Il i IV (lll a — IV b) klasy bonitacyjnej wynosi 66,4 %.
Pozostate gleby to bardzo stabe ziemie V i Vi klasy. Odsetek gleb dobrych w stosunku do gruntéw ornych

ogotem wedtug sotectw przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 41. Gmina Trzebiechow — odsetek gleb dobrych wedtug sotectw. (Dane Urzedu Gminy Trzebiechdéw).

Sotectwo Odsetek gleb dobrych (%)
Borek 62,0
Gebice 68,6
Gtluchow 62,4
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Mieszkowo 81,7
Ostrzyce 49,5
Podlegérz 77,8
Radowice 76,1
Swarzynice 73,6
Trzebiechow 75,2

Najwiekszy odsetek gleb okreslanych jako dobre znajduje sie w potudniowej i centralnej (Mieszkowo,
Trzebiechéw, Swarzynice) oraz pétnocno - zachodniej (Podlegorz, Radowice) czesci gminy. Najstabsze
gleby zlokalizowane sg w jej zachodniej (Borek, Gluchéw, Gebice) oraz pétnocno — wschodniej czesci

(Ostrzyce).

Powyzsze czynniki decydujg, ze gtdwnym kierunkiem w produkcji rolniczej jest uprawa roslinna
dostosowana do potrzeb produkcji zwierzecej, w dalszej kolejnosci na potrzeby ludnosci i przemystu
przetworczego oraz hodowla zwierzat. Najwieksze znaczenie w gminie majg nastepujace uprawy:

— zboza - 89,35 %j;

— rzepakirzepik — 3,72 %;

— ziemniaki — 3,16 %;

— inne —-2,14 %;

—  buraki cukrowe — 1,63 %;
Wsréd upraw zbozowych dominuje: pszenica — 29 %, zyto — 19 %, pszenzyto — 18 % oraz mieszanki

zbozowe — 16 %.

Tabela 42. Gmina Trzebiechow — plony gtéwnych ziemioptodéw gospodarstw indywidualnych w 2009 roku (w dt z 1 ha).

Wyszczegolnienie Gmina Trzebiechow

Zboza podstawowe ogotem 31,2
Pszenica ozima 45,0
Pszenica jara 36,0
Zyto 30,0
Jeczmien ozimy 38,0
Jeczmien jary 26,0
Owies 23,0
Pszenzyto ozime 42,0
Pszenzyto jare 30,0
Ziemniaki 95

Buraki cukrowe 220
Rzepak i rzepik 30,0

Ogodlnie mozna przyjgc, ze na terenie gminy Trzebiechéw uprawia sie mato roslin wymagajgcych duze;j
chemizacji, to jest: pszenicy, rzepaku czy buraka cukrowego. To zjawisko nalezy uzna¢ za objaw

pozytywny w stosunku do obecnosci bogatych waloréw srodowiska przyrodniczego. Warunki glebowe
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gminy, zblizone do Sredniej wystepujgcej w wojewoddztwie lubuskim powodujg, ze plony gtéwnych

ziemioptodéw odpowiadajg warto$ciom osigganym w regionie.

4.2. Lesnictwo

Gmina charakteryzuje sie srednim zalesieniem. Lasy stanowig 25,83 % powierzchni gminy, to jest 2092
ha (Dane GUS z 2008, www.stat.gov.pl). Jest to wskaznik zdecydowanie nizszy od $redniej dla powiatu
zielonogorskiego — 48,64 %. Zarzgdza nimi Nadlesnictwo Sulechéw, miedzy innymi poprzez znajdujaca
sie na terenie gminy lesniczowke w Trzebiechowie.

Z podziatu administracyjnego Lasow Panstwowych wynika, ze tereny lesne w gminie Trzebiechow
zlokalizowane sg w dwoch obrebach: Sulechéw i Klenica. Najwiekszg lesisto$¢ posiadajg sotectwa:

Trzebiechow, Podlegérz i Radowice. W rekach prywatnych znajduje sie 81 ha laséw, to jest 3,87 %

0golnej powierzchni terendéw lesnych.

Na terenie gminy Trzebiechéw ogodlna powierzchnia laséw ochronnych wynosi 1029,29 ha. Sg to lasy w
nastepujgcych kategoriach ochronnosci:

Obreb Klenica — 557,18 ha:

— lasy glebochronne — 75,29 ha,;

— lasy wodochronne — 481,89 ha;

Obreb Sulechéw — 472,11 ha:

— lasy glebochronne — 68,99 ha;
— lasy wodochronne — 403,12 ha;

— oraz ponadto: rezerwat przyrody ,Radowice” — 18,59 ha.

Podobnie jak w catym kraju oraz wojewddztwie lubuskim dzisiejszy las na terenie gminy Trzebiechéw
posiada strukture gatunkowg korzystng z punktu widzenia zyskéw, ale niekorzystng z punktu widzenia
optymalnego wykorzystania siedlisk i bioréznorodnosci zespotéw lesnych. Obecnie dominujg nastepujace
gatunki drzew: sosna, dab, brzoza oraz olsza, kosztem pozgdanych z biologicznego punktu widzenia:
jesiondéw, klondéw czy lip. Nadrzedno$é pozaprodukceyjnych funkgji lasu nad produkcja drewna pojawito sie
i funkcjonuje od 1991 roku wraz z datg wejscia w zycie ,Ustawy o lasach”. Las gospodarczy blizszy
wzorcowi lasu naturalnego jest bardziej odporny na dziatanie szkodliwych czynnikéw. Do
najgrozniejszych z nich naleza:

— cyklicznie pojawiajgce sie susze;

— skazenie powietrza i gleb zanieczyszczeniami;

— gradacje szkodliwych owaddw;

— odbiegajgca od przepiséw penetracja terenéw lesnych przez ludzi;

— ewentualne zmiany struktury wiasnosciowej lasow.
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Nadrzednym celem ochrony ekosystemdéw lesnych jest utrzymanie i odtwarzanie ich charakteru,
zblizonego do pierwotnego oraz naturalnego, a takze prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej

zwigzanej z pozyskaniem drewna.

4.3. Dziatalnosci produkcyjne

4.3.1. Gornictwo i przetworstwo kopalin

Na terenie gminy Trzebiechdw znajduje sie udokumentowane zioze surowca ilastego ceramiki
budowlanej - ,Radowice”, w ktérym eksploatacja zostata zaniechana. W lutym 2010r. udokumentowano
ztoze kruszywa naturalnego ,Ledno”. Nie posiadajg one koncesiji, przedsiebiorcy, obszaru gorniczego, ani

terenu goérniczego.

4.3.2. Pozostate dziatalnosci produkcyjne

Dzieki duzej powierzchni uzytkéw rolnych oraz lasow gospodarka gminy zwigzana jest gtéwnie z
rolnictwem i lesSnictwem. Ws$rdéd zaktadéw produkcyjnych dominujg firmy zwigzane z produkcjg i

przetwdérstwem rolno — spozywczym.

Tabela 43. Gmina Trzebiechéw — wykaz najwiekszych przedsiebiorstw. (Dane Urzedu Gminy Trzebiechéw z 2009 r.)

Nazwa firmy Profil produkcji Zatrudnienie | Lokalizacja

PHU ,Bomadek” Produkcja i przetwérstwo 200 Trzebiechow

miesa drobiowego

»Rich-s” sp. z 0.0. Tkalnia 6 Podlegérz
Jan Ptdciennik Budownictwo i ustugi 8 Trzebiechow
.Ledrol” sp. z 0.0. Rolnictwo 7 Ledno
Krzysztof Ptociennik Budownictwo 3 Trzebiechow

Wyzej wymienione 5 przedsigbiorstw generuje zatrudnienie na poziomie okoto 245 osob. Liczba ta
stanowi okoto 13 % wszystkich obywateli gminy w wieku produkcyjnym. Szczegdlnie nalezy podkresli¢
fakt, ze firma ,Bomadek” jest jednym z najwiekszych zaktadéw w Polsce zajmujgcych sie ubojnig i
przetworstwem indykéw. Ponadto na terenie gminy funkcjonuje 15 firm zajmujgcych sie budownictwem
oraz 9 podmiotéw z sekcji transport, gospodarka magazynowa i tgcznosé. Sa to przewaznie mate zaktady
o liczbie pracujgcych nie przekraczajgcej 10 oraz firmy oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$é

gospodarcza.

Gmina w swoich zasobach nie posiada terendw przeznaczonych w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod dziatalnosci gospodarcze. Obecnie cena 1 m? terenu pod
aktywnosci produkcyjno — ustugowe ksztattuje sie na poziomie od 12 do 16 ziotych. Dla nowych

inwestoréw stosowane sg preferencje w formie obnizonej stawki od podatkéw gruntowych. Szacunkowe
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potrzeby obszarowe na cele gospodarcze okresla sie na okoto 15 ha. Gmina zamierza naby¢ grunty pod
aktywnosci gospodarcze na zasadzie zamiany lub przejecia ich od Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa (AWRSP).

4.3.3. Ustugi rynkowe

Ogotem w 2003 roku na terenie gminy Trzebiechéw funkcjonowato 21 sklepéw, w ktérych pracowato 35
0s0b (Dane GUS z 2003, www.stat.gov.pl). Ponadto ustugi $wiadczy 1 stacja paliw. Gtéwnym osrodkiem
handlowym w gminie jest Trzebiechow. Kazde sofectwo posiada przynajmniej jeden obiekt handlowy
zaopatrujgcy miejscowg ludno$é w podstawowe produkty. W wiekszos¢ artykutdw mieszkancy gminy

muszg zaopatrywacé sie poza granicami samorzgdu.

Tabela 44. Gmina Trzebiechow — uwarunkowania charakteryzujgce handel w 2003 roku.

Sklepy
Gmina ilos¢ pracujacy liczba Stacje paliw
placéwek ludnosci
na 1 sklep
Trzebiechow 21 35 156 1

Na terenie gminy nie ma targowiska statego, a takze obiektéw gastronomicznych.

Oferta zakltadow rzemieslniczych jest zréznicowana. W szczegodlnosci sSwiadczg oni  ustugi:
ogolnobudowlane, stolarskie, mechaniki pojazdowej, fryzjerskie, krawieckie oraz prace zwigzane z

obstugg rolnictwa i le$nictwa.

Z punktu widzenia potrzeb nalezy dazy¢ do uruchomienia przynajmniej 1 placéwki swiadczacej ustugi

gastronomiczne.

4.4. Turystyka

4.4.1. Gtéwne atrakcje turystyczne w gminie Trzebiechéw

Atrakcje turystyczne gminy zwigzane sg gtéwnie z walorami krajobrazowymi Kotliny Kargowskiej: dolin
Odry i Obrzycy, pasa wzniesien ciggngcych sie wzdtuz pétnocnej krawedzi pradoliny, objetych ochrong w
postaci Obszaru Chronionego Krajobrazu wraz z rezerwatem przyrody ,Radowice”. Naturalny krajobraz
powinien przycigga¢ coraz wieksze rzesze turystéw. Znajdg oni tutaj piekne krajobrazy, czystg wode,
kompleksy lesne, naturalne poldery zalewowe, rezerwaty i pomniki przyrody oraz inne urokliwe zakatki.
Ponadto atrakcje turystyczne uzupetnia zasdéb zabytkow z Zespotem Patacowo — Parkowym w

Trzebiechowie na czele. Oferta obejmuje takze: jazde konng, wedkarstwo oraz polowania.



Gmina Trzebiechéw Strona 63
ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

REGIOPLAN sp. z 0.0. Wroctaw 2011

4.4.2. Znakowane trasy turystyczne

Infrastrukture turystyczng na terenie gminy wzbogaca znakowany pieszy szlak koloru czerwonego,
bedacy w gestii Polskiego Towarzystwa Krajoznawczo Turystycznego (PTTK Zielona Goéra), relacji
Zielona Goéra — Babimost. Na obszarze samorzgdu prowadzi przez: Trzebiechéw i Podlegérz. W
Trzebiechowie obiera nastepujgcy przebieg: zaklady ,Bomadek” — ul. Stoneczna — ul. Trojakéw —
przedszkole — przystanek PKS — ul. Lipowa — zamek — polna droga w strone Podlegérza. Trasa
udostepnia wedrujgcym najciekawsze atrakcje krajoznawcze gminy. Dzieki gestej sieci dobrze
utrzymanych drég polnych i leSnych, turysci w kazdej chwili majg mozliwo$¢ skrocenia trasy i zejscia do

dowolnie wybranego sotectwa lub przejscia w inne rejony zwiedzanego obszaru.

4.4.3. Baza noclegowa

Gmina dysponuje catorocznym obiektem noclegowym ,Baza Noclegowa” zlokalizowanym na ostatniej

kondygnacji Patacu w Trzebiechowie. Obiekt posiada 30 catorocznych miejsc noclegowych.

4.4.4, Potencjat turystyczny i sportowo-rekreacyjny

Walory przyrodnicze regionu powinny wptyng¢ na rozbudowe infrastruktury turystycznej, szczegodlnie
bazy noclegowo — gastronomicznej. Istnieje potrzeba wytyczenia znakowanych tras rowerowych oraz
uzupetnienia obecnej sieci szlakéw pieszych. Roéwnie istotne jest state zwigkszanie standardu
istniejgcych obiektow. W zwigzku z powyzszym pozadane staje sie wyznaczenie nowych terenéw pod

funkcje sportowo — rekreacyjne.

5. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

5.1. Komunikacja

Z punktu widzenia potgczen regionalnych i miedzynarodowych potozenie komunikacyjne gminy jest
korzystne. Juz od S$redniowiecza biegly tutaj szlaki tgczace Trzebiechow z pobliskimi historycznymi
krainami Polski Piastowskiej: Slgska i Wielkopolski.

5.1.1. Drogi krajowe

Przez teren gminy nie przebiega zadna z drdg krajowych. Jednakze rejon Trzebiechowa potozony jest w
bezposrednim sasiedztwie drég krajowych nr: 2, 3, 5 oraz 12. Odlegtos¢ z Trzebiechowa do drogi
krajowej nr 3 (Swinouj$cie — Jakuszyce) wynosi 13 km, natomiast do trasy nr 2 (Swiecko — Terespol),
bedacej czescig europejskiego korytarza transportowego Berlin — Moskwa, sg 43 km. Droga krajowa nr 5,

laczaca Lubawke ze Swieciem przebiega w odlegtoéci 68 km od Trzebiechowa. Natomiast do trasy nr 12,
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spinajgcej Dorohusk na granicy z Ukraing z teknicg na granicy z Niemcami, bedgcej jednoczesnie

alternatywg dla przysziej autostrady A 2, odlegto$¢ wynosi 70 km.

5.1.2.  Drogi wojewédzkie
Przez teren gminy przebiega jedna droga wojewddzka: nr 278 Szklarka Radnicka — Nietkowice —

Sulechéw — Stawa — Wschowa.

Na obszarze gminy prowadzi przez miejscowosci: Radowice, Trzebiechéw i Swarzynice. Droga petni role
dodatkowego potgczenia regionalnego dla gmin wojewddztwa lubuskiego. Spetnia takze funkcje
ponadregionalne, poniewaz rozprowadza ruch z kierunku Krosna Odrzanskiego, Zielonej Gory,

Swiebodzina oraz Sulechowa w strone Leszna i Kalisza oraz dalej do todzi.

taczna dtugos¢ trasy wojewoddzkiej nr 278 w granicach gminy wynosi 10,044 km. Wszystkie drogi

znajdujg sie w gestii Zarzgdu Drog Wojewddzkich z siedzibg w Zielonej Gorze.

5.1.3.  Drogi powiatowe

— nr 1192F Trzebiechéw — Ostrzyce — Smolno Wielkie — dtugo$¢ 5070 m;

— nr 1199F Trzebiechoéw — Gluchéw — Gorzykowo (droga nr 278) — 8470 m;

— nr1198F Radowice — Podlegérz — Trzebiechow — 6861 m;

— nr 1200F Trzebiechéw — Mieszkowo — Swarzynice (droga nr 278) — 1670 m.

taczna dlugos¢ drog powiatowych wynosi 22 km 071 m. Sg one pod nadzorem Powiatowego

Zielonogorskiego Zarzgdu Drog w Zielonej Gorze.

5.1.4. Drogi gminne

Tabela 45. Gmina Trzebiechéw — drogi gminne. (Dane Urzedu Gminy Trzebiechéw).

Nr drogi Relacja Diugosé¢ drogi w m Typ nawierzchni
F002004 Ostrzyce — Dabrowka 2600 Gruntowa
F002006 Podlegérz — Smolno Wielkie 2800 Gruntowa
F006401 Borek — Ledno 3680 Brukowa

F006402 Gluchéw — Swarzynice 9980 Brukowo-asfaltowa
F006403 Swarzynice — Borek 4358 Gruntowo-asfaltowa
F006404 Mieszkowo 986 Asfaltowa
F006405 Swarzynice — Kliniczki 1930 Betonowa
F006406 Swarzynice 1542 Asfaltowa
F006407 Ostrzyce — Podlego6rz 1685 Gruntowa
F006408 Wat Odry — Gieboka 2710 Brukowa

F000502 Trzebiechéw — Dabrowka 2740 Gruntowa
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Dzieki sieci tras wojewddzkich oraz powiatowych do kazdego sotectwa w gminie mozna dojechac¢ ulicg o
nawierzchni twardej. Kolejne 35 km drég jest w zarzgdzie gminnym. 54,29 %, to jest 19 km drog
gminnych ma nawierzchnie twardg. Pozostate 45,71 % to drogi gruntowe. Relacja fgcznej dtugosci drog
gminnych na 100 km? powierzchni ogélnej gminy wynosi 43,2 km. Jest to warto$¢ bardzo zblizona do

Sredniej w wojewddztwie lubuskim wynoszacej 43,3 km.

Tabela 46. Gmina Trzebiechéw — drogi gminne w 2009 roku w km.

O nawierzchni twardej: Drogi na 100
Gmina Ogoétem nie Gruntowe km?
razem ulepszonej ulepszonej powierzchni
ogolnej
Trzebiechow 32 20,5 16,5 4 11,5 43,3

Najwieksze obcigzenie ruchem kotowym notowane jest na trasie Radowice — Trzebiechéw — Swarzynice.

5.1.5. Sciezki rowerowe

Przez obszar gminy nie przebiegajg znakowane trasy rowerowe. Gmina planuje utworzenie szlaku

rowerowego o przebiegu Trzebiechéw — Swarzynice — Klenica.

5.1.6. Linie kolejowe

Przez gmine przebiega jednotorowa linia kolejowa relacji: Sulechéw — Trzebiechéw — Bojadta — Konotop
o dtugosci 9 km. W przesztosci linia ta miata charakter lokalny, gtéwnie przewozy towarowe, nie majgcy
znaczenia w ukfadzie krajowym. Infrastrukture kolejowg uzupetniaty przystanki: Radowice i Trzebiechdw.
Ze wzgledow ekonomicznym od lat 80 — tych nie jest eksploatowana przez Polskie Koleje Panstwowe.

Obecny stan techniczny szlaku kolejowego uniemozliwia przejazd jakichkolwiek pojazdéw szynowych.

Fakt istnienia dogodnej sieci komunikacyjnej podnosi prestiz gminy oraz stanowi istotny argument,

pozwalajgcy stymulowac jej gospodarczy rozwoj. Zwtaszcza w zakresie funkcji pozarolniczych.

5.1.7. Komunikacja samochodowa

Dobrze rozwinieta jest sie¢ komunikacji autobusowej, obstugiwanej gtéwnie przez Przedsiebiorstwo
Komunikacji Samochodowej (PKS) z Zielonej Géry. Dzieki niej mozna dotrze¢ do kazdego sotectwa
gminy oraz do miejscowosci sgsiednich takich jak miedzy innymi: Sulechéw, Bojadta, Stawa, Kargowa

oraz Zielona Gora.

5.1.8. Stacje paliw

Na terenie gminy dziata jedna stacja paliw zlokalizowana w Trzebiechowie przy ul. Sulechowskiej 17.
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5.2. Sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna

5.2.1. Zaopatrzenie w wode

Obecnie gmina Trzebiechdéw jest zaopatrywana przez sie¢ wodociggowag o dtugosci 47,057 km, z 836
potgczeniami prowadzgcymi do budynkéw mieszkalnych. Siecig objetych jest 11 wsi. Ogétem z sieci
korzysta 3175 mieszkancow (Dane GUS z 2008, www.stat.gov.pl). Okoto 30 gospodarstw domowych w
gminie korzysta z  uje¢ wiasnych (Ostrzyce, Trzebiechéw, Swarzynice, Radowice, Gtuchéw).

Zwodociggowanie gminy wynosi ponad 98,5%.

Do obiektéw zaopatrujgcych gmine wodg nalezy 6 Stacji Uje¢ Wody (SUW). Zlokalizowane sg w

miejscowosciach: Trzebiechéw, Podlegérz, Swarzynice, Gtuchéw, Ledno, Gteboka.

Tabela 47. Gmina Trzebiechéw — charakterystyka poszczegolnych SUW w 2009 roku. (Dane Urzedu Gminy Trzebiechow).

Lokalizacja Wydajnosé SUW Aktualne Diugos¢ sieci
SUW w m?/ dobe zapotrzebowanie | wodociggowej w
w m?/ dobe km

Trzebiechéw 1440 400 12,599
Mieszkowo - - 1,750
Swarzynice 1272 20 6,480
Podlegérz 840 50 5,336
Radowice - - 4,128
Ostrzyce - - 4,226
Gluchéw 864 50 4,316
Borek - - 2,164
Gebice - - 4,058
Ledno 430 13 1,000
Gleboka 430 9 1,000

taczna wydajno$¢ gminnych SUW wynosi 5276 m* / dobe i w petni pokrywa aktualne zapotrzebowanie

wynoszgce 542 m*/ dobe.

Tabela 48. Gmina Trzebiechéw — wyposazenie w sie¢ wodociggowag w 2009 roku. (Dane Urzedu Gminy Trzebiechow).

Sotectwo llosé Dilugosé SUW %
przytaczy | przytaczy w mb zwodociggowania
Trzebiechow 256 2388 Trzebiechow 95
Mieszkowo 18 216 Trzebiechow 100
Podlegorz 80 1720 Podlegorz 98
Radowice 67 765 Podlegorz 97
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Swarzynice 160 80 Swarzynice 100
Gluchow 112 3031 Gtuchow 98
Borek 29 1121 Gtuchow 95
Gebice 12 476 Gtuchow 100
Ledno 19 410 Ledno 100
Gtleboka 24 369 Gteboka 100
Ostrzyce 59 0 Podlegérz 100

tacznie za 2008 rok zuzycie wody z wodociggéw przez gospodarstwa domowe wyniosto 95,7 dam?, co

daje 30,14 m® na 1 mieszkanca gminy. (Dane GUS z 2008, www.stat.gov.pl)

5.2.2. Kanalizacja

Na terenie gminy funkcjonuje jedna oczyszczalnia $ciekow zlokalizowana we wsi Trzebiechow. Jest to
obiekt mechaniczno — biologiczny typu kontenerowego ,BIOBLOK” MU — 100 x 2 o wydajnosci
maksymalnej 240 m? / dobe. Pierwotnie byla przeznaczona do oczyszczania sciekow produkowanych w
miejscowej przetwdrni owocowo — warzywnej. Obecnie pracuje jako oczyszczalnia sciekdw komunalnych
i przemystowych. Za pomocg czgstkowej sieci kanalizacyjnej o dlugosci 500 m podtagczone sa:

— cze$¢ Trzebiechowa (63 gospodarstwa domowe);

— ubojnia drobiu;

— Zaktad Opieki Zdrowotnej;

— Dom Pomocy Spotecznej;

— Kompleks budynkéw szkolnych i administracyjnych.

Niska wydajnos¢ oczyszczalni powoduje jej maksymalne wykorzystanie przy nieznacznej liczbie
podtgczonych do kanalizacji gospodarstw domowych. Warto$¢ ta stanowi 8 % ogo6tu gminnych
gospodarstw. Pozostata cze$¢ spotecznosci zmuszona jest gromadzi¢ ptynne nieczystosci w zbiornikach
zlokalizowanych na terenie wtasnych poses;ji. Jest to ucigzliwe dla mieszkahcdéw oraz stanowi problem w

zakresie ochrony srodowiska naturalnego.

Gmina posiada opracowany plan dokonczenia budowy sieci wodociggowej oraz petnego skanalizowania

obszaru samorzadu. Realizacja inwestycji przewidziana jest na lata 2003 — 2010.

Tabela 49. Gmina Trzebiechéw — dane charakteryzujgce infrastrukture wodociggows i kanalizacyjng w 2001 roku.

Wyszczegadlnienie Gmina Trzebiechéw
Dtugosc¢ sieci wodociggowej w km 47
Dtugos¢ sieci kanalizacyjnej sanitarnej w km 0,5
Potaczenia wodociggowe do budynkéw mieszkalnych 836
Dlugos¢ przytgczy w km 10,6
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llos¢ obiektéw SUW 6

Wydajnos¢ SUW w m?/ dobe 5276

Aktualne zapotrzebowanie na wode w m?/ dobe 542

Wydajnos$¢ oczyszczalni sciekow w m? / dobe 240

Potgczenia kanalizacyjne do budynkéw mieszkalnych 63

Zuzycie wody z wodociggow w dam? 95,7

Zuzycie wody na 1 mieszkanca w m? 30,14

Zdroje uliczne 0

5.3. Sie¢ gazowa

Na terenie gminy Trzebiechdw nie ma sieci gazowej, ktéra umozliwia pobér medium odbiorcom
indywidualnym. Mieszkancy samorzadu zaopatrywani sg w gaz bezprzewodowy. Wymiana butli
gazowych dokonywana jest w punktach wymiany zlokalizowanych na terenie gminy. Kilka gospodarstw

domowych oraz ubojnia drobiu w Trzebiechowie korzysta z gazu zbiornikowego do celéw grzewczych.

W zwigzku z projektem budowy gazociggu przesytowego relacji Koscian — Zielona Géra nalezy rozwazy¢

mozliwos¢ ewentualnej gazyfikacji obszaru gminy.

5.4. Elektroenergetyka

Na obszarze samorzgdu nie ma i nie przewiduje sie budowy nowych obiektéw elektroenergetycznych, to
jest stacji oraz linii 0 napieciu 220 kV i 400 kV krajowej sieci przesytowej, ktérej wtascicielem sg Polskie

Sieci Elektroenergetyczne SA.

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie za pomocag Gtéwnego Punktu Zasilania (GPZ) 110/20/15
kV, zlokalizowanego w Sulechowie. Przez teren gminy przebiega linia 110 kV tgczaca GPZ ,Sulechow” z
GPZ ,Wolsztyn”.

Energie elektryczng niskiego napiecia pobierajg mieszkancy wszystkich sotectw.

5.5. Cieptownictwo

W Trzebiechowie funkcjonuje kottownia na biomase o mocy 1 MW. Zainstalowano dwa kotty o0 mocy 500
KW kazdy, dostarczajgce energie i cieptg wode do kompleksu zabytkowego o kubaturze 40000 m3.
Sktada sie na to miedzy innymi: szkota podstawowa, gimnazjum z bazg noclegowg, hala sportowa z
zapleczem, gabinet rehabilitacji, biblioteka, urzad gminy i osrodek kultury. Kottownia zuzywa okoto 600

ton stomy rocznie. Dostawe zapewniajg rolnicy z gminy Trzebiechéw wedtug ustalonego harmonogramu.

Pozostate zabudowania produkcyjne oraz ustugowe ogrzewane sg z lokalnych kottowni. Potrzeby
grzewcze zdecydowanej wiekszosci mieszkancow gminy pokrywane sg ze zrodet lokalnych, do ktérych

nalezg gtéwnie piece opalane weglem kamiennym i jego pochodnymi, olejem lub gazem.
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5.6. Telekomunikacja i tgcznosé

Gmina Trzebiechéw wyposazona jest w nowoczesne systemy telekomunikacyjne. Dzieje sie tak dzieki
wigczeniu do centrali obstugujacej przeptyw automatyczny. Zwigeksza sie liczba numeréw telefonicznych.
W kazdym sotectwie zainstalowani sg abonenci. Umozliwia to nawigzanie tgczno$ci praktycznie z catym

Swiatem.

Wiodacy operator na terenie gminy Telekomunikacja Polska SA zapewnia szerokg game ustug. Sg wsrod
nich ustugi powszechne: telefoniczne, telegraficzne, teleksowe i telefaksowe oraz specjalistyczne w

dziedzinie transmisji danych, radiokomunikaciji i dostepu do internetu.

Tabela 50. Gmina Trzebiechoéw — podstawowe dane z zakresu telekomunikacji. Stan na 31. 12. 2001 roku.

Abonenci analogowi POTS Abonenci ISDN (dostepy)
Gmina ogotem indywi - | biznesowi ogotem indywi - | biznesowi
dualni dualni
Trzebiechow 591 577 42 14 12 2

Wedtug danych z koAca 2001 roku w gminie zarejestrowanych byto 619 tgczy telefonii przewodowej. Na
1000 ludnosci przypada wiec 189 numerow telefonicznych. Jest to jeden z nizszych wskaznikéw ws$rod
gmin wiejskich wojewddztwa lubuskiego. Niemal caty obszar samorzadu znajduje sie w zasiegu dziatania
telefonii komérkowej systemu GSM: Plus GSM, Era GSM, Idea Centertel oraz NMT Centertel mimo, ze

na jej terenie nie zlokalizowano masztow telekomunikacyjnych GSM.

Tabela 51. Gmina Trzebiechéw — podstawowe dane z zakresu fgcznosci w 2008 roku.

Placéwki pocztowe i ustug komunikacyjnych
Wyszczegolnienie Ogotem na 10 tysiecy na 100 km?
ludnosci
Gmina Trzebiechow 1 3,0 1,23

W gminie jest 1 placéwka pocztowa, Swiadczgca réwniez ustugi telekomunikacyjne. Daje to 3,0 placowki

na 10 tysiecy ludno$ci. Jest to wskaznik wyzszy od sredniej w wojewddztwie lubuskim (2,6).

5.7. Odnawialne zrédta energii

Do rozwoju odnawialnych zrédet energii Polska jest zobligowana przez przepisy unijne. 10 stycznia 2007
Komisja Europejska przedstawita pakiet dziatan w obszarze energii i zmian klimatu stanowigcy podstawe
nowej polityki energetycznej dla Europy, ktérej gtdwnym strategicznym zatozeniem jest 20% redukcja
emisji gazéw cieplarnianych, 20% udziat energii odnawialnej w konsumpcji catej UE i 20% zmniejszenie

zuzycia energii do roku 2020.

Zgodnie z art. 3 pkt 20 ustawy z dnia z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Tekst jednolity: Dz.

U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z pézn. zm.) odnawialne zrédto energii to zrédto wykorzystujgce w procesie
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przetwarzania energie wiatru, promieniowania stonecznego, geotermalng, fal, prgdoéw i ptywéw morskich,
spadku rzek oraz energie pozyskiwang z biomasy, biogazu wysypiskowego, a takze biogazu powstatego
w procesach odprowadzania lub oczyszczania $ciekoéw albo rozktadu sktadowanych szczatek roslinnych i

zwierzecych.

5.7.1. Uwarunkowania rozwoju energii wiatrowej

W warunkach gminy Trzebiechéw moze by¢ brana pod uwage produkcja energii z wykorzystaniem
energii wiatru, promieniowania stonecznego, biomasy i biogazu. Z wyzej wymienionych zrddet energii

tylko rozwdj energii wiatrowej wymaga terenéw o szczegdlnych warunkach.

Podstawowymi elementami srodowiskowymi, ktére powinny by¢ brane pod uwage przy wyborze terendéw
pod elektrownie wiatrowe, majgce wptyw na produktywnosc¢ elektrowni, sg wiatr i rodzaj terenu. Wiatr jako
sita napedowa elektrowni wiatrowej ma bezposredni i najwazniejszy wptyw na jej wydajnos¢. W gminie
Trzebiechow srednia predkosc wiatru na wysokosci 30 m n.p.g. wynosi 4,75, przy sredniej rzednej terenu

wynoszgcej 73,26 m.

Tabela 52. Gmina Trzebiechéw — potencjat teoretyczny energii wiatrowej. (Dane z ,Innowacyjno$¢ podejmowanych dziatan w

obszarze odnawialnych zrédet energii’, Zielona Géra 2008, pod red. T. Kuczynskiego).

llos¢ energii mozliwej do uzyskania w ciggu roku
Wh/m? kWh/m?

Energia mozliwa do pozyskania przy | 1183511,13 118351
wysokosci posadowienia sitowni wiatrowej

40 m n.p.g.

Energia mozliwa do pozyskania przy | 1305 679,20 1 305,68
wysokosci posadowienia sitowni wiatrowej

60 m n.p.g.

Energia mozliwa do pozyskania przy | 1420 668,80 1 420,66
wysokosci posadowienia sitowni wiatrowej

80 m n.p.g.

Tabela 53. Gmina Trzebiechow — potencjat techniczny energii wiatrowej. (Dane z ,Innowacyjnos¢ podejmowanych dziatan w

obszarze odnawialnych zrédet energii”, Zielona Géra 2008, pod red. T. Kuczynskiego).

llos¢ energii mozliwej do uzyskania w ciagu roku z
uwzglednieniem mozliwosci technicznych
Wh/m? kWh/m?
Energia mozliwa do pozyskania przy | 355 053,34 355,05
wysokosci posadowienia sitowni wiatrowje
40 m n.p.g.
Energia mozliwa do pozyskania przy | 391 703,76 391,70
wysokosci posadowienia sitowni wiatrowej
60 m n.p.g.
Energia mozliwa do pozyskania przy | 426 198,24 426,20
wysokosci posadowienia sitowni wiatrowe;j
80 m n.p.g.
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Teren przeznaczony pod farme wiatrowg powinien by¢ przede wszystkim nie zalesiony i wolny od
zabudowan. Istotna jest réwniez jego szorstkos$¢, orografia oraz gestosé zabudowy w otaczajgcej okolicy.
Ze wzgledu na obowigzujgce przepisy dotyczgce dopuszczalnego natezenia hatasu w miejscach
sgsiadujgcych z inwestycjg siedzib ludzkich, farmy wiatrowe powinny znajdowac¢ sie w odlegtosci okoto
500 metrow od najblizszej istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej. Nie nadajg sie pod

lokalizacje farm wiatrowych tereny o gruntach stabonos$nych.

Teren gminy Trzebiechéw ma ogdlnie korzystne warunki dla lokalizacji farm wiatrowych. Przesgdza o tym
przede wszystkim niski stopienn urbanizacji, zwarta zabudowa wsi, przewazajgca na obszarze gminy
ptaskoréwninna i niskofalista rzezba terenu. Poza tym gmina nie ma waloréw rekreacyjno-
wypoczynkowych, z ktérymi kolidowatyby wiatraki, a wysokie klasy gleb na niemal catym obszarze gminy
wykluczajg rozwdj innej zabudowy. Kontrowersje zwigzane z lokalizacjg farm wiatrowych dotycza gtéwnie
zagrozenia ptactwu, ingerencji w krajobraz, emisji hatasu a zwtaszcza infradzwiekdéw oraz btyskéw

stonecznych odbijajgcych sie od topat wiatrakéw (tzw. "efekt stroboskopowy").

Problem zagrozenia ptactwa przez turbiny wiatrowe jest od wielu lat przedmiotem badan naukowcow.
Badania te dowodzga, ze migrujgce ptaki, wbrew powszechnym przekonaniom, nie sg dotkniete rozwojem
elektrowni wiatrowych. Naukowcy odkryli, ze ptaki albo omijajg elektrownie wiatrowe przelatujgc obok lub
wybierajg drogg miedzy turbinami, gdzie istnieje mniej niz 1% prawdopodobienstwa na kolizje z
olbrzymimi strukturami. Niezaleznie od tego na obszarze gminy prowadzone sg od jesieni badania
ornitologiczne, ktére wykazaly, ze z punktu widzenia ochrony ptakéw nie ma przeciwwskazan dla

lokalizacji farm wiatrowych.

Ingerencja farm wiatrowych w krajobraz jest istotna i bezdyskusyjna. Faktycznie tereny zajete przez
farmy wiatrowe mogg by¢ uzywane jedynie rolniczo lub przemystowo. W przypadku gminy Trzebiechéw
nie jest to jednak argument przeciw wiatrakom, poniewaz gmina de facto jest gming rolniczg i — zgodnie z
przyjetymi kierunkami rozwoju — ma takg pozostaé, dlatego lokalizacja farm wiatrowych niczego w tym
zakresie nie zmienia. Rozwdj energetyki wiatrowej zmienia natomiast korzystnie wizerunek gminy, bo
daje mozliwo$¢ mieszkancom i wtadzom samorzadowym przestawiania swojego terenu jako obszaru
proekologicznego i starajgcego sie rozwija¢ w symbiozie ze Srodowiskiem naturalnym. Inwestycja taka,

jak pokazujg niektére przyktady, moze staé sie nawet atrakcjg turystyczna.

Problem hatasu rozwigzuje sie poprzez lokalizacje turbin wiatrowych w odpowiedniej odlegtosci od
siedzib ludzkich. Za odlegtos¢ wystarczajgcg przyjmuje sie ok. 500m. Faktyczny zasieg hatasu zalezy od
rodzaju uzytych turbin wiatrowych, ich liczby, szorstkosci terenu, a nawet gestosci powietrza, dlatego dla
kazdej tego rodzaju inwestycji wykonywane sg specjalistyczne badania. Infradzwieki byty rzeczywiscie
problemem w poczatkowym okresie rozwoju turbin wiatrowych. Jednak zaostrzenia prawne i szybki

rozwdj w tej dziedzinie doprowadzit do uzyskania konstrukcji prawie nie emitujgcych infradzwiekéw.

Réwniez problem btyskéw stonecznych odbijajgcych sie od tfopat wiatrakéw zostat juz technicznie
rozwigzany; nowoczesne turbiny wiatrowe wykonywane sg z materiatbw matowych, minimalizujgcych

odbijanie $wiatta stonecznego.
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5.7.2. Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad lokalizacji farm wiatrowych

Jak wynika z wyzej przedstawionych uwarunkowan oraz uwarunkowan przyrodniczych, lokalizacja farm
wiatrowych na terenie gminy Trzebiechéw nie powinna mieé¢ negatywnego wpltywu na jakos$¢ przestrzeni
tego obszaru pod warunkiem wykluczenia spod lokalizaciji:

— terendéw w odlegtosci mniejszej niz 1000 m od istniejgcych terendéw zwartej zabudowy wsi oraz w
odlegtosci mniejszej niz 500m od istniejgcych i planowanych terenéw na ktérych dopuszcza sie
zabudowe mieszkaniowa,

— najcenniejszych terenéw przyrodniczych na obszarach tworzgcych lokalny system ekologiczny, tj.
w dolinach rzek Odra i Obrzyca, komplekséw lesnych, a takze uwzglednienia ograniczen
obowigzujgcych na terenach chronionych (Obszary Chronionego Krajobrazu: Rynny Obrzycko-
Obrzanskie, Nowosolska Dolina Odry; rezerwat przyrody ,Radowice”; Obszary Natura 2000
(Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Srodkowej Odry” (PLB080004), Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk ,Kargowskie Zakola Odry” (PLH080012)).

5.8. Gospodarka odpadami

Obstuge mieszkancow w zakresie zbioérki i wywozu odpadéw na podstawie wydanej przez gmine koncesji
realizuje firma ,TEW — gospodarowania odpadami” sp. z 0.0. z siedzibg w Nowej Soli oraz ,EKO-BUD” z
Sulechowa. Mieszkancy, ktérzy podpisali stosowng umowe otrzymujg pojemniki do ktorych sktadaja

odpady. Sg one oprézniane co 28 dni i wywozone na miejscowe sktadowiska odpadow.

W 2009 roku zaktady odpowiedzialne za gospodarke odpadami wywiozly 284 t odpadow statych. Na

oczyszczalnie sciekow trafito 86 200 m? odpadéw ptynnych.

Tabela 54. Gmina Trzebiechéw — zestawienie liczby zawartych uméw na zbiérke i wywo6z odpadéw wg sotectw. (Dane Urzedu
Gminy Trzebiechow).

Miejscowos¢ Liczba zawartych uméw Udziat w % w stosunku do
ogolnej liczby gospodarstw
domowych
Borek 18 62,07
Gebice 9 72,77
Ledno 15 100
Gleboka 8 100
Gluchow 45 46,02
Mieszkowo 13 77,8
Ostrzyce 7 10,26
Podlegérz 63 90,0
Radowice 46 78,0
Swarzynice 90 81,08
Trzebiechow 189 97,42
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Z powyzszego zestawienia wynika, ze zorganizowang zbiérkg i wywozem odpaddw objetych jest 74,12 %
wszystkich gminnych gospodarstw domowych. Majac na uwage dbatosé o stan srodowiska naturalnego
nalezy dgzy¢ do znacznego podniesienia wartosci wskaznika gospodarstw objetych wywozem odpadow,
miedzy innymi poprzez dziatania w celu podniesienia $wiadomosci ekologicznej, gtéwnie wsréd
miodziezy. Ponadto nalezy wdrozy¢ system segregacji odpadéw ,u zrodia” oraz racjonalnego ich

zagospodarowania poprzez wtérne przetwarzanie.

Na obszarze gminy Trzebiechéw funkcjonowaty 3 skftadowiska odpadéw, zlokalizowane w
miejscowosciach Trzebiechoéw (3,11 ha), Gluchéw (1,01 ha) oraz Ostrzyce (1 ha).Obecnie sg one
zrekultywowane, a odpady komunalne z gminy Trzebiechéw sktadowane sg na miedzygminnym
sktadowisku odpadéw zlokalizowanym w Sulechowie. Réwniez nieczystosci poprodukcyjne wywozone sg

do zaktadow utylizacyjnych zlokalizowanych poza granicami gminy.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba rezerwacji terenéw i budowy nowego wysypiska na

terenie gminy Trzebiechow.

5.9. Melioracja i urzadzenia wodne

Obecnie ogdlna powierzchnia gruntéw zmeliorowanych wynosi 810 ha, co stanowi 16,70 % ogdinej
powierzchni uzytkéw rolnych. Areat zmeliorowanych gruntéw ornych wynosi 412 ha, to jest 11,76 %
0ogolnej powierzchni ziem ornych. Sg to wartosci zdecydowanie mniejsze w poréwnaniu ze srednig w
powiecie zielonogdérskim (45,5 %) oraz wojewodztwie lubuskim (35,8 %). Natomiast ogdlna powierzchnia
zmeliorowanych uzytkéw zielonych wynosi 398 ha, co stanowi 29,55 % catkowitej powierzchni tych
uzytkdw. Najwiecej gruntow zmeliorowanych wystepuje we wsiach potozonych przy rzece Odrze: Gebice,

Gtuchéw, Mieszkowo i Borek, za$ najmniej w sotectwach: Radowice oraz Podlegérz.

Dtugos¢ rowow melioracyjnych w gminie Trzebiechow wynosi 67,12 km. Nasycenie rowami
melioracyjnymi jest wystarczajgce z punktu widzenia potrzeb, natomiast problemem jest brak Srodkéw
finansowych na wtasciwe utrzymanie infrastruktury melioracyjnej. Po powodzi z VIl 1997 roku ze srodkow
funduszu ,PHARE” zrekonstruowano okoto 50 % rowdw melioracyjnych, gtdwnie w miejscowosciach
potozonych najblizej rzeki Odry. Na dzien dzisiejszy gruntownej rekonstrukcji wymagajg rowy we wsi

Ostrzyce

Powyzsze dane s$wiadczg o potrzebie gruntownej modernizacji oraz podjeciu nowych inwestycji w

zakresie melioracji.

Tabela 55. Gmina Trzebiechoéw — powierzchnia gruntéw zmeliorowanych w 2009 roku. (Dane Urzedu Gminy Trzebiechdw).

Powierzchnia gruntéw

Sotectwo Diugos¢ rowow zmeliorowanych w ha
melioracyjnych grunty uzytki zielone
w m orne

Gluchow 30270 167 180
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Borek 4422 38 25

Podlegorz 3610 17 24

Ostrzyce 6214 20 47

Trzebiechow 8776 21 38

Radowice 395 7 22

Mieszkowo 2138 24 6

Swarzynice 9009 92 36

Gebice 2281 26 20

5.10. Cmentarze

Na terenie gminy Trzebiechoéw funkcjonujg 3 cmentarze komunalne. Zlokalizowane sg w nastepujgcych
miejscowosciach:

— Mieszkowo — 1,09 ha;

—  Gtluchdéw - 0,62 ha;

— Podlegoérz — 0,38 ha.

taczny areat cmentarzy wynosi 2,09 ha. Istniejgce miejsca pochéwku zaspokojg potrzeby mieszkancéw
gminy w zaleznosci od sotectwa do 2010 — 2015 roku. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba

rezerwacji terenéw pod nowe cmentarze.

Na terenie samorzadu nie ma grzebowiska dla zwierzgt. Rejon Trzebiechowa obstuguje zaktad

utylizacyjny zlokalizowany w Krzepielowie, gmina Stawa. Utylizacja odbywa sie poprzez spalanie.

5.11. Obiekty obrony cywilnej

Gmina nie posiada zabezpieczonych studni zapasowych, schronéw oraz innych obiektéw obrony
cywilnej.

6. OBIEKTY | TERENY CHRONIONE

W przeznaczeniu terenéw do petnienia funkcji planistycznych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia, jakie
wynikajg z prawnej ochrony: $rodowiska, zasobdéw przyrody i warunkéw zycia ludzi. Nalezy zapewnié
przewidywang prawem ochrone wszystkim elementow Srodowiska i obiektow opisanych w
podrozdziatach nr 1.11, 2.3 i 2.4 niniejszego opracowania. Istnienie na omawianym terenie infrastruktury
technicznej stwarza dodatkowe ograniczenia. Wymagajg one zapewnienia dodatkowych stref ochronnych

oraz obszaréw ograniczonego uzytkowania.

6.1. Ochrona przyrodniczo —rolnicza

Na obszarze gminy Trzebiechéw ochronie przyrodniczo — rolniczej podlegaja:
— rezerwat przyrody ,Radowice”;

— Obszary Chronionego Krajobrazu: ,Rynny Obrzycko-Obrzanskie”, ,Nowosolska Dolina Odry”;
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Obszary Natura 2000: Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Srodkowej Odry” (PLB080004,
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Kargowskie Zakola Odry” (PLH080012);

uzytki ekologiczne: ,Dzicze szuwary” (Trzebiechdéw), ,Bagno rybie z lusterkiem” (Trzebiechow),
-Przy wale” (Gtuchow);

pomniki przyrody;

tereny lesne;

caly areat gruntéw ornych, tak i pastwisk zaliczanych do klas bonitacyjnych od Il do 1Va;

grupy srédpolnej zieleni wysokiej;

istniejgce ciagi zadrzewione;

zielen urzadzona;

gatunki roslin i zwierzat prawnie chronionych;

a ponadto:

1)

2)

3)

Wody podziemne: Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP) nr 150 ,Pradolina Warszawa —

Berlin”. Zbiornik posiada status najwyzszej i wysokiej ochrony (ONO + OWO). Jest to zbiornik

czwartorzedowy porowy o zasobach 456 tys. m?/ d.

Wody powierzchniowe. Zgodnie z ustawg Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 roku (Dz. U nr

115 poz. 1229 z pbdzniejszymi zmianami) nalezy przestrzegaé miedzy innymi:

zakazu grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 1,5 m od krawedzi ciekdw;

zakazu uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewéw na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz
3m od stopy watu, a takze wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek,
dotéw oraz rowdw w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego po
stronie odpowietrzne;j.

Ochrona przeciwpowodziowa. Dla obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig nalezy

uwzgledni¢ wymagania wynikajgce z przepiséw odrebnych, ustawy Prawo Wodne z dnia 18

lipca 2001 roku (Dz. U nr 115 poz. 1229 z pdzniejszymi zmianami) zakazujgce miedzy innymi:

— lokalizowania na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

gromadzenia sciekéw, odchodéw zwierzecych, $rodkéw chemicznych, a takze innych
materiatéw, ktére moga zanieczysci¢ wody;

prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania;

wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych;

sadzenia drzew lub krzewow, zmiany uksztattowania terenu;

sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robét i czynnosci, ktére mogtyby utrudni¢

ochrone przed powodzig oraz wptyngé na pogorszenie jakosci wod.

6.2. Ochrona kulturowa

Na terenie gminy Trzebiechdéw ochronie kulturowej podlegaja:
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— obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubuskiego;
— obiekty o wartosciach srodowiskowych i kulturowych objete spisem konserwatorskim;

— udokumentowane stanowiska archeologiczne znajdujace sie w ewidencji zabytkow.

6.3. Ograniczenia uzytkowania terenu zwigzane z infrastruktura techniczna

6.3.1. Komunikacja — strefa uciazliwosci akustycznej od drog

Ograniczenia w zainwestowaniu na terenach o przekroczonych standardach akustycznych polegajg na
zakazie lokalizacji obiektow mieszkalnych lub innych wymagajacych ochrony przed hatasem, jezeli
wczesniej nie zostang podjete srodki ograniczajgce emisje fal dzwiekowych. Przy lokalizowaniu obiektow
budowlanych na terenach sasiadujgcych z drogami nalezy uwzgledni¢ strefy ograniczonego uzytkowanie
terenu, to jest:
— strefe wylgczong z wszelkiej dziatalnosci budowlanej, wyznaczong potozeniem linii zabudowy —
okreslong przepisami ustawy o drogach publicznych;
— strefe ucigzliwosci drég dotyczgcg obiektdow z pomieszczeniami na pobyt ludzi;

— strefe ucigzliwosci drogi wyznaczong potozeniem linii ucigzliwosci drogi.

6.3.2. Ujeciawody

Na terenie gminy Trzebiechdw zostata wyznaczona bezposrednia i posrednia strefa ochronna od
nastepujgcych uje¢ wod:
1. Ujecie wody powierzchniowej ,SADOWA". Na podstawie Rozporzgdzenia Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu Nr 05/2006, z 11 kwietnia 2006r. ustanowiono strefy
ochronne ujecia wody powierzchniowej ,SADOWA” na rzece Obrzycy dla miasta Zielona Goéra, w
miejscowosci Giuchdéw, gmina Trzebiechow. Woda ujmowana jest w km 2+880 rzeki. Ujecie
eksploatowane jest od 1975r. i docelowo ma pehi¢ role ujecia rezerwowego, a Zielona Goéra
zaopatrywana bedzie w wode z uje¢ wod podziemnych zlokalizowanych w Zawadzie oraz na terenie

miasta.

Na terenie ochrony bezposredniej ujecia wody zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celow

niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody.

W granicach terenu ochrony bezposredniej nalezy:

— odprowadzaé¢ wody opadowe w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich do urzadzen
stuzgcych do poboru wody;

— ogrodzi¢ teren i zagospodarowac go zielenig;

— odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej Scieki z urzgdzen sanitarnych,

przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru

wody;
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— ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie osob niezatrudnionych przy obstudze urzadzen

stuzgcych do poboru wody.

W granicach strefy ochrony posredniej zabrania sie wykonywania robét i czynnosci powodujgcych
zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia:

— lokalizowania nowych uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych, kiére mogg ujemnie wptywaé
na wydajnos$¢ komunalnego ujecia wody dla m. Zielona Géra z rzeki Obrzycy,

— wprowadzania $ciekéw do waéd lub do ziemi,

— rolniczego wykorzystania $ciekow,

— przechowywania lub sktadowania odpadoéw promieniotwérczych,

— budowy autostrad,

— lokalizowania zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat,

— lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych, a takze rurociggéw do ich transportu,

— lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych lub przemystowych i rozbudowy istniejgcych,

— lokalizowania nowych cmentarzy, rozbudowy istniejgcych oraz grzebania zwtok zwierzecych,

— uzywania samolotéw do przeprowadzania zabiegow rolniczych,

— urzgdzania pryzm kiszonkowych,

— wydobywania kamienia, zwiru, piasku oraz innych materiatow,

— uzytkowania statkédw o napedzie spalinowym,

— stosowania nawozow oraz srodkow ochrony roslin, w odlegtosci do 100 m od brzegu wéd
powierzchniowych oraz stosowania srodkéw ochrony roslin, ktérych uzycie zabronione jest w
strefach uje¢ wody, na pozostatym terenie,

— urzgdzania parkingdw, obozowisk, w odlegtosci mniejszej niz 100 m od brzegu wod
powierzchniowych,

— mycia pojazdéw mechanicznych, w odlegtosci mniejszej niz 100 m od brzegu wadd
powierzchniowych,

— lokalizowania obiektéw budownictwa mieszkalnego, inwentarskiego oraz ustugowego, w
odlegtosci mniejszej niz 100 m od brzegu wéd powierzchniowych,

— lokalizowania budownictwa letniskowego oraz turystycznego, w odlegto$ci mniejszej niz 30 m od
brzegu wod powierzchniowych,

— pojenia zwierzat w wodach powierzchniowych, oraz wypasania w odlegto$ci mniejszej niz 30 m
od brzegu woéd powierzchniowych.

2. Do obiektow zaopatrujgcych gmine w wode nalezy 6 Stacji Uje¢ Wody (SUW), dla ktérych obowigzujg
strefy ochrony bezposredniej w granicach ogrodzenia. Zlokalizowane sg w miejscowosciach

Trzebiechow, Podlegérz, Swarzynice, Gluchéw, Ledno i Gteboka.
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6.3.3. Tereny potozone w strefie ochronnej od odwiertéw, gazociggow wysokiego cisnienia i

stacji redukcyjno-pomiarowych.

Przez teren gminy Trzebiechéw przebiega wybudowany w 2004r. gazocigg w/c DN 300 relacji Nowe Ttoki
— EC Zielona Géra o ci$nieniu 6,3 MPa i zawartosci siarkowodoru do 7 mg/nm®. W zwigzku z tym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi przy ustalaniu potozenia projektowanych obiektéw terenowych w
stosunku do istniejacego gazociggu nalezy spetni¢ wymagania dotyczace odlegtosci podstawowych
(stref ochronnych) zgodnie z ponizszg tabelg. Odlegto$¢ mierzona jest od osi najblizszego gazociggu do
obiektu terenowego. (Zarzadzenie Nr 21/2010 Prezesa Zarzgdu Spotki PGNIG SA z dn. 21 wrzesnia
2010r., zat.1)

Tabela 56. Strefy ochronne wzdtuz gazociggéw wysokiego cisnienia.

Srednica DN <300 Liczac od gazociagu do:
Rodzaj obiektu terenowego Cisnienie PN 6,3 MPa
Budynki mieszkalne zabudowy jedno- i wielorodzinnej| 5m rzutu budynku
oraz budynki uzytecznosci publicznej
Wolnostojgce budynki niemieszkalne 4m rzutu budynku
Obiekty zakladow przemystowych 5m rzutu budynku

Ponadto dla przedmiotowego gazociggu obowigzuje strefa kontrolowana, ktéra wynosi 6 metrow (3 m w
kazdg strone od osi gazociggu). W strefie kontrolowanej zabrania sie wznoszenia budynkéw, urzgdzania
statych sktadéw i magazynow, sadzenia drzew oraz podejmowania jakichkolwiek dziatalnosci moggcych

zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacii.

6.3.4. Tereny potozone w strefie ucigzliwosci od linii i urzadzen elektroenergetycznych -

zagrozenie polami elektromagnetycznymi.

Warunki lokalizacji w tej strefie pozostatych obiektéw budowlanych wymagajg kazdorazowego
indywidualnego uzgodnienia z wiascicielem linii. Ponadto zabrania sie sadzenia roslinnosci pod linig i w

odlegtosci do 10 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu.

Dla napowietrznych linii elektrycznych i elektroenergetycznych do 110 kV strefa ochronna znajduje sie
mniej wiecej w pasie o szerokosci 25 — 40 m. Wszelkie zmiany zagospodarowania terenu pod linig
110 kV oraz w odlegtosciach poziomych mniejszych niz 15 m od skrajnych przewoddw linii nalezy
projektowa¢ w oparciu o przepisy odrebne i uzgodni¢ z wiasciwym zaktadem energetycznym. Natomiast
wzdituz linii 15 kV oraz 1 kV proponuje sie pozostawienie paséw wolnych od zagospodarowania i
zadrzewienia o szerokosci odpowiednio: 16 mi4 m (po 8 m i 2 m od osi linii) wzdtuz urzadzen. Sa to tak
zwane strefy techniczne, umozliwiajgce eksploatacje sieci napowietrznych z uwzglednieniem dojazdu do

stanowisk stupowych.
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Strefg ochronng obejmuje sie réwniez maszty telefonii cyfrowej (GSM) oraz inne instalacje
radiotelekomunikacyjne. Okreslony areat jest ogrodzony i obejmuje obszar zalezny od wysoko$ci masztu
— od kilkunastu do kilkudziesieciu metréw od osi masztu.

Strefe ochronng nalezy zachowaé takze, przy lokalizowaniu sitowni elektrowni wiatrowych z
zachowaniem odlegtosci co najmniej 500 m od terendéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w celu
spetnienia warunkéw wynikajacych z norm poziomu hatasu ustalonych w przepisach odrebnych.

6.3.5. Cmentarze — strefa ochrony sanitarnej

Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze, z dnia 25 sierpnia 1959 roku (Dz. U. Nr 52, poz. 315) podaje
minimalne odlegtosci terenéw od granicy cmentarzy:

— 50 m od zabudowan mieszkalnych, jesli posiadajg one sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki
korzystajgce z wody sg do niej podfgczone;

— 150 m od zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych lub przechowujgcych artykuty
zywnosciowe, zakltadéw zywienia zbiorowego, studzien, zrodet i strumieni, z ktérych czerpana
jest woda do picia dla potrzeb gospodarczych;

— 500 m od uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych bedacych zrédtem zaopatrzenia sieci

wodociggowej w wode do picia.

6.3.6. Obiekty wojskowe i obrony cywilnej

Ochronie podlegajg obiekty obrony cywilnej:
- studnie zapasowe;

- obiekty wojskowe istotne dla bezpieczenstwa kraju.

Gabaryty i parametry ochronne okreslajg wtasciwe organy wojskowe i obrony cywilne;.

6.3.7. Pozostale obiekty

Dla obiektéw typu oczyszczalnie Sciekéw, sktadowiska odpaddéw komunalnych i przemystowych, baz
maszynowych, zaktadéw przemystowych, ferm hodowlanych, stacji paliw ptynnych — strefy ochronne
wyznaczane sg indywidualnie. W bezposrednim sgsiedztwie zajmowanym przez tereny chronione
wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, obiektéw stuzby zdrowia, oswiaty,
sportu i rekreacji oraz innych budynkéw uzytecznosci publicznej. Wskazane jest tworzenie paséw zieleni

izolacyjnej.
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1. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Potozenie gminy z punktu widzenia potgczen lokalnych, regionalnych, a takze miedzynarodowych jest
korzystne. Wplywa na to szczegdlnie pobliska lokalizacja drég krajowych nr: 2, 3, 5 oraz 12. Droga
krajowa nr 3, bedgca czescig europejskiego korytarza transportowego E 65, tgczy na terenie Polski
Swinoujécie z Jakuszycami poprzez Szczecin, Gorzéw Wielkopolski, Zielong Goére, Legnice i Jelenig
Goére. Zgodnie z planami Ministerstwa Infrastruktury bedzie ona miata parametry drogi ekspresowe;.
Zlokalizowane w Zielonej Gérze, Swiebodzinie, Nowej Soli oraz Sulechowie wezty umozliwig bezkolizyjne
podtgczenie sie do ruchu drogowego, podrézujgcym po okolicznych drogach wojewddzkich, powiatowych
oraz gminnych. Droga ekspresowa umozliwi turystom z catego kraju oraz Europy Zachodniej swobodny
dostep do tej czesci Polski. Samorzad gminny jest zainteresowany reklamg waloréw Kotliny Kargowskiej
w formie planszowej przy projektowanych weztach. Odlegtosé¢ od tych punktéw do Trzebiechowa wynosi
odpowiednio:

- Sulechéw — 13 km;

- Zielona Géra — 32 km;

- Nowa Sél — 40 km;

- Swiebodzin — 43 km.

Zasoby srodowiska naturalnego sg podstawg do rozwoju w zakresie funkcji turystycznej, gospodarki
lesnej i przemystowej. Czynnikiem hamujgcym rozwdj w tych kierunkach mogg byé¢ jednak wysokie
wymagania z zakresu ochrony $rodowiska, dotyczgce wystepujgcych tu obszaréw chronionych, poniewaz

korzystanie z tych zasobow nie powinno powodowac strat w srodowisku i pogarszac jego stanu czystosci.

Duze tereny chronione, oraz specjalne ograniczenia dotyczgce nieprzekraczalnych norm zanieczyszczen
na nich, pozwalajg zachowa¢ wysokg jakosci srodowiska naturalnego, co sprzyja rozwojowi wszystkich
powyzszych funkcji gminy. Dlatego ochrone srodowiska przyrodniczego i dbato$¢ o statg poprawe jego

stanu czystosci nalezy zaliczy¢ do zadan priorytetowych.

Przystgpienie do niniejszej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebiechéw, wynikato m.in. z potrzeby wskazania dodatkowych terenéw przeznaczonych pod
inwestycje zwigzane z rozwojem mieszkalnictwa i dziatalno$ci gospodarczych oraz wskazanie terenéw
pod lokalizacje parku elektrowni wiatrowej. Przy ustalaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy znaczacy wplyw miata doktadna analiza uwarunkowan wynikajgcych z istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu gminy, warunkow ekofizjograficznych, w tym rzezby terenu, budowy
geologicznej, wéd podziemnych ipowierzchniowych, gleb, szaty ro$linnej, surowcéw mineralnych,
obszardw i obiektow przyrodniczych prawnie chronionych oraz podlegajgcych prawnej ochronie wartosci
kulturowych. Wystepujgce ograniczenia, a takze nierzadko konfliktowo$¢ celéw wymagajg uwzgledniania

kompromisow i dokonywania wyboréw. Przyjeto zatozenie, Ze celem generalnym rozwoju gminy bedzie
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ekorozwdj, przez ktdry nalezy rozumieé zintegrowanie dziatar politycznych, gospodarczych, spotecznych
i przestrzennych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow

przyrodniczych.

Zréwnowazony rozwoj w ksztattowaniu procesoéw rozwojowych gminy - stwarzanie, w jak najszerszym
zakresie, mozliwosci inwestowania z jednoczesnym objeciem ochrong najcenniejszych wartosci
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych gminy, ma na celu wyréwnanie szans w dostepie do

Srodowiska zaréwno wspotczesnego spoteczenstwa, jak réwniez przysztych pokolen.

2. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA GMINY

2.1. Charakterystyka zagospodarowania funkcjonalno - przestrzennego

Strategicznym celem gminy jest troska o zapewnienie jej wszechstronnego rozwoju. Istotnym elementem
polityki prowadzgcej do osiggniecia tego celu jest polityka przestrzenna gminy. Zadaniem polityki
przestrzennej jest przede wszystkim stwarzanie, w jak najszerszym zakresie, mozliwosci inwestowania, z
jednoczesnym objeciem ochrong najcenniejszych wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych
gminy. Istotnym elementem rozwojowym jest bliskie sgsiedztwo z miastem Zielona Géra oraz granicg
panstwa sprzyjajgce wzajemnej wymianie handlowo-turystycznej i wptywajgce w znaczgcy sposob na

obroty handlowe miasta.

Gmina Trzebiechow ma wielofunkcyjny charakter z uzupetniajgcymi sie rolami sektoréw: ustugowego,
rolniczego i przemystowego. Strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy tworzg dzisiaj ré6znorodne
elementy réznigce sie stanem i jakoscig zagospodarowania, stopniem wykorzystania przestrzeni i
standardami. Uwzglednienie uwarunkowan sprzyjajgcych rozwojowi gminy w czesci kierunkéw studium
podkresli gtébwne walory, a zidentyfikowanie zagrozeh i okreslenie barier pozwoli na przyjecie takich

rozwigzan, aby zmniejszy¢ ich negatywny wptyw na rozwdj gminy.

W wyniku przeprowadzonych doktadnych analiz uwarunkowan wynikajgcych z istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu gminy, dotyczacych $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, oraz
dotychczasowego zainwestowania i stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, jak rowniez
warunkow ekofizjograficznych, w tym rzezby terenu, budowy geologicznej, wdéd podziemnych
i powierzchniowych, gleb, szaty roslinnej, surowcéw mineralnych, obszaréw i obiektow przyrodniczych
prawnie chronionych oraz podlegajgcych prawnej ochronie wartosci kulturowych ustalono gtéwne kierunki

zmian w strukturze przestrzennej gminy.

Okresla sie nastepujgce gtéwne kierunki zmian w przeznaczeniu i zagospodarowaniu terenéw na
obszarze gminy Trzebiechéw:

— wyznacza sie tereny o dominujgcych funkcjach,

— wskazuje sie powiekszenie obszaréw lesnych z dopuszczeniem dodatkowych zalesien na terenach

rolniczych,
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wskazuje sie zasadnicze elementy uktadu komunikacyjnego,

wskazuje sie tereny przeznaczone pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo
ustugowej,

wskazuje sie tereny przeznaczone pod lokalizacje zabudowy ustugowej,

wskazuje sie tereny przeznaczone na lokalizacje zabudowy zwiazanej z prowadzeniem

dziatalnosci gospodarcze;.

2.2. Funkcja mieszkaniowa

Na terenie gminy dominuje mieszkalnictwo zgrupowane w zabudowie zagrodowej lub zabudowie

jednorodzinnej nowej oraz powstatej po przeksztatceniu zabudowy zagrodowej. Mniejsze znaczenie ma

zabudowa wielorodzinna. Rozwdj osadnictwa w gminie powinien sprowadzac sie do:

uzupetniania istniejgcych luk w zabudowie,

podnoszenia wartosci uzytkowych istniejgcej substancji mieszkaniowej poprzez wykonywanie
remontéw, modernizacji oraz rozbudowy,

wymiane zuzytej zabudowy w obrebie dotychczasowego siedliska,

realizacje zabudowy na nowych dziatkach budowlanych.

Majgc na uwadze sredni stopien wypetnienia dotychczasowych terenéw oraz z drugiej strony potrzeby

mieszkancéw, wynikajgce miedzy innymi ze zlego stanu obecnej substancji i zwiekszonego popytu na

atrakcyjne dziatki, przewiduje sie przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg tereny, w nastepujgcych

obszarach:

Trzebiechéw — 25,66 ha,
Ostrzyce — 2,07 ha,
Radowice — 7,61 ha,
Podlegorz — 4,27 ha,
Borek — 1,30 ha,
Gtuchéw — 19,60 ha,
Swarzynice — 15,35 ha,
Radowice — 6,30 ha.

W zakresie osadnictwa i budownictwa mieszkaniowego w gminie okresla sie nastepujgce kierunki
rozwoju:

adaptacja, uzupetnienia i remonty istniejgcej zabudowy z doprowadzeniem istniejgcych zasobow
mieszkaniowych do standardéw odpowiadajgcych wspotczesnemu poziomowi rozwoju
technicznego i cywilizacyjnego, tak pod wzgledem wyposazenia, jak tez parametréw
eksploatacyjnych,

osiggniecie zblizonych parametréw do podstawowych standardéw europejskich norm
zamieszkania (zwiekszenie powierzchni uzytkowej w m? na 1 osobe, zmniejszenie przecietnej
liczby os6b na 1 mieszkanie), poprzez osiggniecie nastepujgcych wskaznikow:

zwiekszenia powierzchni uzytkowej o okoto 8 - 13 m? na mieszkanie ($rednio o 15 %),
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wzrostu powierzchni uzytkowej w ilosci od 5 do 10 m? na osobe (przecietnie o okoto 40 %),
ograniczenia liczby mieszkancoéw przypadajgcych na izbe w granicach od 20 do 45 %,
zmniejszenia ilosci oséb na mieszkanie (Srednio o okoto 30 %).

— dopuszczenie przeksztatcen funkcji pierwotnych (zabudowy zagrodowej) do funkcji zabudowy
mieszkaniowej lub ustug lokalnych,

— opracowanie zakresu prac budowlanych w budynkach mieszkalnych na terenie gminy, z
rejestrem budynkéw wytypowanych ze wzgledu na stan techniczny do likwidacji (wyburzenia),
rejestru budynkéw przeznaczonych do remontéw kapitalnych, wytypowanych do nadbudowy,
rozbudowy, itp.,

— ksztaltowanie nowej zabudowy w ramach strefy dopuszczalnego zainwestowania, poprzez
tworzenie zabudowy zwartej (uzupetnienie istniejgcych luk w zabudowie, realizacja zabudowy w
bezposrednim sgsiedztwie terenéw zainwestowanych wzdiuz istniejgcych drog),

— ograniczenie mozliwosci wyznaczania nowych terenéw zabudowy na obszarach systemu
terenéw otwartych,

— utrzymanie regionalnych cech w budownictwie, z dostosowaniem formy architektonicznej do
krajobrazu,

— realizacje zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej w nawigzaniu do istniejgcej
zabudowy (budynki z uzytkowym poddaszem i dachem spadowym, krytym dachéwka),

— zapewnieniem kazdemu gospodarstwu domowemu petnego zakresu urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— uzupetnienie niezbednego zakresu ustug podstawowych,

— stworzenia podstaw prawnych dla realizacji nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej poprzez
opracowanie planéw miejscowych oraz sukcesywne uzbrajanie tych terendw,

— w przypadkach braku mozliwosci podtgczenia do kanalizacji sanitarnej lub w czasie
poprzedzajgcym podtgczenie, dla nowo realizowanych budynkéw zapewnienie odprowadzania
Sciekéw bytowo — gospodarczych do szczelnego, bezodptywowego zbiornika na nieczystosci, z
zapewnionym wywozem nieczystosci do punktu zlewnego najblizszej oczyszczalni $ciekéw lub

budowe przydomowych oczyszczalni biologicznych.

Planowany rozw¢j terendw mieszkaniowych wpisuje sie w uksztattowang juz strukture przestrzenng oraz
stanowi jej uzupetnienie i kontynuacje. Waznym elementem zachowania harmonii wprowadzanej

zabudowy z istniejgca bedzie nawigzywanie do parametréw zabudowy oraz formy architektonicznej.

Opracowywane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego terendw rozwojowych winny
uwzglednia¢ precyzyjne ustalenia odno$nie form, ksztattéw oraz typu zabudowy, wtgcznie z elementami

.matej architektury”, zieleni, kolorystyki, materiatow konstrukcyjno — elewacyjnych, a takze detali.
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2.3. Funkcja ustugowa

Przez ustugi rozumie sie dziatalnosci w dziedzinach: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta,
szkolnictwa, zdrowia, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi komunikacji (w tym stacje paliw),
instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkéw, izb zawodowych i
gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkéw masowej
komunikacji i tacznosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotyczg bezposrednio, a majg charakter

ustugi.

Gtéwnym osrodkiem ustugowym w gminie jest miejscowo$¢ Trzebiechow. Ludnos¢é gminy nadal bedzie
korzysta¢ z ustug ponadpodstawowych zlokalizowanych w Sulechowie oraz w stolicy wojewodztwa —
Zielonej Gorze. Dogodne potozenie geograficzne gminy Trzebiechéw powoduje, ze pozadany staje sie

rozwoj sektora ustug: handlowych, gastronomicznych, sportowych i rekreacyjnych.

W zwigzku z zachodzgcymi procesami restrukturyzacyjnymi, przewiduje sie we wszystkich jednostkach
osadniczych rozwdj funkcji ustugowej jako kontynuacje oraz uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania
wielofunkcyjnych terenéw mieszkaniowo - ustugowych z nastawieniem zaréwno na obstuge przyjezdnych
jak i mieszkancéw gminy. Na terenach wiejskich jednostek osiedlenczych wskazane jest modernizowanie
obecnie funkcjonujgcych i lokalizowanie nowych sklepéw o matej powierzchni handlowej oraz wspieranie

dziatalnosci rzemiosta ustugowego.

W zwigzku z powyzszym w Trzebiechowie przewiduje sie utworzenie strefy zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej (rzemiesiniczej) o areale 4,88 ha, zlokalizowanej wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 278.
Dodatkowo w miejscowos$ci Podlegérz przewiduje sie przeznaczenie nowych terendéw pod tereny ustug z

zabudowag administracyjno — socjalng, tereny rekreacji i wypoczynku (1,06 ha).

Aby unikng¢ rozproszenia, lokalizacje obiektow ustugowych na obszarach wiejskich proponuje sie
sytuowac tylko w granicach obecnie istniejgcej zabudowy. Rekomenduje sie wykorzystanie budowli

spetniajgcych obecnie podobng funkcje.

Funkcje ustugowe na terenach wiejskich powinny podlega¢ sukcesywnemu rozwojowi:
1) w zakresie ustug zdrowia i opieki spoteczne;j:
— utrzymanie i rozbudowa dotychczas funkcjonujgcych zaktadéw opieki zdrowotnej oraz
spotfecznej,
— rozwoj funkcji poprzez powstanie nowych domoéw opieki spokojnej starosci, hospicjum,
zaktadéw opiekunczo-leczniczych,
2) w zakresie ustug oswiaty i kultury:
utrzymanie i rozwéj dziatalnosci istniejgcych swietlic wiejskich i remiz strazackich,
przewiduje sie mozliwos¢ uszczuplenia sieci szkét podstawowych na terenach wiejskich w
zwigzku z postepujacym nizem demograficznym oraz adaptacje tych placéwek na ustugi kultury,
3) w poéinocnej czesci Trzebiechowa przewiduje sie rezerwacje terendéw pod budowe nowego

centrum szkolno — os$wiatowego z petnym zapleczem o powierzchni 4,27 ha. Tym samym
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likwidacji mogg ulec placéwki potozone poza Trzebiechowem oraz obecny kompleks

zlokalizowany w zespole patacowo — parkowym; opuszczone obiekty nalezy przeksztalci¢ na cele

ustug komercyjnych, nauke na $rednim i wyzszym szczeblu mtodziez w dalszym ciggu bedzie
pobiera¢ w placéwkach zlokalizowanych na terenie Sulechowa, Nowej Soli i Zielonej Gory,
4) w zakresie ustug sportu:

— rozwo¢j i rozbudowa przyszkolnej bazy sportowej,

— remonty, przebudowy i modernizacja obiektéw sportowo-rekreacyjnych na terenach wsi,

— adaptacje terenédw w Radowicach i Ostrzycach na cele nowych boisk sportowych,

5) w zakresie ustug handlu i gastronomii:

— utrzymanie i rozwdj podstawowych ustug we wszystkich wsiach,

— podniesienie poziomu ustug gastronomicznych z wykorzystaniem obecnych rezerw
lokalizacyjnych,

— rozwoj funkcji gastronomicznych dla celdw turystycznych, lokalizowanych w atrakcyjnych
krajobrazowo i ruralistycznie obszarach wiejskich, poprzez adaptacje obiektéw zabytkowych
folwarkéw i zabudowy zagrodowej,

— rozbudowa oraz przystosowanie do obstugi catorocznej sezonowych placowek
gastronomicznych na terenach rekreacyjnych,

6) w zakresie ustug rzemiosta ustugowego:

— utrzymanie i rozwdj nieucigzliwych form ustug rzemiesiniczych na terenach zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej, z zastrzezeniem, ze nie moze on prowadzi¢ do pogarszania
warunkow zamieszkiwania okolicznych mieszkancéw,

— rozwdj na terenach planowanych pod aktywno$ci gospodarcze.

2.4. Funkcjaturystyczno - rekreacyjna

Pomimo istniejgcych rzeczywistych i potencjalnych mozliwosci rozwoju turystyki na obszarze gminy,
funkcja ta nie byta dotychczas nalezycie rozwijana. W zwigzku ze zmieniajgcymi sie uwarunkowaniami
spoteczno — gospodarczymi w skali kraju i gmin, a takze zwazywszy na niewykorzystane walory oraz
zasoby przyrodnicze Trzebiechowa, wydaje sie by¢ zasadne organizowanie umiarkowanego ruchu
turystycznego, ktéry moze wspomagac rozwdj ekonomiczny poszczegdlnych miejscowosci i gospodarstw

rolnych.

Nalezy promowaé inwestycje rekreacyjne i turystyczne oparte na koncepcji ekorozwoju, harmonijnie
wpisanego w struktury przyrodnicze, gospodarcze oraz spoteczne regionu. Ekologiczny rozwdj turystyki
powinien byé nastawiony na budowe matych osrodkéw dla turystdw poszukujgcych spokoju i
odosobnienie oraz kontaktu z naturg. Ten kierunek, zgodny z ideg ekorozwoju, zaktada unikanie

degradacji walorow przyrodniczych.

Biorac pod uwage zasoby przyrodniczo — krajobrazowe regionu zaktada sie rozwdéj nastepujgcych form

ekoturystyki:
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1) agroturystyka — tworzona w oparciu o baze noclegowg i zywieniowg indywidualnych gospodarstw
rolnych,

2) turystyka wiejska — baza noclegowa i zywieniowa w specjalnie przygotowanych punktach. Moga
to byé: nowo budowane niewielkie osrodki, osrodki wykorzystujgce istniejgce zabytkowe
zabudowania folwarczne i zespoty dworskie istniejgce zabudowania folwarczne, pola biwakowe,
campingi,

3) turystyka weekendowa - przyjazdy w wolne dni od pracy z mozliwoscig zakwaterowania,
potaczona z roznymi formami rekreacji,np. grzybobranie, tenis itp.,

4) turystyka krajoznawcza - polegajgca na zwiedzaniu réznych miejsc i obiektéw - forma ta dotyczy
zaréwno turystéw wypoczywajacych kilka godzin, jak i kilku dni,

5) turystyka specjalistyczna - turystyka rowerowa, wedkarstwo, hippika, obserwacje przyrody,

fotografika i malarstwo.

W celu planowanego rozwoju funkgcji turystyczno - rekreacyjnej w gminie zaleca sie:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7

zainwestowa¢ w budowe nowych funkcjonalnych obiektéw sportowo — rekreacyjnych,
przygotowac nowg baze noclegowg i gastronomiczng, zwtaszcza w wiekszych wsiach,
opracowac i wdrozy¢ projekt zagospodarowania turystycznego rzek: Obrzycy i Odry,

przygotowacé zabytki kultury i przyrody na przyjecie turystow poprzez: urzadzenie parkingow,
ogrodzenia oraz inne dziatania zalezne od specyfiki miejsca,

zorganizowa¢ tereny do liniowej i obszarowej penetracji turystycznej na przyjecie
wypoczywajgcych: pola biwakowe, wiaty, punkty widokowe, stanowiska do towienia ryb, ambony,
przystanie kajakowe,

zmodernizowacé i oznakowac sie¢ szlakow dla turystyki pieszej, rowerowej, konnej, kajakowej,
utworzyé oraz oznakowac sieci sciezek przyrodniczo — dydaktycznych oraz przygotowac
zabytkéw przyrody na przyjecie turystow poprzez urzgdzenie parkingéw, ogrodzenia oraz inne

dziatania zaleznie od specyfiki miejsca.

Obecny przebieg pieszych szlakéw turystycznych jest wystarczajgcy z punktu widzenia potrzeb.

Celem wzbogacenia oferty rekreacyjnej gminy Trzebiechéw Studium wskazuje na:

1

2)
3)
4)

aktywizacje turystycznego szlaku wodnego relacji: Stawa — Jezioro Stawskie — Obrzyca — Jezioro
Rudno — Obrzyca — Odra, z mozliwoscig podtgczenia sie do sieci innych lubuskich szlakéw
wodnych;

opracowanie sciezki przyrodniczo — dydaktycznej w Trzebiechowie;

wytyczenie sieci drog rowerowych;

ze wzgledu na unikalne walory florystyczne i faunistyczne, szczegdlnie ornitologiczne,
niewskazany jest rozwdj turystyki motoryzacyjnej np.: rajdédw samochodowych Ilub

motocyklowych.

Wskazane jest wprowadzanie funkcji turystycznych do obiektow zabytkowych. Przede wszystkim poprzez

adaptacje zespotu patacowo — parkowego w Trzebiechowie i zabudowan folwarcznych na hotele, zajazdy
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lub pensjonaty z towarzyszgcymi im osrodkami sportdéw np.: jezdzieckimi. Aby wykorzystac istniejgcy
potencjat tych obiektow nalezy doskonali¢ ich standard, dostosowac infrastrukture do wymogow

architektonicznych, ekologicznych oraz ogéinych uwarunkowan tadu przestrzennego.

Studium wskazuje przede wszystkim na aktywizacje obecnych terenéw przeznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego pod rekreacje. Ponadto, majgc na uwadze potencjalne
mozliwosci rozwoju turystyki na obszarze gminy, przewiduje sie przeznaczenie terendw na cele
ekstensywnej dziatalnosci turystyczno — rekreacyjnej na potudnie od miejscowosci: Radowice i

Podlegorz, predyscynowanych do urzgdzenia miejsc do biwakowania dla wedkarzy i kajakarzy.

2.5. Funkcja przemystowo - produkcyjna

Planowany rozwoj funkcji przemystow-produkcyjnej mozliwy jest w oparciu o walory, do ktérych naleza:
korzystne warunki transportu drogowego,
istniejgce zasoby majgtku trwatego, umozliwiajgcego adaptacje,
duze mozliwosci terenowe rozbudowy istniejacego przemystu i lokalizacji nowego,

zaplecze sity roboczej w rejonie,

Dla terendw przemystowych istniejgcych w gminie zaleca sie:

1) restrukturyzacje i dostosowanie do obowigzujgcych norm unijnych istniejgcych zakladow
przemystowych,

2) rozw0j przemystu z zastosowaniem nowych technologii nie zagrazajgcych srodowisku
naturalnemu,

3) tereny, na ktorych wystepuje zwarta zabudowa przemystowa, w dalszym ciggu powinny spetnia¢
funkcje ogdlinogospodarcze,

4) wprowadzanie zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie planowanej i istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

dostosowanej do rodzaju ucigzliwosci zaktadéw produkcyjnych.

Dla terendw potozonych w strefach planowanego rozwoju przestrzennego postuluje sie:

1) tereny przemystowe powinny rozwija¢ sie w oparciu o0 planowane tereny aktywnosci
gospodarczej, na ktérych oczekuje sie rozwoju nowoczesnych i zaawansowanych
technologicznie inwestycji zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjna,

2) ukierunkowanie funkcji przemystowej na przemyst nieucigzliwy, nie powodujgcy strat w
srodowisku przyrodniczym,

3) rozwdj nowych terendéw aktywnosci gospodarczej w sposéb etapowy na podstawie istniejgcych i
nowo opracowanych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
zabezpieczajgcych dostawe medidw infrastruktury technicznej, komunikacyjnej oraz usuwanie i
unieszkodliwianie odpadow, jak rowniez wptyw skutkédw oddziatywania obiektéw na Srodowisko
naturalne,

4) nowe zaktady pracy przewiduje sie lokalizowaé na obecnych terenach przemystowych

wyznaczonych w dotychczas obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
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przestrzennego oraz w sotectwach: Trzebiechéw (7,27 ha), Radowice (0,20 ha) i Ostrzyce (1,52
ha).

5) nalezy dazy¢ do rozwoju produkcji rolniczej oraz przetworstwa rolno — spozywczego. Czynnik
sprzyjajgcy to funkcjonowanie obecnych zaktadéw oraz bliskie potozenie duzych rynkéw zbytu
jakimi sg miedzy innymi aglomeracja Zielonej Goéry i LGOM,

6) planuje sie utworzenie, stref produkcyjno — ustugowych zlokalizowanych na terenach po bytych
Panstwowych Gospodarstwach Rolnych (PGR), w zwigzku z powyzszym wzbogaca sie funkcje
tych obszaréw o mozliwosé lokalizowania obiektéw produkcyjno — ustugowych nie zwigzanych z
rolnictwem,

7) na pozostatych terenach wiejskich nie przewiduje sie rezerwacji terenéw pod dziatalnosci
produkcyjne,

8) z uwagi na korzystne parametry wystepowania wiatréw na terenie gminy (predkosc¢ i kierunki)
nalezy rozwija¢ lokalizacje sitowni wiatrowych na gruntach rolniczych, dajacej dodatkowy dochéd
rolnikom,

9) nalezy dazy¢ do wprowadzania zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie istniejacej zabudowy

mieszkaniowej, dostosowanej do rodzaju ucigzliwosci zaktadéw produkcyjnych.

Uzupetniajgcy kierunek funkcji przemystowej stanowi eksploatacja zt6z kopalin. Na terenie gminy
w kierunkach Studium nie wydzielono obszaréw prognostycznych dla wystepowania kopalin.
Wyznaczono 3 obszary perspektywiczne w otoczeniu udokumentowanych zt6z, jako tereny eksploatacii
powierzchniowej oraz dopuszczono eksploatacje innych udokumentowanych ztéz (nie wyznaczonych
jako oddzielny teren eksploatacji) oraz realizacje infrastruktury komunikacyjnej i drogowej do ich obstugi,
pod warunkiem, ze wystepujg one poza obszarami ochrony przyrodniczej oraz nie zagrazajg terenom

mieszkaniowym gminy.

2.6. Funkcjarolnicza

Funkcja rolnicza wynika z korzystnych uwarunkowan glebowo - przyrodniczych i stanowi wazng funkcje w
strukturze gospodarczej gminy. Planuje sie specjalizacje produkcji rolnej w kierunku konkretnych upraw
oraz przetwérstwa ptoddw rolnych. Rozwdj funkgji rolniczych bedzie nadal oparty o wykorzystanie gleb o
najwyzszych klasach bonitacyjnych z dopasowaniem upraw i hodowli zwierzat do istniejacych warunkow,
szczegOllnie w obrebie Trzebiechowa, natomiast w pozostatych wsiach moze wystepowaé jako

réwnorzedna z funkcjg mieszkaniowsg i ustugowa.

Dla obszaréw nie wskazanych jako rozwojowe, w kontekscie budownictwa mieszkaniowego, stref
ustugowo — przemystowych, komunikacji oraz turystyki i rekreacji Studium zaleca zakaz wszelkiej
zabudowy, fgcznie z zabudowg siedliskowa.

Dopuszcza sie zalesianie gruntéw niskich klas bonitacyjnych lub nieprzydatnych rolnictwu ze wzgledu na

niekorzystne warunki uprawy.



Gmina Trzebiechéw Strona 90

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

REGIOPLAN sp. z 0.0. Wroctaw 2011

2.7. Funkcjalesna

Gmina charakteryzuje sie $rednim zalesieniem, co w duzej mierze wynika ze zdecydowanie rolniczej

formy uzytkowania gruntéw. Zbiorowiska lesne w postaci komplekséw wystepujg przede wszystkim w

potnocnej, wschodniej i potudniowej czesci gminy. Lasy na terenie gminy Trzebiechéw posiadajg

korzystng strukture gatunkowg dla optymalnego wykorzystania siedlisk i bioré6znorodnosci zespotéw

lesnych, lecz niekorzystng wzgledéw gospodarczych. Znaczna czesé laséw ( ok. 1000 ha) na terenie

gminy zostata uznana jako lasy ochronne: wodochronne, glebochronne, rezerwaty przyrody oraz lasy o

charakterze rekreacyjnym.

Gospodarka lesna powinna by¢ prowadzona w zakresie:

1) ochrony istniejgcych kompleksoéw lesnych poprzez zakaz budowy obiektdéw gospodarczych i
mieszkaniowych,

2) utrzymania i odtworzenia zblizonego do pierwotnego oraz naturalnego charakteru laséw,

3) uregulowania granicy rolno - lesnej,

4) wylgczenia z zalesieh wilgotnych tgk i zbiorowisk roslinnych na podmoktych siedliskach,

5) dopuszczenia wykorzystania terendw lesnych na cele rekreacji i wypoczynku poprzez
lokalizowanie tras rowerowych, spacerowych i krajoznawczych,

6) dopuszczenia lokalizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz obiektéw stuzgcych
gospodarce lesnej.

. KIERUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

3.1. Ogdlne zasady i standardy zagospodarowania

1.

W rozwoju zagospodarowania gminy preferowane powinny byé kierunki w maksymalnym stopniu
wykorzystujgce i podkreslajgce walory srodowiska przyrodniczego, z zachowaniem dbatosci o jego
stan. W szczegolnosci nalezy zabezpieczy¢ walory wzdtuz rzek Odra i Obrzyca, gdzie ustanowiono:
Obszary Natura 2000 (Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Srodkowej Odry” (PLB080004),
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Kargowskie Zakola Odry” (PLH080012)), Obszary Chronionego
Krajobrazu (Rynny Obrzycko-Obrzanskie, Nowosolska Dolina Odry); rezerwat przyrody ,Radowice”;
uzytki ekologiczne (,Dzicze szuwary”, ,Bagno rybie z lusterkiem”, ,Przy wale”).

Strategiczne kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy Trzebiechéw zostaty
wyznaczone poprzez cele rozwoju oraz uwarunkowania wynikajgce ze stanu istniejgcego. Planuje sie
diugofalowy rozwdj zagospodarowania przestrzennego gminy, zgodny z predyspozycjg
poszczegodlnych terenéw do rozwoju réznych form uzytkowania.

Caly obszar gminy podzielono na tereny jednostek funkcjonalno — przestrzennych, dla ktérych
okreslono funkcje dominujgce i funkcje uzupetniajgce, oraz ustalono zasady i sposoby ich

zagospodarowania.
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Funkcja dominujgca, powinna zajmowaé co najmniej 70% powierzchni wyznaczonej jednostki
funkcjonalno — przestrzennej, z zastrzezeniem, ze regulacja ta nie ogranicza powierzchni, ktéra moze
by¢ pokryta zielenig towarzyszgcg (za ktdérg uwaza sie réwniez niezabudowane uzytki rolne i lesne,
zadrzewienia i zakrzaczenia), na pozostatej powierzchni jednostki funkcjonalno - przestrzennej
dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajgcych, nie kolidujgcych z funkcjg dominujaca, nie
zmieniajgcych  generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw  $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego

W przypadkach ustalenia wiecej niz jednej funkcji dominujgcej, kazda z funkcji dominujgcych moze
stanowi¢ wylgczne przeznaczenie terenu na obszarze danej jednostki funkcjonalno-przestrzennej lub
poszczegoblnych nieruchomosci potozonych w jej granicach.

W uzytkowaniu i zagospodarowaniu jednostek funkcjonalno — przestrzennych nalezy uwzglednié
chronione obiekty i obszary oraz zasady zagospodarowania dotyczgce innych wydzielen
przestrzennych okreslonych w niniejszym Studium.

Przyrost terenéw osadniczych powinien polega¢ na dopetnianiu i intensyfikacji istniejgcych uktadéw
oraz na dodawaniu terendw zainwestowanych bezposrednio do granic istniejgcych terenéw
osadniczych. Niedopuszczalne jest rozpraszanie nowej zabudowy poza skupione uktady osadnicze.
Na nowych terenach dodanych przyrost zabudowy powinien réwniez mieé¢ charakter sukcesywny —
ciggtly, a nie rozproszony.

Dopuszcza sie dokonywanie scalen nieruchomosci i podziatdw geodezyjnych, ktére nie bedag
utrudniaty realizacji ustalen Studium i w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami.

Okreslone w studium parametry i wskazniki urbanistyczne majg charakter nieprzekraczalnych
wartosci. Uscislenie ich nastepowaC bedzie na etapie opracowania planéw miejscowych. Linie
rozgraniczajgce jednostki funkcjonalno-przestrzennej nalezy traktowaé jako orientacyjne. Ich
uscislenie zostanie dokonane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w oparciu
o aktualne granice wiadania, zainwestowania lub naturalne granice terenéw. Dopuszcza sie
przesuniecia w planach miejscowych linii rozgraniczajgcych jednostki funkcjonalno-przestrzenne o

nie wiecej niz 20 m.

3.2. Szczegotowe zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

jednostek funkcjonalno — przestrzennych

1. Na obszarze gminy Trzebiechéw okreslono istniejgce i projektowane jednostki funkcjonalno-

przestrzenne wyznaczone na rysunku studium liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) funkcje dominujgce:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa mieszkaniowo — gospodarcza,

zabudowa zagrodowa,
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2) funkcje uzupetniajgce:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska (do 3 kondygnacji nadziemnych),
- zabudowa ustugowa (w tym rzemiosto nieucigzliwe),
- zabudowa letniskowa,
3) dopuszcza sie:
obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
obiekty gospodarcze,
drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
U - tereny zabudowy ustugowej
1) funkcja dominujgca:
- zabudowa ustugowa (w tym rzemiosto),
2) funkcje uzupetniajgce:
- Zzielen urzadzona,
- zabudowa mieszkaniowa zbiorowa (hotele, motele, internaty, hospicja),
- obiekty obstugi komunikacji (w tym stacje paliw)
3) dopuszcza sie:
- obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- obiekty gospodarcze,
- drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
= UZ-tereny zabudowy ustug ochrony zdrowia
1) funkcja dominujgca:
- zabudowa ustug ochrony zdrowia (domy opieki spotecznej i zdrowotnej, zaktady
opiekunczo — lecznicze, hospicja, poradnie medyczne, itp),

2) funkcje uzupetniajace:

- zielen urzgdzona — parki, skwery, zielen rekreacyjna,

- funkcja mieszkaniowa (mieszkania stuzbowe),

3) dopuszcza sie:
- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- obiekty gospodarcze,
- drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
UO - tereny zabudowy ustug oswiaty
1) funkcja dominujgca:
- zabudowa ustug oswiaty i kultury (szkoly podstawowe i ponadpodstawowe, Swietlice
wiejskie, filie biblioteczne itp),
2) funkcje uzupetniajgce:
- tereny sportu i rekreacji — boiska, place zabaw,
- zielen urzgdzona — parki, skwery, zielen rekreacyjna,
- zabudowa mieszkaniowa,

3) dopuszcza sie:
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obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
obiekty gospodarcze,

drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

UKS - tereny zabudowy ustug sakralnych

1) funkcja dominujaca:

- obiekty sakralne,

2) funkcje uzupetiajace:

- obiekty matej architektury,
- zieleh urzgdzona — skwery, zielence,

- zabudowa mieszkaniowa,

3) dopuszcza sie:

obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
obiekty gospodarcze,

drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

US - tereny sportu i rekreacji

1)

2)

1) funkcja dominujaca:

obiekty i urzgdzenia sportu i rekreaciji,

2) funkcje uzupetniajgce:

- zielen urzadzona,

- zabudowa ustugowa,

3) dopuszcza sie:

- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- obiekty gospodarcze,

- drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

UT - tereny turystyki i rekreaciji

1) funkcja dominujaca:

- obiekty i urzadzenia turystyki i rekreacji,

2) funkcje uzupetniajace:

- Zzielen urzadzona,

- zabudowa ustugowa,

3) dopuszcza sie:

- obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- obiekty gospodarcze,

- drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

AG - tereny aktywnosci gospodarczej

funkcja dominujaca:

- tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,

- zabudowa ustugowa,

funkcje uzupetniajace:
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- obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych i
rybackich,
- obiekty i urzgdzenia obstugi komunikacji (w tym stacje paliw),
- zabudowa ustugowa,
3) dopuszcza sie:
- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- obiekty gospodarcze,
- drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
= PE -tereny powierzchniowej eksploatacji
1) funkcja dominujgca:
- odkrywkowa eksploatacja surowcéw naturalnych,
2) dopuszcza sie:
- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- obiekty towarzyszgce, petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia terenu,
- drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
= R-terenyrolnicze
1) funkcja dominujaca:
- tereny upraw polowych,
- tereny fgk i pastwisk,

2) funkcje uzupetniajace:

zalesienia, zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpolne,

obiekty i urzgdzenia hodowlane,

obiekty i urzgdzenia obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i lesnych,

tereny zwigzane z turystykg i rekreacjg, z wytgczeniem obiektéw kubaturowych,
3) dopuszcza sie:
obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi,
= R/EW - tereny potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych
1) funkcja dominujgca:
tereny upraw polowych,
tereny fgk i pastwisk,
lokalizacja sitowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zwigzang z ich
eksploatacja,
2) funkcje uzupetniajgce:
- zakrzaczenia srédpolne,
- tereny zwigzane z turystykg i rekreacjg, z wytaczeniem obiektéw kubaturowych,
3) dopuszcza sie:
- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w zwigzane z eksploatacjg elektrowni
wiatrowych,
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- drogi publiczne i wewnetrzne,
= ZL -tereny laséw
1) funkcja dominujgca:
- lasy, zalesienia i dolesienia,
2) funkcje uzupetniajgce:
- obiekty i urzgdzenia zwigzane z produkcja lesna,
3) dopuszcza sie:
- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- urzgdzenia turystyczne i rekreacyjne,
- parkingi le$ne,
= ZP -tereny zieleni urzadzonej
1) funkcja dominujaca:
- parki, zielence, ogrody jordanowskie,
2) dopuszcza sie:
- obiekty i urzgdzenia zwigzane ze sportem i rekreacja,
- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
ZC - tereny cmentarzy
1) funkcja dominujaca:
- tereny pochéwkow,
2) dopuszcza sie:
- zielen parkowg oraz izolacyjno-ostonowa,
- zabudowe ustugowg zwigzang z przeznaczeniem terenu,
- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
WS - tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych
1) funkcje dominujgce:
- wody powierzchniowe $roédlgdowe (cieki naturalne, jeziora, stawy, rowy melioracyjne itp.),
2) dopuszcza sie:
- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
= KS -tereny obiektow i urzadzen komunikacji samochodowej
1) funkcja dominujgca:
- obiekty i urzgdzenia obstugi komunikacji (w tym stacje paliw),
2) funkcja uzupetniajgca:
- zabudowa ustugowa,
3) dopuszcza sie:

- obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
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= KD - tereny drég publicznych
1) funkcja dominujgca:
- drogi publiczne (GP - gtéwne przyspieszone, G - gtéwne, Z - zbiorcze, L - lokalne, D -
dojazdowe),
2) dopuszcza sie:
- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe,
= KK -tereny kolejowe
1) funkcja dominujgca:
- nieczynne tereny komunikacji kolejowej,
2) dopuszcza sie:
- trasy i sciezki rowerowe.
Tereny uzytkowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi:
= W -tereny urzadzen zaopatrzenia w wode
= NU - tereny skltadowiska odpadow
= NO - urzadzenia do odprowadzania i usuwania $ciekéw
2. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy stosowaé okreslone w Studium
parametry i wskazniki urbanistyczne, ktére majg charakter nieprzekraczalnych wartosci. Uscislenie ich
nastepowacé bedzie na etapie opracowania planéw miejscowych. Dla okreslonych funkcji dominujgcych
lub dopuszczalnych oraz funkcji uzupetniajgcych wystepujgcych w poszczegodinych jednostkach
funkcjonalno-przestrzennych okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne:

L] zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%,
co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,
liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé trzech, w tym
uzytkowe poddasze,
dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachowka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,
budynki gospodarcze i garaze wolno stojagce moga by¢ wytgcznie parterowe i winny mie¢ formy
dachéw odpowiadajgce formie dachu budynku mieszkalnego,
nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce, zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug,
powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:

1000 m?- dla budynkéw wolnostojgcych,

500 m” - dla budynkoéw blizniaczych,

- dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek o nie wiecej niz 5%.
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L] zabudowa mieszkaniowo - gospodarcza

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyc:
30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
40% dla zabudowy zagrodowej,
co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,
liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé trzech, w tym
uzytkowe poddasze,
dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachowkag
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie i garaze wolno stojagce moga by¢ wylgcznie
parterowe i winny mie¢ forme dachu odpowiadajgca formie dachu budynku mieszkalnego,
nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce, zgodnie ze wskaznikiem -
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug,
powierzchnia dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz:
1000 m?- dla budynkéw wolnostojgcych,
600 m? - dla budynkéw blizniaczych,

powierzchnia dziatek dla nowej zabudowy zagrodowej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?.

L] zabudowa zagrodowa

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé 40%,

co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwdch, w tym
uzytkowe poddasze,

dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachdéwkag
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,

budynki gospodarcze, budynki inwentarskie i garaze wolno stojagce moga by¢ wylgcznie
parterowe i winny mie¢ forme dachu odpowiadajgca formie dachu budynku mieszkalnego,

nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce, zgodnie ze wskaznikiem -
1 stanowisko na jedno mieszkanie,

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?>.

= zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni odpowiednio terenu lub dziatki nie moze

przekroczy¢ 50%,

co najmniej 25% powierzchni odpowiednio terenu lub dziatki nalezy urzadzi¢ jako

powierzchnie terenu biologicznie czynnego,

liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé pieciu, w tym

uzytkowe poddasze,
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wysokos¢é nowej zabudowy nie moze przekroczyé wysokosci najwyzszego z budynkow
zlokalizowanych na sasiednich dziatkach,
nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce, zgodnie ze wskaznikami: 1
stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m” p. u. ustug,
w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
- dla obiektéw umieszczonych w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow wymog
zachowania dotychczasowych granic dziafki,
-w przypadku podziatu pozostatych dziatek nalezy wyznaczyé drogi wewnetrzne oraz

ogolnodostepne tereny rekreacyjne.

zabudowa ustugowa (w tym ustugi zdrowia i oswiaty )

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 70%,
co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,
wysokosé budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 15 m,
dopuszczalne formy dachow:

- ptaskie,

- dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 15°- 45°,
dla nowych obiektéw nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wtasnym
zgodnie ze wskaznikiem - 1 stanowisko na 40 m? p. u,
minimalna powierzchnia dziatek do ustalenia w planach miejscowych.

zabudowa ustug sakralnych

remont, odbudowa, przebudowa istniejgcych obiektéw sakralnych oraz towarzyszacych
obiektéow mieszkalnych i gospodarczych do indywidualnego okreslenia w planie miejscowym,
zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

zagospodarowanie terenu do sprecyzowania w planach miejscowych.

tereny sportu i rekreacji

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 75%,

co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

wysokos$¢ budynkow do indywidualnego okreslenia w planie miejscowym,

formy dachéw do indywidualnego okreslenia w planie miejscowym,

powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m>.

tereny turystyki i rekreacji

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 25%,
co najmniej 70% powierzchni dziatki nalezy urzgdzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie

czynnego,
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wysokos$¢ budynkéw do indywidualnego okreslenia w planie miejscowym,
formy dachow do indywidualnego okreslenia w planie miejscowym,
nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wkasnym,

powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz 4000 m?.

tereny aktywnosci gospodarczej

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 80%,
co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnige terenu biologicznie
czynnego,
wysokos$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczac¢ 20 m,
dopuszczalne formy dachéw:
ptaskie,
dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu pofaci od 20°- 45°,
nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wtasnym zgodnie ze wskaznikami:
0,8 stanowiska na 1 miejsce pracy,
1 stanowisko na 40 m? p. u,
place skladowe i manewrowe na terenie wtasnym,

powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 4000 m?2.

= tereny obiektéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

lesnych i rybackich

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 80%,

co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnige terenu biologicznie
czynnego,

wysokosé budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczac¢ 12 m,

dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 20°- 45°, kryte dachdéwkag
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,

nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wtasnym zgodnie ze wskaznikiem -
0,8 stanowiska na 1 miejsce pracy,

place sktadowe i manewrowe na terenie wtasnym,

powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 4000 m>.

tereny obiektéow i urzadzen komunikacji

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 80%,

co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

wysokos¢ budynkow do indywidualnego okreslenia w planie miejscowym,

dopuszczalne formy dachow do indywidualnego okreslenia w planie miejscowym,
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- minimalna powierzchnia dziatek do sprecyzowania w planach miejscowych.

3.3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Linie rozgraniczajgce poszczegodlne jednostki terenowe majg charakter orientacyjny i podlegaé¢ bedg
uscisleniom w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego bardziej zawezonych regulacji odnoszacych sie do przeznaczenia terenéw niz te, ktére
okreslone zostaty w niniejszym Studium. Dopuszcza sie réwniez podziat jednostek funkcjonalno -
przestrzennych na mniejsze, z ustaleniami bardziej szczegétowymi i rygorystycznymi niz przedstawione
w Studium.

Za zgodne ze Studium uznaje sie przyjmowanie w ustaleniach planéw utrzymania dotychczasowego
przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i zabudowy, na terenach, na ktérych Studium przewiduje ich

zmiane.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow bedg koncentrowaé sie na zachowaniu naturalnych waloréw
obszaréw wchodzacych w skiad Kotliny Kargowskiej. Podstawowe cele to:
1) Ochrona przyrody nieozywionej i gleb:
- zabezpieczenie gruntéw rolnych przed zmiang ich przeznaczenia na cele nierolnicze poprzez
racjonalne gospodarowania przestrzenia;
- ochrona gruntdéw przed erozjg wodng i wietrzng poprzez zadrzewianie $rdodpolne oraz
zadarnianie wzdtuz ciekéw wodnych;
- likwidacja miejsc nielegalnego sktadowania odpaddw i ich rekultywacja;
- zwiekszenie naturalnej retenciji leSnej oraz glebowej;
- zabezpieczenie drog, szlakéw i rowdw przydroznych przed erodujgcym dziataniem wodnym.
2) Ochrona powietrza:
— zapewnienie przewietrzania terenéw zainwestowanych;
— lokalizowanie zrédet emisji zanieczyszczen i ucigzliwosdci z uwzglednieniem kierunkéw rézy
wiatrow.
3) Ochrona wdéd powierzchniowych i podziemnych:
- ochrona stref zrédliskowych rzek, potokéw i uje¢ wodnych;
- pozostawienie obszaréw miedzywala Odry i Obrzycy wolnych od wszelkich form dziatalnosci
gospodarczej wptywajgcej negatywnie na walory przyrodnicze tych dolin;
- pozostawienie wzdtuz koryt rzek paséw zadrzewien i zakrzaczen o mozliwie najwiekszej
szerokosci, nie mniejszej niz 20 m;

- ochrona starorzeczy;
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4)

5)

zwiekszenie powierzchni podmoktych obszaréw tgkowych, zwtaszcza na terenach dolin

rzecznych;

okresowe usuwanie nadmiaru roslinnosci wodnej z nurtu rzek;

systematyczne zmniejszanie ilosci oraz ucigzliwosci odprowadzanych zanieczyszczen;

wyposazenie terendw mieszkaniowych sotectw w systemy kanalizacji sieciowej z

oczyszczalniami o wysokim stopniu redukcji zanieczyszczen;

synchronizacja sieci wodociggowej z realizacjg kanalizowania;

modernizacja technologii produkcji rolnej w celu racjonalizacji zuzycia wody i zmniejszania

ucigzliwosci sciekow poprzez:

o zmiany w hodowli zwierzecej w kierunku eliminacji bezsciotowego systemu hodowli;

o stosowanie rolniczego wykorzystywania odchodow;

o zakaz wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;

o wyposazenie ferm w urzadzenia gromadzace i podczyszczajgce odchody;

o wprowadzenie nawozow mineralnych i $rodkéw ochrony roslin o matej ucigzliwosci dla
srodowiska przyrodniczego oraz racjonalne ich dozowanie;

zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami produktami ropo — pochodnymi w obrebie stacji paliw i

parkingéw dla pojazdow;

doprowadzenie ciekdw powierzchniowych do parametréow odpowiadajgcych spetnianym

funkcjom, a wiec kierunkowo do Il oraz | klasy czystosci;

ujawnienie stref zewnetrznej oraz wewnetrznej ochrony podziemnych wod pitnych w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona ekosysteméw lesnych:

zapewnienie roznorodno$ci ekosystemow lesnych;

wspomaganie procesow samoregeneracyjnych;

zastosowanie naturalnego sposobu odnowienia lasu;

dazenie do odtworzenia laséw tegowych i olsowych w dolinach rzek;

ograniczanie monokultur, zwtaszcza sosnowych;

zakwalifikowanie wszystkich laséw w miedzywalu jako lasy ochronne;

powstrzymanie procesow degradacji stosunkéw wodnych poprzez odtwarzanie $rdodlesnych
zbiornikéw retencyjnych, wykorzystujgcych cieki naturalne;

wyznaczanie terendw uzytkdw ekologicznych w celu ochrony ich réznorodnosci biologicznej;
prowadzenie gospodarki lesnej ukierunkowanej na budowe drzewostandw zgodng z potencjalng
roslinnoscig naturalng;

priorytet zwalczania szkodnikow metodami biologicznymi i mechanicznymi.

Ochrona fauny i flory:

zabezpieczenie i monitoring chronionych obiektéw przyrodniczych ujetych w zatgcznikach do
Studium zat. nr 3 - Pomniki przyrody oraz zat. nr 4 - Wykaz obiektéw punktowych zawartych w

inwentaryzacji przyrodniczej gminy Trzebiechow,
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— tworzenie rezerwatéw przyrody, zespotdéw przyrodniczo — krajobrazowych oraz uzytkéw
ekologicznych w celu zapewnienia trwatej ochrony najcenniejszym fragmentom ekosystemow
nielesnych z populacjami rzadkich i zagrozonych gatunkéw roslin;

— czynne zabezpieczenie fgk i pastwisk poprzez zachowanie obecnych form uzytkowania: koszenia
oraz wypasu;

— stafa kontrola najbardziej zagrozonych populacji;

— ograniczanie wstepu w poblizu zagrozonych stanowisk unikalnych gatunkoéw flory;

— ochrona gatunkéw szczegdlnie zagrozonych w Polsce, zgodnie z zaleceniami przedstawionymi
na podstawie badan florystycznych oraz inwentaryzacji fauny;

— zabezpieczenie naturalnych ostoi zwierzat wraz z tgczacymi je korytarzami ekologicznymi;

— podejmowanie czynnej ochrony przyrody w zakresie organizacji miejsc rozrodu, schronienia oraz
zerowisk licznych populacji zwierzat;

— zachowanie w inwestycjach liniowych przepustéw dla migrujgcych gatunkéw;

— wprowadzenie zakazu ciggtej zabudowy liniowej wzdtuz linii komunikacyjnych,

6) Ochrona klimatu akustycznego:

- stosowanie pasow zieleni oraz ekrandéw dzwiekochtonnych wzdtuz istniejacych oraz

planowanych drég, sgsiadujgcych z terenami zabudowy mieszkaniowej;

- wprowadzenie zmian technologicznych w ucigzliwej akustycznie dziatalnosci gospodarcze;.
7) Ochrona dorzecza rzeki Obrzycy:
Poza wymienionymi powyzej zaleceniami dotyczgcymi ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,
opracowanie pt. ,Warunki korzystania z wéd dorzecza Obrzycy” zlecone przez Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, wskazuje na podjecie na terenie gminy Trzebiechéw nastepujacych
dziatan inwestycyjnych w zakresie:

a) ochrony wéd:
Sg to niezbednie inwestycje majgce na celu ograniczenie tadunku zanieczyszczeh obszarowych w
bezposredniej bliskosci ujecia. Inwestycja w strefie ochrony posredniej ujecia wody na rzece Obrzycy w
Sadowe;.

— budowa kanalizacji sanitarnej w Radowicach i Podlegérzu.

— budowa zbiornikéw na gnojowice i ptyt na obornik w gospodarstwach wielkotowarowych. W
pierwszej kolejnosci inwestycje powinny by¢ realizowane w strefie ochronnej ujecia w Sadowej, a
nastepnie w gospodarstwach potozonych w bezposrednich zlewniach ciekéw;

— budowa kanalizacji sanitarnej w sotectwach: Trzebiechéw, Mieszkowo, Gebice, Swarzynice oraz
modernizacja istniejgcej oczyszczalni w Trzebiechowie. Inwestycja zlokalizowana w
bezposrednim sgsiedztwie stref ochronnych i ujecia w Sadowej. Dzieki tym przedsiewzigciom

nastgpi ograniczenie zanieczyszczen obszarowych i poprawa jakosci wod kanatu Borkowskiego.

b) korzystania z wod podziemnych:
Aktualizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinna uwzglednia¢ wielkosci i

rozktad przestrzenny rezerw wéd podziemnych.
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c) zabudowy melioracyjnej:
Wszystkie cieki w zlewni Obrzycy nalezg do silnie zarastajgcych i powinny byé systematycznie
(przynajmniej raz w roku) konserwowane, aby zapewni¢ swobodny przeptyw wody w korycie. Zakres prac
obejmuje: wykaszanie traw i chwastéw, usuwanie duzych przeszkéd oraz namutéw. Wykoszong
roslinnos¢ nalezy bezzwlocznie usuwaé z koryta rzeki. Niedopuszczalne jest stosowanie s$rodkow
chemicznych do zwalczania chwastéw. Wszystkie prace dotyczace konserwowania ciekdw w zlewni
Obrzycy na etapie sporzadzania planu miejscowego, a pdzniej przedsiewziecia powinny by¢ poddane

procedurom oceny oddziatywania na obszary Natura 2000 na podstawie przepisdéw odrebnych.

d) ochrony przeciwpowodziowej:
Doprowadzenie watu przeciwpowodziowego do parametrow odpowiadajgcych spetnianym funkcjom,
zgodnie z przepisami odrebnymi, a przede wszystkim poddanie procedurom oceny oddziatywania na

obszary Natura 2000 na etapie sporzgdzania planu miejscowego, a pozniej przedsiewziecia.

Tabela 57. Gmina Trzebiechéw — zakres niezbednych remontéw prawostronnego watu Odry.

Miejscowos¢ Kilometr Odry Diugos¢ Przewidywany
odcinka w km rodzaj robot

Podwyzszenie korony watu z

Sadowa 469,00 0,600 uszczelnieniem korpusu i podtoza watu
Swarzynice 456,300 — 457,860 1,100 Uszczelnienie korpusu i podtoza watu
Swarzynice 458,525 — 460,900 1,650 Uszczelnienie korpusu i podtoza watu
Ledno 462,650 — 462,870 0,220 Uszczelnienie korpusu i podtoza watu

Podwyzszenie korony watu z
Gteboka 464,300 - 466,400 2,875 uszczelnieniem korpusu i podtoza watu

8) Obszary kwalifikowane do objecia ochrong
Ze wzgledu na bogate walory przyrodniczo — krajobrazowe Studium proponuje objecie ochrong
najcenniejszych przyrodniczo obszaréw gminy w formie:
a) Utworzenia uzytku ekologicznego pomiedzy miejscowosciami Radowice i Podlegérz. Na
krawedzi pradoliny Odry wystepuje pas wzgorz sandrowych. Potudniowa wystawa determinuje
warunki siedliskowe dla kserotermicznych cieptolubnych muraw z klasy Festuco — Brometea, z
licznymi rzadkimi i chronionymi gatunkami roslin, miedzy innymi: szafirek migkkolistny, czysciec
prosty, rozchodnik oscisty czy mikotajek ptaskolistny. Zachowanie zlokalizowanych w tym
miejscu zbiorowisk roslinnych wymaga utrzymania dotychczasowego, ekstensywnego sposobu
gospodarowania. Powierzchnia — 3,70 ha.
b) Utworzenia zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,Ujscie Obrzycy” - fragment doliny Odry w
rejonie ujscia Obrzycy. Stanowi on jeden z bardziej interesujgcych odcinkéw tej czesci Pradoliny.
Obszar ten jest wazng ostojg ptakéw wodnych. Gniazdujg tutaj miedzy innymi: czajka, kszyk,
Swierszczak, remiz, kilka gatunkéw kaczek, myszotéw, gotebiarz, kania ruda, pustutka. W okresie

wiosennym zatrzymujg sie tutaj liczne stada ptakéw wodnych i bfotnych, nawet do 2000 sztuk.
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Wsrdod nich sg gatunki rzadkie, takie jak np.: $wistun, krakwa, tracz diugodzioby, brodziec
samotny, brodziec lesny i wiele innych. Miejsce to z uwagi na pézne zamarzanie jest rowniez
waznym miejscem koncentracji ptakdw wodnych w okresie zimowym. Powierzchnia — 150 ha.
9) Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

Dla zapewnienia ochrony krajobrazu kulturowego w studium wyznaczono strefe ,K” ochrony

krajobrazu kulturowego obejmujgcg przestrzen historycznie uksztattowang w wyniku dziatalno$ci

cztowieka, zawierajgcg wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze.

Szczegotowe zasady ochrony wartosci krajobrazu kulturowego zostaty oméwione w  nastepnym

rozdziale.

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. W zakresie obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoéitczesnej wyznaczono na rysunku studium strefy ochrony konserwatorskiej ukfadow
przestrzennych oraz krajobrazu kulturowego.

2. Szczegotowe wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej oraz zasady zagospodarowania w strefach
powinny by¢ okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dla gminy
Trzebiechow, po uzgodnieniu ich formy i granic z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

3. Strefa ochrony konserwatorskiej ukfadéw przestrzennych obejmuje obszary, na ktérych elementy
dawnego uktadu przestrzennego miejscowosci zachowaty sie w stosunkowo dobrym stanie i cato$¢
stanowi warto$¢ kulturowg w skali lokalnej. Dziatalno$¢ konserwatorska w tej strefie ochrony
konserwatorskiej zmierza do zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w
tym przede wszystkim zabudowy, uktadu drég, podziatu i sposobu zagospodarowania dziatek.
Zmierza tez do restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych z
dostosowaniem wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow.

4. W strefie ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych obowigzujg nastepujgce wymogi
konserwatorskie:

— nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego ukfadu przestrzennego tj.
rozplanowanie drég, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych,
kompozycje zabudowy, zespoty zabudowy oraz kompozycje zieleni; zachowac historyczne
nawierzchnie kamienne,obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac¢ restauracji i
modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

— wszelka dziatalno$é¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejgce juz zwigzki przestrzenne i
planistyczne,

— nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,

zarowno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej
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struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych
znajdujgcych sie w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

— nalezy preferowac¢ te inwestycje, kidére stanowig rozszerzenia lub uzupetnienie juz istniejgcych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych
juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu; przy
opracowaniu zasad ksztattowania przyszitej zabudowy nalezy uwzgledni¢ historyczny charakter
zabudowy miejscowosci i jej rozplanowania: np. mieszkaniowy, zagrodowy, siedliskowy itp.,

— przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowg, przebudowg obiektéw
istniejgcych wymaga sie nawigzania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryty i uzytymi
materiatami do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejgcego obiektu - po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejgca czescia,

— nowa zabudowa winna by¢é zharmonizowana 2z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztattu i
wysokoséci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatéw otworéw
okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej
miejscowosci,

— nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczna,

— nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego,

— kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej danej wsi,

— elementy dysharmonizujgce, nie spetniajgce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny
by¢ usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie,

— zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe,

— zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych,

— zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

— dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepdéw i zaktadéw
w miejscach na to wyznaczonych, we wtasciwej, nie agresywnej formie,

— wyklucza sie mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

— wprowadza sie wymég uzgadniania z wiasciwym Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdw wszelkich dziatan inwestycyjnych (w tym zmiany zagospodarowania terenu),
remontéw, przebudow i modernizacji oraz zmiany funkcji obiektdw budowlanych, jak i wznoszenia
nowych budynkéw.

5. Strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego obejmuje obszar krajobrazu zwigzany
integralnie z zespotem zabytkowym, znajdujgcy sie w jego otoczeniu, lub obszary o
charakterystycznym wygladzie, uksztattowane w wyniku dziatalnosci cziowieka. Dziatania
konserwatorskie w strefie obejmujg restauracje zabytkowych elementéw krajobrazu urzgdzonego,

ochrone krajobrazu naturalnego przestrzennie zwigzanego z historycznym zatozeniem, ochrone form



Gmina Trzebiechéw Strona 106

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

REGIOPLAN sp. z 0.0. Wroctaw 2011

i sposobu uzytkowania terenow takich jak: roztogi pdl, uktad drég, miedz, zadrzewien srédpolnych,

alej, szpalerow, grobli, stawdw, przebiegu ciekéw wodnych, z zaleceniem utrzymania wyksztatconego

sposobu parcelacji gruntéw i formy uzytkowania.

6. W strefie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

nalezy zachowac¢ i wyeksponowaé¢ elementy historycznego ukfadu przestrzennego i kompozycje
zieleni,

nowa zabudowa winna by¢é zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, bryty, materiatu oraz nawigzywac¢ do
lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej,

w obrebie zespotéw folwarcznych nalezy dgzy¢é do zachowania lub odtworzenia historycznego
uktadu przestrzennego, nowg zabudowe nalezy wznosi¢ w miejscu nieistniejgcych obiektow
folwarcznych lub jako jej logiczne uzupetnienie, z nawigzaniem do skali, bryly i dyspozyciji
elewacji, z uzyciem tradycyjnych materiatéw budowlanych,

wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejgce juz zwigzki przestrzenne i
planistyczne,

nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
zaréwno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej
struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych
znajdujgcych sie w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

nalezy preferowaé te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych
juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowac¢ na ich harmonijne wpisanie w
otaczajgcy krajobraz; z tego powodu nalezy wytgczyé z mozliwosci realizacji inwestycje duze
wielkoobszarowe, jak rowniez te, ktére wymagajg znacznych przeobrazen krajobrazu,

nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zatozeniem
urbanistycznym i ruralistycznym, winno sie uwolni¢ jego obszar od elementéw
dysharmonizujgcych, rekultywowaé tereny zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych
elementéw winny one podnosi¢ estetyczne wartosci tych terendéw i podkreslaé ich zwigzek
przestrzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym i ruralistycznym,

wszelkie dziatania inwestycyjne polegajgce na wznoszeniu nowych obiektéw kubaturowych oraz
przebudowie i zmianie wygladu istniejgcych obiektéw nalezy uzgadnia¢ z witasciwym

wojewoddzkim konserwatorem zabytkow.

7. Uwarunkowania dla stanowisk archeologicznych

W odniesieniu do stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

archeologicznych obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:
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— w przypadku lokalizacji inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego oraz w jego
bezposrednim sgsiedztwie nalezy uzyskaé pozwolenie Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w zakresie prac ziemnych i przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne metodag
wykopaliskows,

— wyniki ww. badain decyduja o mozliwosci kontynuowania inwestycji, konieczno$ci zmiany
technologii lub 0 zaniechaniu inwestycji i zmianie przeznaczenia terenu,

— nalezy wylgczy¢ spod zalesienia obszary stanowisk archeologicznych.

Zas6b  ewidencji i rejestru  stanowisk  archeologicznych podlega  sukcesywnym

uzupetnieniom i weryfikacji. Zmiany te nie powodujg zmian ustalen studium. Ze wzgledu na duzag
objetos¢ wykaz stanowisk archeologicznych na obszarze gminy Trzebiechéw umieszczono w

Zatgczniku nr 2 do tekstu niniejszego studium.

8. Obiekty, zespoty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw, objete sg wszelkimi rygorami prawnymi
wynikajgcymi z tresci odpowiednich aktow prawnych. Rygory ochrony konserwatorskiej wynikajgce z
przepisow odrebnych obowigzujg niezaleznie od potozenia budowli czy innego wpisanego do rejestru
zabytkow obiektu w poszczegdinych strefach ochrony konserwatorskiej lub poza nimi. Prowadzenie
rob6t budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkéw lub na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkédw wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robdt, wydanego przez wiasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkow. Odnosnie obiektow zabytkowych obowigzuje bezwzgledny priorytet
wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjnej.
Nalezy dgzy¢ do petnej rewaloryzacji zabytkdw. Rewaloryzacja parkéw wpisanych do rejestrow
zabytkow (odtworzenia drég i Sciezek, nowe nasadzenia, elementy matej architektury) moze odbywaé
sie wytagcznie za pozwoleniem Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, na podstawie
projektu rewaloryzacji, opracowanego przez architekta krajobrazu. Rejestr zabytkow podlega
sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany. Zmiany te nie powodujg zmian ustalen
studium. Ze wzgledu na duzg objetos¢ wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw na obszarze
gminy Trzebiechéw umieszczono w Zatgczniku nr 1 do tekstu niniejszego studium.

9. Do czasu zatozenia gminnej ewidencji zabytkéw w studium uwzglednia sie zabytki nieruchome
wskazane przez Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Wojewddzka ewidencja
zabytkow architektury i budownictwa obejmie rézne obiekty nieruchome powstate przed 1945 r., w
ktérych pdzniejsza dziatalno$¢ nie zatarta cech $wiadczacych o ich historycznym rodowodzie. Dla
budynkéw figurujgcych w wojewddzkiej ewidencji zabytkédw obowigzuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ bryle budynku, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane,

2) nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

3) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem

budynku,
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10.

11.

12.

4) nalezy stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,

5) nalezy preferowac tradycyjne dla regionu formy architektoniczno — budowlane takie jak: watki
muréw, podcienie, strome dachy kryte dachéwkami ceramicznymi, miejscowe materiaty typu:
cegta, kamien, drewno,

6) nowg =zabudowe projektowang wzdtuz ciggéow komunikacyjnych nalezy pod wzgledem
kubaturowym oraz formy architektonicznej zharmonizowaé z zabudowg historyczng, przy
lokalizacji budynkéw nalezy zachowac historyczng linie zabudowy,

7) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektéw nalezy uzgodni¢ z Lubuskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Dla obiektow figurujgcych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw a znajdujgcych sie w strefach ochrony

konserwatorskiej dodatkowo obowigzujg ustalenia sformutowane dla poszczegolnych stref. Zasob

wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze byc¢ aktualizowany.

Zmiany te nie powodujg zmian ustalen studium. Ze wzgledu na duzg objetos¢ wykaz obiektow w

wojewodzkiej ewidencji zabytkdow na obszarze gminy Trzebiechéw umieszczono w Zatgczniku nr 1 do

tekstu niniejszego studium.

Zabytkowe ukfady zieleni do zachowania, to:

1) zatozenia zieleni komponowanej: parki, ogrody, skwery ,

2) cmentarze powstate przed 1945 rokiem,

3) szpalery aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe.

Na terenach zieleni komponowanej obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy dazy¢ do ich zachowania lub scalenia w granicach historycznych,

2) zalozenia te winny pozostaé zatozeniami zielonymi, nalezy lokalizowaé tu funkcje
reprezentacyjng lub rekreacyjna,

3) zatozenia zielone nalezy uporzgdkowac, wskazana jest ich rewaloryzacja,

4) wprowadza sie zakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej bez uzgodnienia z wtasciwym
wojewoddzkim konserwatorem zabytkow,

5) wszelkie dziatania, takze lokalizacje nowych obiektdw, nalezy uzgodni¢ z wtasciwym
wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.

Na terenie cmentarzy obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie

1) jezeli sg one nadal uzytkowane, nalezy zachowac ich dotychczasowg funkcje,

2) cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone,

3) nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposéb trwaty (funkcje
ogrodzenia petni¢ moze zaréwno mur, ogrodzenie metalowe jak i zywoptot),

4) cmentarze uporzgdkowac: zachowane nagrobki zabezpieczyé przed dewastacjg i pozostawi¢ na
miejscu, ewentualnie utworzy¢ dla nich lapidarium lub zachowaé je w inny uzgodniony z
wiasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkéw sposaéb,

5) wykaz zabytkowych cmentarzy powstatych przed 1945 rokiem umieszczono w Zatgczniku nr 1

do tekstu niniejszego studium
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13. W przypadku szpalerow, alei i pojedynczych okazéw obowigzujg nastepujgce wymogi

2)

14.

15.

konserwatorskie:

1)

3)

utrzymanie obiektu w miejscu i granicach historycznych,
wlasciwa pielegnacja zieleni,
w przypadku szpaleréw i alei usuwanie chorych i uzupetnienie ukfadu nasadzeniami wtasciwych

gatunkow drzew.

W opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinny zostaé

uwzglednione nastepujgce obiekty podlegajgce ochronie konserwatorskiej:

1)

2)

3)

obiekty architektury i budownictwa wpisane do rejestru zabytkdw oraz objete ewidencjg
konserwatorska, wyszczegodlnione w zatgczniku nr 1 do Studium - Wykaz obiektéw architektury
znajdujgcych sie w ewidencji konserwatorskiej,

zabytkowe zalozenia cmentarne i parkowe zawarte w ewidencji konserwatorskiej,
wyszczegodlnione w zatgczniku nr 1 do Studium - Wykaz obiektow architektury znajdujgcych sie w
ewidencji konserwatorskiej,

stanowiska archeologiczne, wyszczegodlnione w zatgczniku nr 2 do Studium - Wykaz stanowisk

archeologicznych.

Ponadto nalezy:

1

2)

3)

4)
5)

zabezpiecza¢ dorobek kulturalny i naukowy powstaty w wyniku dokonan twoércow réznych
narodowosci;

zachowa¢ dawne i wspoétczesne przekazy kultury niematerialnej zwigzane z tradycjg regionu,
upamietnione w znakach oraz symbolach plastycznych;

kontynuowac i rozwija¢ regionalne cechy urbanistyczne, architektoniczne, rzemiosta i twérczosci
niematerialnej, podkreslajac uksztattowang historycznie odrebnosé regionu;

podejmowac starania o zwrot débr kultury;

kontynuowaé wspétprace miedzynarodowg w przedmiocie upowszechniania wiedzy, zachowania
i opieki nad europejskim dziedzictwem Kkulturowym oraz udostepnia¢ turystycznie jego

najcenniejsze wartosci.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

6.1. Uktad i hierarchia wazniejszych drég

1.

Potozenie gminy z punktu widzenia potgczen lokalnych, regionalnych, a takze miedzynarodowych

jest korzystne. Wptywa na to szczegdlnie pobliska lokalizacja drogi krajowej nr 3 i jej weztdw

zlokalizowanych w Zielonej Gérze, Swiebodzinie, Nowej Soli oraz Sulechowie, umozliwiajgcych

podtgczenie sie do ruchu drogowego, podrézujgcym po okolicznych drogach wojewdédzkich,

powiatowych oraz gminnych. Odlegtos¢ Trzebiechowa od tych punktéw wynosi odpowiednio:

- Sulechéw — 13 km;

- Zielona Goéra — 32 km;
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- Nowa Sdl — 40 km;
~  Swiebodzin — 43 km.

2. Studium okresla uktad drég zbiorczych i lokalnych o znaczeniu ogdélno-gminnym oraz obszarowym,
ktére wraz z pozostatymi (nie wskazanymi) drogami gminnymi i wewnetrznymi zapewnig sprawng
obstuge obecnych terendéw zainwestowanych i rozlegtych nowych terenéw pod nowe inwestycje
wyznaczone w Studium.

3. Rozwdj przestrzenny gminy wigze sie, w kazdym przypadku, z koniecznoscig adaptacji istniejgcego
uktadu komunikacyjnego do przysztych potrzeb, a wiec z modernizacjg i przebudowg drég i ulic,
realizowang w celu zapewnienia sprawnych powigzan funkcjonalnych w gminie. Zaleca sie
modernizacje i budowe nowych drég i ulic, nie oznaczonych na rysunku Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Studium, w miare potrzeb i mozliwosci realizacyjnych z
uwzglednieniem. Niezbedna jest budowa ulic obstugujgcych tereny nowej zabudowy wyprzedzajgco
w stosunku do inwestycji kubaturowych.

4. System komunikacji drogowej, poza swymi podstawowymi funkcjami, to jest zapewnieniem potgczen
pomiedzy miejscami generowania i odbioru ruchu oraz stymulowaniem rozwoju gminy w pozgdanych
kierunkach, ma za zadanie zapewni¢ bezpieczehnstwo ruchu drogowego i wygode podrézowania.
Cele i zadania w tym zakresie realizowane powinny by¢ przez:

— zabezpieczenie terenéw przy skrzyzowaniach z drogg wojewddzkg w celu ich ewentualnej
przebudowy,

— ksztattowanie systemu komunikacji gminnej,

— organizacje ruchu (w tym oznakowanie pionowe i poziome),

— ksztattowanie geometrii ulic, ze szczegdlnym uwzglednieniem prawidtowego ksztattowania
skrzyzowan i weztéw,

— utrzymywanie wlasciwego stanu technicznego nawierzchni drog.

5. W projektowanej strukturze systemu komunikacji gminy nalezy dazy¢ do przestrzegania zasady
ksztattowania weztéw lub skrzyzowan na nastepujgcych potgczeniach drég:

- drég gtéwnych z innymi drogami gtéwnymi lub drogami zbiorczymi,

- drég zbiorczych z innymi drogami zbiorczymi.

6. Nalezy monitorowa¢ trasy drog przeznaczonych dla transportu niebezpiecznych materiatow i
wprowadzi¢ wzdtuz nich rozwigzania ograniczajgce ewentualne zagrozenia wywotane tym
transportem, ze szczegdélnym uwzglednieniem drég o klasie gtéwne;.

7. Postuluje sie stosowanie powszechnie zieleni, ktéra bedzie spetnia¢ role bariery dzwiekoizolacyjne;j.
Urzgdzanie i stosowanie przegrdd z zieleni izolacyjnej, w tym profesjonalnie uksztattowanych barier z
zieleni dzwiekoizolacyjnej — gestych zywoptotow, pasow zieleni posiadajgcych odpowiednig gestosé
biomasy i wysokos¢, lisciastych i iglastych w zmieszaniu, zimozielonych i odpornych na niszczace
skazenia drogowe i przemystowe - jest pozadane gifdwnie ze wzgledu na pozytywne

psychoakustyczne oddziatywanie zieleni na ludzi.
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10.

11.

Planuje sie modernizacje drogi wojewodzkiej nr 278 (Szklarka Radnicka — Wschowa) do petnych

parametréw klasy Z (linie rozgraniczajgce drogi o szerokosci 20,0 m).

Planuje sie modernizacje drég powiatowych do petnych parametrow klas:

1) nr 1192F (Trzebiechoéw — Ostrzyce — Smolno Wielkie) — modernizacja do petnych parametrow
klasy L (linie rozgraniczajgce o szerokosci 15,0 m);

2) nr 1199F (Trzebiechow — Gtuchoéw — Goérzykowo (droga nr 278)) — modernizacja do petnych
parametréw klasy L (linie rozgraniczajgce o szerokosci 15,0 m);

3) nr1198F (Radowice — Podlegérz — Trzebiechéw) — modernizacja do petnych parametréw klasy L
(linie rozgraniczajace o szerokosci 15,0 m);

4) nr 1200F (Trzebiechéw — Mieszkowo — Swarzynice (droga nr 278) — modernizacja do petnych
parametréw klasy L (linie rozgraniczajgce o szerokosci 15,0 m).

Zaleca sie modernizacje i budowe nowych drog i ulic, nie oznaczonych na rysunku Studium —

Kierunki rozwoju przestrzennego, w miare potrzeb i mozliwosci realizacyjnych.

Dopuszcza sie dalsze prowadzenie drég powiatowych w istniejgcych granicach pasa drogowego, jesli

nie bedzie to w kolizji z wielko$cig i charakterem przenoszonego ruchu.

6.2. System komunikacji pieszej, rowerowej oraz parkingéw

1.

Na terenie gminy Trzebiechdow istniejg dobre warunki do rozwoju sieci drég rowerowych, dlatego

zaleca sie realizacje koncepcji Sciezek rowerowych.

Proponuje sie nastepujgce trasy sciezek rowerowych:

— granica gminy Sulechéw — Sadowo — Borek — Trzebiechow — Swarzynice — granica gminy
Bojadfa (wzdtuz nasypu po nieczynnej linii kolejowej) — 8 km;

— Trzebiechéw — Ostrzyce — granica gminy Kargowa — 5 km;

— Trzebiechoéw — Podlegdrz — Radowice - granica gminy Sulechow — 7 km.

—  Trzebiechéw — Swarzynice — Klenica,

Na szlaki rowerowe mozna wykorzystaC waty przeciwpowodziowe, nieczynne linie kolejowe o

znaczeniu lokalnym lub pasy przeciwpozarowe i drogi lesne. W okresie zimowym cze$¢ szlakow

rowerowych mozna wykorzystac jako szlaki do narciarstwa biegowego.

Miejsca postoju i wypoczynku przy trasach rowerowych powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim

w miejscach atrakcyjnych widokowo oraz w poblizu atrakcji turystycznych; mogg by¢ na nie

wykorzystane parkingi lesne lub na dtuzszy wypoczynek - gospodarstwa agroturystyczne.

Role wezta drog rowerowych petnié bedzie brama wjazdowa do zespotu patacowo — parkowego w

Trzebiechowie. Ponadto nalezy uzgodnié¢ przebieg tras z gminami: Sulechéw, Kargowa i Bojadta.

Na terenie gminy Sciezki rowerowe powinny fgczy¢ ze sobg gminne centra wielofunkcyjne i sportowo-

rekreacyjne oraz tereny mieszkaniowe, jak rowniez przebiega¢ wzdiuz atrakcyjnych terenéw o

wysokich walorach przyrodniczych, historycznych alei i obecnych szlakow turystycznych.

Modernizacja drég powiatowych zwigzana powinna by¢ z budowg ciggdéw pieszych i Sciezek

rowerowych w celu poprawy bezpieczenstwa komunikacyjnego na terenie gminy.
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10.

Modernizacja drég gminnych polegajgca na poprawie nawierzchni i gdzie jest to mozliwe parametréw
technicznych, tacznie z budowg chodnikéw lub zmiang klas na ciggi pieszo-jezdne (drogi
wewnetrzne); rozbudowa tras rowerowych.

Sciezki rowerowe nalezy realizowaé wedlug zasady rozdzielenia ruchu rowerowego i
samochodowego wzdtuz drég i ulic gtéwnych lub zbiorczych pasem zieleni izolacyjnej.

Przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy wskazywaé
sposo6b urzadzania miejsc postojowych lub budowy garazy oraz okresla¢ minimalne wskazniki
programowe miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w poszczegdlnych kategoriach
zainwestowania, w tym potrzebnej liczby miejsc, z ktérych korzystajg osoby niepeinosprawne, ze

szczegolnym uwzglednieniem terendw rekreacyjnych.

6.3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie:

7.

W

1) dokonywanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego niewielkich odstepstw
od przebiegéw okreslonych w Studium drdg i ulic, przy zachowaniu relacji potgczen wskazanych
w tym dokumencie,

2) odstepstwa od spetnienia wszystkich parametréw technicznych wigzacych sie z przyjetg
klasg drog i ulic,

3) wprowadzanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nie wyznaczonych
w Studium drég i ulic publicznych klasy lokalnej i dojazdowej oraz drég wewnetrznych,

4) zmiane wskazanych w Studium ksztaltdw i powierzchni terenu zajmowanych przez
skrzyzowania droég i ulic,

5) po wybudowaniu obwodnic wsi przyjmowanie innej klasy niz okredlona w Studium ulic i drég

lub ich wybranych odcinkow.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

dalszym rozwoju zagospodarowania terenéw osadniczych istotng role powinna odegrac

prosrodowiskowa infrastruktura techniczna, o wysokim standardzie technologicznym.

1.

Zaopatrzenie w wode:

1) Zakfada sie modernizacje i rozbudowe istniejgcego systemu zaopatrzenia gminy w wode; zaleca
sie docelowe wyposazenie uktadéw osadniczych — istniejgcych i planowanych — oraz przysztych
terenéw aktywnosci gospodarczej w systemy wodociggowe.

2) Potaczenie lokalnych sieci wodociggowych na terenie Gminy Trzebiechéw w jeden system
ogolnogminny celem zabezpieczenia ciggtej dostawy wody.

3) Planuje sie zakonczenie budowy sieci wodociggowe.

4) Na terenie gminy Trzebiechéw na podstawie Rozporzgdzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu Nr 05/2006 z dnia 11 kwietnia 2006r. (Dz. Urz. Woj.
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Lubuskiego Nr 30 poz. 636 ) wyznaczono bezposrednig i posrednig strefe ochronng od ujecia
wody powierzchniowej ,SADOWA” dla miasta Zielona Goéra, z rzeki Obrzycy w
km 2+880 w miejscowosci Gtluchéw. Ograniczenia wynikajgce z wyznaczenia stref ochronnych

ujecia wody okreslono w rozdz. 6.3.2. Czesci | — Uwarunkowania.

2. Odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow:

1)

2)

3)

Obecne uwarunkowania charakteryzujgce gminng sie¢ kanalizacyjng, potozenie samorzadu na

terenie stref ochronnych ujecia wody dla miasta Zielona Goéra, perspektywa rozwoju funkcji

produkcyjnych i turystycznych, a przede wszystkim kontekst szeroko pojetej ochrony srodowiska
naturalnego wymusza konieczno$¢ podjecia zdecydowanych dziatan w kierunku petnego
skanalizowania obszaru gminy.

W zwigzku z powyzszym przewiduje sie szereg przedsiewzie¢ strategicznych, sktadajgcych sie z:

— Budowy sieci kanalizacyjnej w Trzebiechowie,

— Modernizacji oczyszczalni $ciekébw zaspokajajgcej potrzeby catej gminy, tgcznie z
rozbudowujgcymi sie przedsiebiorstwami. Przewidywany termin realizacji jest rwnoczesny z
budowag sieci kanalizacyjnej w Trzebiechowie.

— Budowy sieci kanalizacyjnej we wsi Swarzynice tgcznie z przepompownig Sciekow i
magistralg przesytowg do oczyszczalni sciekow.

— Budowy sieci kanalizacyjnej we wsi Mieszkowo i Gebice z przepompownig $ciekéw oraz
przytaczeniem do oczyszczalni.

— Budowy sieci we wsi Gluchéw i Borek z wigczeniem do oczyszczalni oraz budowg
przepompowni.

— Budowy sieci we wsi Podlegérz i Radowice z witgczeniem do oczyszczalni i budowag
przepompowni.

— Budowy sieci w Ostrzycach z wtgczeniem do oczyszczalni i budowg przepompowni.

— Budowy sieci we wsi Ledno z wtgczeniem do sieci w Swarzynicach tgcznie z przepompownig
Sciekow.

— Budowy sieci we wsi Gteboka z wigczeniem do sieci we wsi Borek z przepompownig
Sciekdw.

W opracowaniach planistycznych i decyzjach administracyjnych nalezy ustalaé zakaz

odprowadzania do ciekbw wodnych niepodczyszczonych $ciekow deszczowych z

wielostanowiskowych parkingdw i utwardzonych placow manewrowych oraz sktadowych,

oddziatujgcych niekorzystnie na stan czystosci wod powierzchniowych.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1)

Wskazana jest, zgodnie =z przyrostem terenéw zainwestowanych, rozbudowa sieci
elektroenergetycznych wraz z budowg stacji transformatorowych w celu poprawy warunkéw
zasilania istniejgcej zabudowy wsi, jak rowniez terenéw rozwojowych wsi, ze wzgledu na rozwdj

mieszkalnictwa oraz funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych i funkcji gospodarczych.
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10

~

11)

12)

Na terenie gminy Polskie Sieci Elektroenergetyczne SA nie przewidujg budowy nowych obiektow
elektroenergetycznych (stacji i linii o napieciu 400 kV i 220 kV) krajowej sieci przesytowej (KSP).
Zasilanie gminy w energie elektryczng odbywa sie za pomocg GPZ 110/ 20/ 15 kV ,Sulechéw” i
w perspektywie nie przewiduje sie zmian w tym zakresie.

Zaleca sie na obszarach rehabilitacji i przeksztatcen zamiane istniejgcych linii napowietrznych na
kablowe.

Napowietrzne i podziemne linie elektroenergetyczne nalezy projektowaé i wykonywaé w sposoéb
zapewniajagcy zachowanie waloréw krajobrazowych srodowiska oraz ochrone przed szkodliwymi
ucigzliwosciami dla srodowiska.

Budowa nowych obiektéw energetycznych oraz realizacja zadan inwestycyjnych,
zaspokajajacych przyszie zapotrzebowanie na energie elektryczng dla obszaru, ktory bedzie
ujety w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, nastgpi po ztozeniu przez
inwestoréw stosownych wnioskéw o przytgczenie na podstawie zawartych umow o przytgczenie.
W przypadku opracowywania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla
poszczegolnych obszaréw nalezy przewidzie¢ rezerwe terenu pod linie elektroenergetyczne i
stacje transformatorowe.

Przewidujgc zasilanie kablowe SN i nn poszczegdlnych obiektéw nalezy zarezerwowaé w pasie
zieleni, chodnikach oraz ciggach pieszych pasy o niezbednej szerokosci dla nowych linii oraz
szafek kablowych przy granicy dziatek.

Lokalizacja stacji transformatorowej powinna uwzglednia¢é centralne potozenie wzgledem
obcigzenia i zapewni¢ swobodny dojazd sprzetem ciezkim (np. dzwig) po utwardzonej
nawierzchni o szerokosci minimum 3,5 m.

Ponadto lokalizacje i ilos¢ stacji transformatorowych nalezy ustali¢ na podstawie bilansu mocy
zapotrzebowanej przez nowe tereny przewidziane pod budownictwo mieszkaniowe i produkcyjne
oraz wzrost zapotrzebowanej mocy przez istniejgcych odbiorcow.

Wielkos¢ dziatek pod stacje transformatorowe nalezy ustali¢ z Zielonogérskimi Zaktadami
Energetycznymi SA na etapie opracowania szczegdtowego podziatu terenu. Zasady przytgczania
obiektow do sieci elektroenergetycznych regulujg odpowiednie przepisy prawa.

Nalezy podjg¢ dziatania dla wspierania tworzenia zrédet energii alternatywnej, w tym elektrowni

wiatrowych.

4. Energetyka wiatrowa:

1)

Dopuszcza sie w oparciu o lokalizacje wskazane na rysunku Studium, przeznaczenie terenéw
rolnych pod rozwdj energetyki wiatrowej wraz z niezbedng infrastrukturg. Przy lokalizacji sitowni
elektrowni wiatrowych nalezy zachowac¢ co najmniej 500 m od istniejacych oraz planowanych
terenéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w celu spetnienia warunkéw wynikajacych z norm
poziomu hatasu ustalonych w przepisach odrebnych oraz zabezpieczenia $rodowiska przed
emisjg szkodliwych fal elektromagnetycznych. z wytgczeniem:

gruntéw lesnych,
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obszaréw cennych florystycznie i faunistycznie,

2) Lokalizacja farm wiatrowych bedzie mozliwa wytacznie po przeprowadzeniu analizy kulturowo -
krajobrazowej i przyrodniczo — srodowiskowej, gdy przeprowadzony wstepnie monitoring nie
wykaze znaczgcego negatywnego wptywu realizowanej inwestycji na ptaki i nietoperze.

3) W procesie uzyskiwania pozwolenia na budowe dla elektrowni wiatrowych i innych obiektéw
budowlanych nalezy wystgpi¢ o uzgodnienie w zakresie oznakowania przeszkéd lotniczych z
odpowiednimi organach administracji lotniczej zgodnie z przepisami odrebnymi:

— do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego dla obiektéw budowlanych o wysokosci 100 m i
wiecej powyzej poziomu otaczajgcego terenu,

— do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym dla wszystkich statych lub
tymczasowych obiektow budowlanych o wysokosci 50 m lub wiece;j.

5. Gospodarka odpadami:

1) Obstuga gminy w zakresie sktadowania odpadow jest zapewniona przez istniejgce skfadowisko
odpadoéw zlokalizowane w poblizu miejscowosci Sulechow.

2) Nie przewiduje sie lokalizacji sktadowiska odpadéw komunalnych i przemystowych na terenie
gminy Trzebiechow.

3) Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami powszechnymi i
miejscowymi oraz systemem zbiorki, odbioru i unieszkodliwiania odpadoéw przyjetym w gminie.

4) Zaleca sie stosowanie nowoczesnych rozwigzan, w tym wdrozenie selektywnej zbiorki odpadéw
oraz wykorzystanie surowcow wtornych.

5) Nalezy podjg¢ dziatania eliminujgce dzikie skfadowiska odpaddéw i dgzy¢ do biologicznej
rekultywaciji zanieczyszczonych przez skfadowiska terenéw.

6. Zaopatrzenie w gaz:

1) Przez teren gminy Trzebiechow przebiega gazocigg przesylowy wysokiego cisnienia relacji
Koscian — Zielona Goéra.

2) Ewentualna przyszta budowa sieci gazowej powinna byé¢ realizowana z uwzglednieniem
obowigzujgcego prawa energetycznego oraz rozporzgdzen wykonawczych, w szczegolnosci w
oparciu o:

- whnioski podmiotéw ubiegajgcych sie o przytgczenie do sieci gazowej posiadajgcych tytut
prawny do korzystania z przytgczanego obiektu,

- sporzgdzony przez przedsiebiorstwo energetyczne plan rozwoju w zakresie sieci
gazowej, uwzgledniajgcy wytyczne  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego, ograniczony do zadan, dla ktérych istniejg warunki techniczne oraz
ekonomiczne dostarczania paliwa gazowego,

3) Optacalnos¢ przedsiewziecia uzalezniona jest miedzy innymi od zawarcia odpowiedniej ilosci
umow o przytgczenie do sieci gazowej oraz ditugosci projektowanych gazociggéw i przylgczy

odpowiednich dla umozliwienia zaistnienia warunkéw technicznych przytgczenia.
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4)

Stacje redukcyjno — pomiarowe oraz gazociggi stanowig uktady hermetycznie zamkniete i
wylgczajgc stany awaryjne nie zagrazajg srodowisku naturalnemu. Wprowadzenie gazyfikaciji
sprzyja ochronie srodowiska poprzez eliminacje lokalnej emisji pytéw i toksycznych sktadnikéw

spalin.

Cieptownictwo:

1)

2)

3)

Dalszy, harmonijny rozwdj funkcji produkcyjnych, ustugowych, a w szczegdlnosci turystycznych
powinien by¢ poprzedzony szeregiem dziatahn zmierzajgcych do poprawy stanu sSrodowiska
przyrodniczego. Jednym z wazniejszych przedsiewzie¢ jest zmiana systemu ogrzewania.
Zasilane weglem kamiennym i jego pochodnymi, proponuje sie zastgpi¢ miedzy innymi gazem
ziemnym.

Ze wzgledu na uwarunkowania charakteryzujgce gmine wiejskg Trzebiechéw, miedzy innymi
duze rozproszenie zabudowy na terenach o najwiekszej intensywnosci zaludnienia, a takze mate
potrzeby cieplne gminy nie przewiduje sie wprowadzenia scentralizowanej gospodarki cieplnej na

potrzeby odbiorcow indywidualnych.

Telekomunikacja:

1)

2)

3)

Dopuszcza sie na terenie gminy lokalizacje obiektéw i urzadzen telekomunikacyjnych, z
zachowaniem przepisdéw szczegodlnych.

Zakfada sie budowe, rozbudowe oraz modernizacje telekomunikacyjnych linii i sieci radiowych,
wraz z niezbednymi obiektami i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komérkowej i
linii radiowych taczgcych te stacje w celu umozliwienia budowy spoteczenstwa informatycznego,
w szczegoélnosci budowe bezpiecznych telekomunikacyjnych sieci szerokopasmowych na
obszarach objetych wykluczeniem cyfrowym,

Przewiduje sie rozw¢j sieci telefonii komoérkowej realizowany bedzie w oparciu o indywidualne
plany rozwojowe poszczegoélnych sieci. W przypadku zwigkszonych potrzeb obecnych oraz
przysztych operatorow na maszty przekaznikowe, nalezy wyznaczac lokalizacje na obrzezach

miejscowosci oraz wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 278.

7.1 Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

1.

Projektowane przebiegi sieci infrastruktury nie stanowig ustalen Studium; dopuszcza sie

przeprowadzanie tych sieci w inny sposob, a takze przektadanie sieci istniejgcych.

Przy lokalizacji nowych obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem zasiegdw ich

ewentualnego szkodliwego oddziatywania, nalezy bra¢ pod uwage ustalenia niniejszego Studium.
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8. ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

8.1 Rolnictwo

1. Udziat uzytkéw rolnych, wynoszgcy 59,9 % powierzchni ogolnej gminy, ich przecietna jako$¢
(zaledwie 19,4 % gruntéw ornych w Il klasie bonitacyjnej) oraz nizszy od $redniej wojewddzkiej
wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej nie stwarzajg podstaw dla rozwoju
intensywnego i wysokowydajnego rolnictwa.

2. Warunkiem rozwoju obszaréow wiejskich jest nadanie im wielofunkcyjnego charakteru poprzez
kompleksowg modernizacje. Nalezy zmienia¢ strukture gospodarstw oraz tworzyé nowe miejsca
pracy w przetworstwie rolno — spozywczym i innych gateziach zwigzanych z otoczeniem rolnictwa:
dziatalnosci produkcyjnych, ustugach oraz handlu. Odpowiednig baze na rozwdj tych funkcji posiada
wiekszos¢ sotectw.

3. Duze rozdrobnienie gospodarstw indywidualnych oraz stosunkowo znaczny udziat sektora
publicznego w strukturze wiasnosci uzytkdow rolnych powoduje, ze nalezy przyspieszy¢ tempo
restrukturyzacji sektora rolniczego, celem poprawy struktury agrarnej gospodarstw. Na terenie gminy
Trzebiechow przewiduje sie rolnictwo oparte na produkcji w rodzinnych gospodarstwach
indywidualnych. Zmiany w strukturze oraz funkcjonowaniu polskiego rolnictwa, w obliczu czionkostwa
w Unii Europejskiej, wymuszg procesy komasacji gruntow przez wiekszych producentéw oraz
spowodujg zmiany w specjalizacji poszczegdlnych gospodarstw. Spodziewane jest rowniez wieksze
niz dotychczas powigzanie funkcji produkcyjnej z przetwérczg w obrebie jednego gospodarstwa lub
grupy kilku, podobnie wyspecjalizowanych.

4. Na analizowanym terenie sukcesywnie bedzie nastepowacC wieksze niz obecnie zréznicowanie
przestrzenne dynamiki rozwoju rolnictwa. Do obszaréw jego intensyfikacji naleze¢ bedg tereny o
przewadze gruntow Il klasy bonitacyjnej. Ponadto w zwigzku z korzystnymi uwarunkowaniami
przyrodniczymi i gospodarczymi gmina jest szczegodlnie predysponowana do rozwoju rolnictwa
ekologicznego.

5. Bogactwo wdd powierzchniowych nalezy wykorzystac rozwijajgc alternatywng do upraw hodowle ryb.
Istnieje potrzeba rozwoju gospodarki rybackiej poprzez:

— budowe obiektéw stawowych oraz urzadzenh towarzyszacych;

— poprawe czystosci woéd — osiggniecie wymaganego minimum Il klasy czystosci, a docelowo |
klasy;

— wspotprace gospodarki rybackiej ze stuzbami ekologicznymi na obszarach chronionych oraz
racjonalne wykorzystanie innych zasoboéw wodnych.

6. Spetnienie wyzej wymienionych warunkéw wymaga duzych naktadéw na modernizacje i powstanie
nowych urzadzen infrastruktury technicznej, zwtaszcza w zakresie kanalizacji i oczyszczania sciekow.

7. W ksztattowaniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy:
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wykluczenie powstawania w zachodniej i pétnocnej czesci gminy nowych wielkoprzestrzennych
ferm hodowli i chowu zwierzat gospodarskich;

wprowadzenie ograniczen w zamianie uzytkowania fgkowo — pastwiskowego uzytkéw rolnych na
uzytkowanie orne;

wprowadzenie zakazu przeznaczania terendéw trwatlych uzytkow zielonych i laséw
zlokalizowanych w weztach i korytarzach ekologicznych na cele rozwoju innych funkcij;
ksztattowanie struktury mozaikowatej krajobrazu rolniczego, przez bezwzgledne zachowanie w
nim oczek wodnych i kepowych oraz pasmowych zadrzewien i zakrzaczen srédpolnych;
ochrania¢ grunty rolne poprzez pozostawienie w produkcji rolniczej gruntéw wysokiej jakosci,
pozostate tereny, nie gwarantujgce uzyskania optacalnych plonéw nalezy przeznaczy¢ na inne
cele, np.: pod zalesienia, co wptynie na uatrakcyjnienie krajobrazu. Z zalesienia nalezy wytgczy¢
grunty, na ktérych wystepujg cenne siedliska przyrodnicze, wymienione w przepisach odrebnych
(rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru
obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 — Dz. U.
2010 Nr 77, poz. 510);

preferowa¢ w rolnictwie rozwigzania stuzgce rozwojowi upraw: warzywnych, sadowniczych,
pszczelarstwa, roslin leczniczych oraz innych upraw ,niekonwencjonalnych”;

poprawi¢ efektywnosé gospodarki rolnej poprzez dostosowanie kierunkéw produkcji do warunkow
naturalnych oraz istniejgcej bazy skupu, przechowalnictwa i przetwoérstwa;

eliminacja nieszczelnych zbiornikow na kiszonki w poblizu ciekédw wodnych;

przejscie z rolnictwa intensywnego na ekstensywne w miedzywalu;

zrezygnowanie z upraw rolnych w miedzywalu Odry;

umiejetne sterowanie wahaniami wéd w okresie ich przyboréw;

poprawic obstuge rolnictwa i wsi;

promowacé inne niz tradycyjna produkcja dziatalnosci, czyli miedzy innymi rolnictwo ekologiczne,
przetworstwo;

rozwija¢ sie¢ dziatalnosci ustugowej na rzecz ludnosci wiejskiej w celu likwidacji bezrobocia na
WSi;

promowac produkcje mleczarskg, rozwijajgc gospodarstwa hodowlane odpowiedniej wielkosci i
wydajnosci, odpowiadajgce nhormom miedzynarodowym;

usprawni¢ system skupu i przetworstwa ptodéw rolnych;

tworzy¢ podwaliny pod system regionalnego hurtu rolnego;

rozwija¢ sie¢ infrastruktury technicznej.

8. W celu ochrony gruntéw oraz krajobrazu gminy Studium przewiduje dopuszczenie jedynie zabudowy

zagrodowej oraz produkcji i obstugi rolniczej, na obszarach przeznaczonych pod uzytkowanie

rolnicze.
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8.2 Lesnictwo

1. Przewiduje sie gospodarke lesng opartg na nastepujgcych dziataniach:

- wyreby;

- szkotkarstwo;
- nasadzenia;

- ochrona laséw.

2. Konieczne jest dalsze wdrazanie bardziej proekologicznych zasad prowadzenia gospodarki lesne;j.
Gtéwnymi zakresami gospodarowania powinny sta¢ sie odnowienia dostosowane w wiekszym niz
obecnie stopniu do warunkéw siedliska. Podstawowe dziatania to:

- unikanie tworzenia monokultur sosnowych, zwtaszcza na siedliskach wilgotnych;
- ochrona laséw przed szkodnikami;

- zwiekszenie wieku rebnosci;

- stosowanie rebni w matym stopniu degradujgcych srodowisko;

- zachowanie bioréznorodnosci terenéw lesnych;

- ochrona zasobdéw wodnych i glebowych.

3. Nalezy dazy¢ do zalesienia stabych i odtogowanych gruntéw V i VI klasy, z wylgczeniem terenéw na
ktérych wystepuja cenne siedliska przyrodnicze, wymienione w przepisach odrebnych
(rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkdéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteribw wyboru
obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 — Dz. U. 2010
Nr 77, poz. 510);

4. W zwigzku z ustawg o przeznaczeniu gruntéw rolnych do zalesienia 1625 ha uzytkéw rolnych, to jest

33,5 % ogotu gruntdw w gminie kwalifikuje sie pod zalesienie. W pierwszym etapie przewiduje sie

przeznaczy¢ pod zalesienie grunty o fgcznym areale okoto 600 ha.

Tabela 62. Gmina Trzebiechéw — tereny proponowane pod zalesienia wedtug sotectw.

Sotectwo Powierzchnia pod zalesienia w ha
Borek 46

Gtuchow 170

Gebice 19

Mieszkowo 10

Ostrzyce 119

Podlegoérz 44

Radowice 36

Swarzynice 84

Trzebiechéw 72

5. Powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zalesienia wynosi okoto 600 ha. Wraz z tym areat lasow
wzrosnie do 2741 ha, natomiast wskaznik lesistosci gminy wzroscie z 26,44% do 33,84%.
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6. Celem ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych gminy Studium przewiduje catkowity zakaz
zabudowy obecnych oraz przeznaczonych pod uzytkowanie lesne terenéw. Ponadto nalezy stosowac
ograniczenie gospodarczego wykorzystania terendéw lesnych objetych ochrong prawng, w

szczegolnosci obszaréw potozonych w zachodniej i pétnocnej czesci gminy.

9. OBSZARY NARAZONE NA NIEBIEZPIECZENSTWO POWODZI |
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. Na obszarze gminy nie stwierdzono dotychczas wystepowania czynnych osuwisk i zagrozen
zwigzanych z osuwaniem sie mas ziemnych w zwigzku z ich obecnoscia.

2. W celu wiasciwej ochrony przeciwpowodziowej gminy Trzebiechow, a takze pozostatych terendéw
wojewoddztwa lubuskiego, nalezatoby zrealizowaé nastepujgce zadania:

1) przebudowanie odcinkéw watdw o matym rozstawie i ztym usytuowaniu w stosunku do kierunku
przeptywu;

2) zwiekszenie powierzchni zalewowych przez odsunigcie watdéw, witgcznie z przeniesieniem
niektérych ich odcinkow;

3) renaturyzacja niektérych odcinkéw rzek i ich dolin;

4) podwyzszanie niektérych odcinkéw watéw z odpowiednim poszerzeniem i wzmochieniem
konstrukciji;

5) wykonanie nowych watéw w miejscach brakujgcych;

6) oczyszczanie i pogtebienie terendw miedzywala;

7) usuwanie przeszkdd utrudniajgcych sptyw wdd powierzchniowych;

8) zlikwidowanie w miedzywalu wszelkiej zabudowy;

9) odbudowanie i modernizacja systeméw melioracyjnych;

10) zwiekszenie retencji glebowej poprzez przywrécenie naturalnych terenéw podmoktych.

3. Dla miedzywala oraz pozostatych terenéw bezposredniego zagrozenia powodzig nalezy uwzglednié
zakazy wynikajgce z art. 40 oraz art. 83 ustawy z dnia 18. 07. 2001 Prawo Wodne (Dz. U. Nr 115,
poz. 1229 z pdzniejszymi zmianami), dotyczace miedzy innymi: lokalizowania na obszarach
bezposredniego zagrozenia powodzig inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, gromadzenia Sciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkow chemicznych, a
takze innych materiatéw, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania, wykonywania urzgdzen wodnych oraz wznoszenia
innych obiektow budowlanych, sadzenia drzew lub krzewow, zmiany uksztattowania terenu,
sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robaét.

4. Ponadto dla istniejgcego obwatowania oraz jego stref ochronnych nalezy uwzgledni¢ wymagania art.
85 wyzej wymienionej ustawy, zakazujgce:

1) przejezdzania przez waty oraz wzdtuz korony watéw pojazdami, konno lub przepedzania

zwierzat, z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych;
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2) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewéw na watach oraz w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od
stopy watu;

3) rozkopywania watéw, wbijania stupéw, ustawiania znakéw przez nieupowaznione osoby;

4) wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu;

5) uszkadzania darniny lub innych umocnien.

5. Lubuski Zarzad Melioracji i Urzadzehh Wodnych przedstawit niezbedne zamierzenia inwestycyjne w
zakresie melioracji i ochrony przeciwpowodziowej dla obszaru gminy Trzebiechéw na lata 2003 —
2020. Zgodnie z nimi nalezy przeprowadzi¢:

1) modernizacje przepompowni Sadowa wraz z obwatowaniem w obrebie obiektu na dtugosci 0,450
km w latach 2003 — 2005;

2) modernizacje watu przeciwpowodziowego Gteboka — Ledno na dtugosci 2,8 km (km rzeki Odry
464,3 — 466,7) w latach 2005 — 2007,

3) modernizacje odcinkéw watu przeciwpowodziowego Swarzynice Il na dtugosci 3,6 km (km rzeki
Odry: 454,6 — 455,35; 455,75 — 457,9; 458,5 — 461,2) w latach 2008 — 2010;

4) budowe watu kierunkowego o dtugosci 1,250 km (km rzeki Odry 468,0 — 469,3) po roku 2010;

5) odbudowe kanatu Borkowskiego o dtugosci 14,500 km wraz z budowlami komunikacyjnymi i
pietrzgcymi w latach 2012 — 2015;

6) regulacje rzeki Obrzycy o dtugosci 8,600 km po roku 2015;

7) budowe nowej przepompowni Sadowa Il wraz z kanatem doptywowym i odptywowym o dtugosci
1 km po roku 2015.

6. Do modernizacji i budowy watdow przeciwpowodziowych niezbedne bedzie pozyskanie okreslonych w
dokumentacjach technicznych ilosci mas ziemnych. Lokalizacje rezerw gruntu w rejonie wsi:
Gtuchéw, Ledno i Swarzynice obrazuje rysunek Studium. Wskazane rezerwy gruntu nalezy wydzieli¢
z uzytkowania rolniczego. Ponadto zgodnie z zaleceniami Lubuskiego Zarzgdu Melioracji i Urzgdzen
Wodnych nalezy:

1) wzdtuz watéw przeciwpowodziowych od strony odpowietrznej wydzieli¢ od istniejgcej dolnej
krawedzi stopy pas gruntu o szerokosci 10 m z przeznaczeniem na ich rozbudowe i droge
przywatowg, umozliwiajgcg prowadzenie skutecznej akcji obronnej w zakresie powodzi;

2) wzdluz ciekéw podstawowych wydzieli¢ obustronnie pas po 6 m spod wszelkiej zabudowy z
przeznaczeniem na ich rozbudowe i mozliwo$¢ prowadzenia konserwacji;

3) na terenach o mozliwym zalewie nie lokalizowaé¢ ferm hodowlanych, zaktadéw przemystowych,
cmentarzy, uje¢ wod podziemnych, oczyszczalni Sciekdw, wysypisk odpadéw itp.;

4) w pasie o szerokosci 50 m od dolnej krawedzi skarpy watu przeciwpowodziowego nie lokalizowa¢
zbiornikéw wodnych, stawéw rybnych, zwirowni itp.

7. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego winny zapewni¢ warunki przestrzenne ochrony
przeciwpowodziowej doliny Odry i terendw przylegtych, szczegdlnie w strefie zalewow
powodziowych, w granicach miedzywala , w strefach naktadania sie funkcji przyrodniczej i zagrozenia

powodziowego oraz na pozostatym obszarze zawala, ktéry pomimo ochrony ze strony
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10.

zmodernizowanego i przebudowanego systemu ochronnego, nalezy traktowaé jako obszar
zagrozenia powodziowego. Wymagane jest ustalenie w miejscowych planach ograniczen
uzytkowych.

Odtworzenie, przebudowa i rekonstrukcja systemédw wodno - melioracyjnych wskazana jest do
realizacji na terenach otwartych zlewni czgstkowych rzeki Odry. Dziatania te nie posiadajg istotnego
znaczenia dla ochrony przeciwpowodziowej w skali globalnej. W warunkach lokalnych sg jednym z
czynnikbw mogacych usprawni¢ przeptywy wod powierzchniowych i zredukowaé zagrozenia
powodziowe.

W nowo opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, na obszarach
bezposredniego zagrozenia powodzig nie nalezy planowaé nowej zabudowy, zwilaszcza
mieszkaniowej. Dopuszca sie przeznaczenie tych obszaréw pod lokalizacje turbin wiatrowych. W
przypadku koniecznosci wykonania zabudowy nalezy przewidzie¢ odpowiednie zabezpieczenie
celem zminimalizowania szkdéd oraz strat powodziowych. Wznoszenie obiektow budowlanych na
terenach zalewowych wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego. Dopuszcza sie, jako
rozwigzanie alternatywne zmiane w sposobie ochrony przeciwpowodziowej polegajace na wigkszym
wykorzystaniu naturalnej retencji, np. poprzez powiekszenie terenéw miedzywala.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie ochrony przeciwpowodziowej na obszarach Natura 2000

powinny by¢ poddane procedurom oceny oddziatywania na te obszary.

10. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy Trzebiechéw nie znajdujg sie pomniki zagtady, ktére wymagatyby ustanowienia

obszardw i ich stref ochronnych.

11. TERENY ZAMKNIETE

Na obszarze gminy tereny zamkniete (wylgczone m.in. z miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego) nie wystepuja.

12. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI

LUB REKULTYWACJI

Do rekultywacji przewidziano tereny oznaczone na rysunku Studium symbolem ,PE” w obrebie
Trzebiechdéw oraz nieczynne sktadowiska odpadéw. Szczegdétowe sposoby rekultywacji powinny byé
okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto do rekultywacji wskazuje sie wszystkie wyrobiska poeksploatacyjne; kierunki rekultywaciji
poszczegoblnych wyrobisk (lesny, rolniczy lub rekreacyjny) nalezy indywidualnie okresla¢é (m.in. w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego).
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3. Zaleca sie poddanie rehabilitacji lub odpowiedniej modernizacji zabudowy powstatej przed 1945
rokiem. Szczegdétowe zasady tych dziatan powinny by¢ okreslone w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

13. OBSZARY | STREFY CHRONIONE

Na obszarze gminy Trzebiechéw Studium uznaje wymog wytyczenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nastepujgcych stref i obszaréw chronionych:

- zabytkéw architektury i budownictwa;

- stanowisk archeologicznych;

- zabytkowych zatozeh parkowych;

- zabytkowych zatozeh cmentarnych;

- zabytkowych uktadéw przestrzennych wsi;

- obszarow chronionego krajobrazu;

- zespotu przyrodniczo — krajobrazowego;

- rezerwatu przyrody;

- uzytkoéw ekologicznych;

- pomnikéw przyrody;

- obszaréw Natura 2000;

- zlewni rzeki Obrzycy;

- obszaru miedzywala rzeki Odry;

- laséw i terenéw lesnych;

- stanowisk florystycznych;

- ostoi fauny;

- uzytkow rolnych;

- gleb lll klasy bonitacyjnej;

- GZWP nr 150 ,Pradolina Warszawa — Berlin”;

- linii elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych;

- masztéw telekomunikacyjnych;

- cmentarzy;

- ujec¢ wody pitnej;

- oczyszczalni sciekow;

- sktadowisk odpadoéw komunalnych;

- ferm hodowlanych;

- magazynow nawozoéw oraz srodkéw ochrony roslin;

- baz maszynowych i innych obiektéw przemystowych;

- terendw sasiadujgcych z drogami, w zaleznosci od ich klasy techniczne;.



Gmina Trzebiechéw Strona 124
ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

REGIOPLAN sp. z 0.0. Wroctaw 2011

14. OBSZARY LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

1. Na obszarze gminy nie ma terendw, dla ktérych zostaty sporzgdzone programy, stuzace realizaciji
celu publicznego o znaczeniu krajowym.

2. Roéwniez w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego nie zostaty
wprowadzone na terenie gminy programy stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym — wojewddzkim.

3. Inwestycjami celu publicznego o charakterze ponadlokalnym — powiatowym sg np. wydzielanie
terenéw pod budowe drég powiatowych, utrzymanie ich i modernizowanie, budowa i opieka nad
urzadzeniami zaopatrzenia w wode, unieszkodliwiania sciekéw. Obszary, na ktérych wystepujg
powyzsze inwestycje zlokalizowane sg gtdwnie na terenach rozwojowych gminy.

4. W Studium stworzono warunki umozliwiajgce lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym wskazujgc tereny o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania. Przyjmuje
sie, ze takie inwestycje mogg by¢é rozmieszczane zgodnie z innymi ustaleniami Studium oraz

obowigzujgcymi przepisami na obszarze catej gminy.

15. STREFY UZDROWISKOWE

Na obszarze gminy Trzebiechdw nie wystepujg strefy uzdrowiskowe. Brak tez uwarunkowan dla

powstania i rozwoju funkcji uzdrowiskowych.

16. TERENY PRZEWIDZIANE DO LOKALIZACJI OBIEKTOW
HANDLOWYCH WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH

Na obszarze gminy Trzebiechdw nie wystepuja obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych

obiektéw handlowych.

17. NARZEDZIA REALIZACJI STUDIUM

17.1. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze gminy Trzebiechéw 2 tereny: teren zakladu BOMADEK, przy ul. 3Maja i ul. Le$nej oraz
teren nowego osiedle mieszkaniowego przy ul. Ptasiej, objete sg miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego sporzagdzonymi w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm). W opracowaniu nie ma obecnie

zadnych planéw miejscowych.
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17.2. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego

Gmina zamierza przystgpi¢ do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod farme

wiatrowg w okolicy m. Ostrzyce.

17.3. 0Ogdlne zalecenia dotyczace przystepowania do sporzadzania miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego

W procesie rozwoju gminy plany miejscowe sg podstawowym narzedziem tworzenia regut
zagospodarowania oraz przygotowania terendw dla réznych nowych zamierzen inwestycyjnych.
Jednocze$nie sg narzedziem, ktére w Swietle obecnego prawa moze naktada¢ na gmine szereg
zobowigzan o charakterze finansowym i inwestycyjnym. W tym celu okres$la sie ponizej zalecane zasady
polityki, odnoszgce sie do przystepowania do sporzgdzania miejscowych planéw:

1) konieczne jest przystgpienie do planéw miejscowych w przypadkach okreslonych w art. 10 ust. 2
pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717,
Z pézn. zm.),

2) najbardziej pozadane jest przystepowanie do sporzgdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenach komunalnych, ktérych wartos¢ w wyniku
uchwalenia planu znaczgco wzrosnie. Dzieki podniesieniu w ten sposob wartosci tych gruntow
gmina dysponowataby srodkami, np. na ich uzbrojenie,

3) celowe jest przystepowanie do planu miejscowego, gdy zagrozone sg (zamierzeniami
inwestycyjnymi roéznych podmiotdow) szczegdlne interesy gminy, np. zablokowanie terendw
przydatnych dla realizacji przedsiewzie¢ gminnych, dla ktérych brak jest alternatywnych
lokalizacji. Z takimi sytuacjami mamy do czynienia przede wszystkim w odniesieniu do
podstawowych elementéw uktadu ulicznego i drogowego,

4) warto obejmowaé planami miejscowymi obszary, dla ktérych uprzednio przygotowano atrakcyjng
lub choc¢by akceptowalng koncepcje zagospodarowania oraz istnieje zainteresowany jej
realizacjg wiarygodny inwestor. W takich sytuacjach plan miejscowy bedzie narzedziem, ktére
dopasuje zamierzenia inwestora do interesdw gminy i zasadnionych potrzeb sgsiadow; taka
metoda jest powszechng praktykg postepowania m.in. w Niemczech,

5) wskazane jest przystepowanie do planéw na obszarach o potencjalnie korzystnej lokalizacji dla
nowych, atrakcyjnych inwestycji, ale ktére nie mogg by¢ odpowiednio zagospodarowane ze
wzgledu na niewlasciwg wewnetrzng strukture przestrzenng (np. brak ulic) lub niekorzystng
strukture wtasnosciowg (np. niedogodny dla przysztego zainwestowania uktad dziatek). Formalne
przystgpienie do planu miejscowego powinno byé jednak poprzedzone odpowiednimi
uzgodnieniami (umowami) z dysponentami nieruchomosci, a uchwalenie planu powigzane z

decyzjami w zakresie gospodarki gruntami,
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6)

7

8)

9)

17.4.

wskazane jest przystepowanie do planéw miejscowych na obszarach, na ktorych bedzie to
jedyna skuteczna metoda ochrony okreslonych waloréw; przykladowo, moze to dotyczyé
zespotow o walorach kulturowych, w szczegdlnosci tych, ktére nie sg wpisane do rejestru
zabytkdw. Roéwniez plany miejscowe warto sporzadzaé¢ dla obszaréw otwartych, ktére warto
zabezpieczyé¢ przed wkraczaniem zainwestowania, w tym dla ochrony waloréw krajobrazowych.
Nalezy mie¢ jednak Swiadomos$é, ze wprowadzenie rygoréw ochronnych moze spotkaé sie
niekiedy ze sprzeciwami witascicieli i wkadajgcych gruntami,

warto przystepowaé¢ do planu miejscowego dla umozliwienia realizacji urzadzeh i obiektow
wynikajacych z rozstrzygnie¢ przyjetych w niniejszym Studium, ktérych wykonanie wymaga
uprzednio zmiany przeznaczenia gruntow,

warto zmierza¢ do objecia obowigzujgcymi planami miejscowymi wszystkich terenow
zurbanizowanych. W odniesieniu do obszardow, ktérych nie mozna zaliczy¢ do zadnego z
wymienionych w punktach 1-8 przypadkéw, o kolejnosci winny decydowa¢ potrzeby
inwestycyjne, w tym ilos¢ wystgpien o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

kolejno$¢ obejmowania poszczegdlnych terendw planami oraz zakres ich ustalery winien wynikaé
z biezgcych potrzeb. Przy okreslaniu zasiegu terenéw do objecia planami miejscowymi jezeli
sgsiadujg one z drogami (ulicami) - nalezy witaczy¢ pasy tych drég, co najmniej do ich osi, w

granice obszaru objetego planem.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzane na

podstawie przepiséow odrebnych

W granicach gminy nie wystepujg tereny goérnicze ktoére sg obszarami wymagajgcymi sporzadzania

planéw miejscowych ze wzgledu na przepisy odrebne, oraz na razie obszary, ktére nalezy objg¢ planem

miejscowym ze wzgledu na przewidywang realizacje programéw wojewddzkich lub programow

zawierajgcych zadania rzagdowe, stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Nie wyznacza sie w Studium obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomosci

oraz pod lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Obszarami przestrzeni publicznej, w odniesieniu do ktérych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym nakazuje sporzgadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sg w

szczegolnosci:

1)

2)
3)

nowe tereny drég w ich pasach drogowych (tzn. kategorie terenéw oznaczonych symbolami:
,KDZ”, ,KDL” i ,KDD”),
nowe tereny linii kolejowych,

nowe tereny elementéw infrastruktury technicznej, w tym elektrowni wiatrowych,
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4) nowe tereny obiektéw organéw administracji publicznej oraz publicznych: szkét (w tym wyzszych),
obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spotecznej i placowek opiekunczo-
wychowawczych,

5) nowe tereny cmentarzy oraz komunalnej zieleni urzgdzonej (parki i skwery),

6) tereny istniejacych i planowanych urzadzen stuzgcych regulacji przeptywéw i ochronie

przeciwpowodziowej.

18. KIERUNKI ROZWOJU WYNIKAJACE Z DOKUMENTACIJI
STRATEGICZNO — PLANISTYCZNYCH ROZNYCH SZCZEBLI

18.1. Strategia Rozwoju Wojewédztwa Lubuskiego

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego wsréd zadan posrednio skierowanych do gminy
Trzebiechéw wymienia miedzy innymi:
— modernizacje drogi wojewoddzkiej nr 278;
— rozbudowa infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;
— restrukturyzacje sektora rolnego;
— pomoc przedsiebiorcom inwestujgcym w gminie, szczegdlnie w branze pozarolnicze;
— promocja oferty inwestycyjnej gminy;
— rozwijanie $wiadomosci proekologicznej;
— skuteczne promowanie waloréw turystycznych;
— opracowanie programu rozwoju infrastruktury turystycznej. sciezki rowerowe i konne, szlaki
wodne, wioski emeryckie itp.;
— rozwoj ustug kulturalnych, zdrowotnych i sportowych dla mieszkancow regionu;
— stworzenie warunkéw do uzyskania wyksztatcenia ponadgimnazjalnego i wyzszego przez dzieci i
miodziez ze srodowisk wiejskich;
— tworzenie warunkéw materialnych i technicznych umozliwiajagcych wyréwnanie szans

edukacyjnych dzieci i mtodziezy w Srodowiskach lokalnych o zréznicowanym poziomie zycia.

18.2. Studium Zagospodarowania Przestrzennego Pasma Odry (SZPPO)

Studium Zagospodarowania Przestrzennego Pasma Odry definiuje strefy zagospodarowania i zasady
uzytkowania terenéw w dolinie Odry ze wzgledu na wymogi ochrony przeciwpowodziowej. Niniejsze
wnioski nalezy uwzglednia¢ przy sporzadzaniu opracowan planistycznych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego terendéw potozonych w obrebie obszaru pasma Odry, w tym w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

- wdraza¢ wskazane w SZPPO rozwigzania hydrotechniczne;

- uszczegotowic granice obszaréw wytgczonych spod zabudowy;

- wyznaczy¢ bezpieczne tereny budowlane;



Gmina Trzebiechéw Strona 128
ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

REGIOPLAN sp. z 0.0. Wroctaw 2011

- przyjac granice powodzi z 1997 roku jako obszary niebezpieczne;
- ochrona czystosci wody i srodowiska przyrodniczego;

- ustalenie warunkéw lokalizacji niebezpiecznych obiektow;

- wlgczy¢ lokalne spotecznosci w procedury planu;

- uzupetni¢ sie¢ ustug komunalnych;

- odtworzy¢ naturalne krajobrazy rzeki;

- wyznaczy¢ niezabudowane strefy zalewowe;

- nie odbudowywa¢ budynkéw na obszarach niebezpiecznych.

Gtéwny cel SZPPO sformulowano nastepujgco: ,Planowanie struktury przestrzennej Pasma Odry
zintegrowane z obszarem regionu lubuskiego, dla generowania rozwoju spoteczno — ekonomicznego i

kulturalnego, ochrony zasobow srodowiskowych i zmniejszenia zagrozenia powodziowego”.

Koncepcja zagospodarowania przestrzennego doliny Odry proponuje wydzielenie nastepujgcych stref
polityki przestrzennej w zakresie ochrony przeciwpowodziowej:

— strefe zalewow powodziowych;

— strefe zagrozenia powodziowego;

— strefe ochrony przeciwpowodziowej w zlewni.

Strefa zalewdéw powodziowych:

Strefa zalewéw powodziowych na terenie gminy obejmuje obszar miedzywala rzeki Odry. W obrebie
strefy zalewdw powodziowych realizowany bedzie zespét dziatan z zakresu pasywnej i aktywnej ochrony
przeciwpowodziowej. Strefa zalewdw powodziowych to obszar realizacji profilaktycznej ochrony
powodziowej obejmujgcy dziatania nakierowane na zatrzymanie i spowolnienie odptywu wody w dorzeczu
rzeki, zapewnienie wymaganej przestrzeni dla rzeki oraz dostosowanie zagospodarowania i uzytkowania
terenu do stopnia zagrozenia powodziowego. W obrebie strefy wskazane jest prowadzenie dziatan:

- technicznych, zwiekszajgcych przepustowos¢ i udrazniajgcych przeptyw woéd oraz zwiek-
szajgcych retencje dolinowg;

- ekologiczno - profilaktycznych, utrzymujgcych i rozbudowujgcych retencje powierzchniowa,
zwiekszajgcych przestrzen dla rzeki, ograniczajgcych i spowalniajgcych sptyw wod;

- optymalizujgcych zagospodarowanie i uzytkowanie terenu strefy.

Docelowo, na terenie strefy preferowa¢ nalezy nastepujgce zasady uzytkowania i zagospodarowania
terenu:

- kierunkowa zmiane struktury uzytkowania gruntéw rolnych, polegajgcg na wprowadzeniu uzytkéw
zielonych i zadrzewien (pojedynczych i kepowych), wzmacniajgcych funkcje ekologiczng terenu,
nie powodujgcych ograniczenia przepustowosci doliny;

- przeprowadzenie renaturyzacji srodowiska przyrodniczego doliny Odry drogg przywrécenia

terenéw naturalnych, zwiekszajgcych retencje i opézniajgcych sptyw powierzchniowy, to jest: tgk
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podmoktych, trzcinowisk, starorzeczy oraz lokalnej przebudowy istniejagcego drzewostanu na
drzewostany fegowe;

— ochrone naturalnych biotopéw charakterystycznych dla terenéw podmoktych (starorzecza,
szuwarowiska, trzcinowiska, tereny bagienne i pobagienne);

— ograniczenie prac ziemnych i wodno - melioracyjnych, zmieniajgcych lokalne warunki gruntowo —
wodne;

— bezwzgledne ograniczenie jakiejkolwiek zabudowy nie zwigzanej z funkcjg ochrony prze-
ciwpowodziowej, obstugg zeglugi i energetyki oraz turystyki wodnej w pasie miedzywala, zaleca
sie opracowane systemu podatkowego i ubezpieczeniowego sprzyjajgcego przeksztatcaniu
struktury uzytkowania gruntéw rolnych lub rekompensujgcego ewentualne straty powodziowe

(optaty kompensacyjne, ubezpieczenia).

Strefa zagrozenia powodziowego:

Strefa zagrozenia powodziowego obejmuje tereny potozone na zewnatrz strefy zalewéw powodziowych,
w granicach historycznych zalewdéw powodziowych. W obrebie strefy zagrozenia powodziowego
realizowany bedzie zespdt dziatan pasywnych i aktywnych o charakterze ekologicznym i przestrzennym.
Jest to obszar profilaktycznej ochrony powodziowej obejmujgcy dziatania nakierowane na zatrzymanie i
spowolnienie odptywu wody, zapewnienie utrzymania i rozbudowy retencji naturalnej oraz dostosowanie
zagospodarowania i uzytkowania terenu do stopnia zagrozenia powodziowego. W obrebie strefy
wskazane jest prowadzenie dziatan:

- technicznych, zwiekszajgcych retencje dolinowg i zlewniowa;

- ekologiczno - profilaktycznych, utrzymujgcych i rozbudowujgcych retencje powierzchniowa,
ograniczajgcych i spowalniajgcych sptyw wod;

- optymalizujgcych zagospodarowanie i uzytkowanie terenu strefy.

Docelowo, na terenie strefy preferowa¢ nalezy nastepujgce zasady uzytkowania i zagospodarowania
terenu:

— stopniowg przebudowe i zmiane struktury uzytkowania gruntéw ornych w kierunku upraw mniej
podatnych na straty i zagrozenia powodziowe, z preferencjg dla uzytkéw zielonych i upraw
sadowniczych;

— ochrone naturalnych terenéw charakterystycznych dla dolinnych terenéw podmokiych
(starorzecza, szuwarowiska, tereny bagienne i pobagienne), potozonych na terenach zawala.

Zaleca sie ograniczenie prac zmieniajgcych lokalne warunki gruntowo - wodne, w tym ograniczenie
regulacji ciekéw wodnych na terenach otwartych oraz zawezania ich przekrojéw poprzez zabudowe
uzytkowg. Zakazuje sie prowadzenia robét inwestycyjnych w strefie 50 m od stopy watéw z wyjgtkiem
robét zwigzanych z regulacjg i utrzymaniem wod. Dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicach
terendw dopuszczalnego zainwestowania wyznaczonych w planach przestrzennych terenéw
rozwojowych jednostek osadniczych. Obszar strefy stanowi obszar zwiekszonego ryzyka inwestycyjnego

i moze by¢ dopuszczony do zainwestowania wytgcznie po poinformowaniu inwestora i na jego wytgczna
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odpowiedzialno$¢ oraz po opracowaniu planéw ewakuacji obiektéw w czasie powodzi. Dopuszcza sie¢ w
tej strefie lokalizacje turbin wiatrowych. Nie zaleca sie lokalizacji przemystu i sktadéw, w szczegdélnosci
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz zwigzanych ze sktadowaniem materiatow,
surowcow i produktow, w szczegolnosci substancji toksycznych i niebezpiecznych dla srodowiska (Srodki
ochrony roslin, ropopochodne). Ponadto nie zaleca sig lokalizacji cmentarzy, budowy wysypisk i urzgdzen
utylizacji zanieczyszczen. Zaleca sie likwidacje bezodptywowych zbiornikéw $ciekowych i budowe
systemow kanalizacji zbiorczej. Na terenie strefy, dopuszcza si¢ ograniczong zmiane uksztattowania
powierzchni terenu, stuzgcg zwiekszaniu powierzchni retencyjnych otwartych akwenéw wodnych

(wykorzystujgcych lokalne eksploatacje kruszywa naturalnego).

Strefa ochrony przeciwpowodziowej w zlewni

Strefa ochrony przeciwpowodziowej obejmuje pozostate obszary potozone na obszarze zlewni rzeki
Odry. W obrebie strefy realizowany bedzie zespét dziatan pasywnych i aktywnych o charakterze
technicznym, ekologicznym i przestrzennym, nakierowanych na zatrzymanie i spowolnienie odptywu
wody, zapewnienie utrzymania i rozbudowe retencji naturalnej i sztucznej. W obrebie strefy wskazane
jest prowadzenie dziatan:

- technicznych, zwiekszajgcych retencje w zlewni;

- ekologiczno - profilaktycznych, zatrzymujgcych i spowalniajgcych odptyw wod oraz roz-
budowujgcych retencje powierzchniowa, realizowanych poprzez prewencyjng ochrone terenéw
otwartych poprzez zachowanie naturalnego pokrycia terenu, maksymalnie niezabudowanych i nie
przeksztatconych;

- zwiekszanie udziatu terendw lesnych w strukturze przestrzennej terenéw otwartych;

- ochrone naturalnych terenéw charakterystycznych dla dolinnych terenéw podmokiych
(starorzecza, szuwarowiska, trzcinowiska, tereny podmokte, bagienne i pobagienne, oczka
wodne) na obszarze catej zlewni;

- odtworzenie, przebudowa i rekonstrukcja sieci wodno - melioracyjnej.

19. WNIOSKI

1. Nadrzedne cele ksztattowania kierunkéw polityki zagospodarowania przestrzennego gminy stanowig
rozwiniecie dtugookresowych celéw spoteczno — gospodarczych oraz majg zapewni¢ mozliwosé ich
realizacji zgodnie z zasadami zrownowazonego, kompleksowego rozwoju. Niezbedne jest to do:

— zapewnienia bezpiecznego dla zdrowia srodowiska;

— zréwnowazenia elementéw naturalnych i kulturowych z wymogami rozwoju gospodarczego;

— utrzymania korzystnych warunkéw dla odnowy sit cztowieka;

— wykorzystania mozliwosci dalszego harmonijnego rozwoju gospodarczego w oparciu o
oszczedniejsze dysponowanie zasobami przyrody.

2. Gtéwne wytyczne gospodarowania przestrzenig gminy powinny:
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— tworzyé warunki dla wzrostu efektywno$ci jej formowania i wykorzystywania,;

— sprzyja¢ zaspokajaniu potrzeb spotecznych;

— umozliwia¢ ochrone wartosci przyrodniczych i kulturowych.

3. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zapewniajg wystarczajgce
mozliwosci lokalizacyjne w zakresie budownictwa mieszkaniowego i gospodarczo — ustugowego.
Jednakze wytyczne kierunkowe Studium dla gminy Trzebiechéw uwzgledniajg przyszie
zapotrzebowanie na rozwdj przestrzenny nastepujgcych funkciji:

— dziatalnosci produkcyjne;

— ustugi materialne i niematerialne;

— rolnictwo;

— budownictwo mieszkaniowe i letniskowe;

— infrastruktura spoteczna;

— infrastruktura techniczna,;

— ochrona srodowiska naturalnego;

— pozyskanie energii ze zr6det odnawialnych, w tym elektrowni wiatrowych.

4. Przewidywany harmonogram realizacji zatozen powinien pomaga¢ walce z bezrobociem. Aby je
ograniczyé nalezy preznie rozwija¢ infrastrukture techniczng, ktéra umozliwi pozyskanie inwestoréw i
zwiekszenie potencjalu gospodarczego, alternatywnego do rolnictwa i lesnictwa. Jednoczes$nie nie
mozna dopusci¢ do negatywnych zjawisk na wsi. Priorytet nalezy udzieli¢ budowie drég, sieci
kanalizacyjnej i teletechnicznej.

5. Oproécz pozytywnego aspektu przyciggania potencjalnych inwestorow oraz mozliwych przysziych
zyskéw podatkowych, negatywnymi konsekwencjami zbyt szybkiego uruchomienia wszystkich
nowych terenéw przewidzianych w Studium pod zabudowe i zagospodarowanie mogg by¢:

— nadpodaz terenu, owocujgca spadkiem wartosci nieruchomo$ci;

— pozbycie sie rezerw obszarowych, uniemozliwiajgcych realizacje w przyszto$ci uporzagdkowanej
zabudowy o wyzszych walorach architektonicznych;

— zagrozenie dekoncentracjg zabudowy, wyrazajgcej sie zazwyczaj negatywnym wizerunkiem
urbanistycznym, deprecjacjg waloréw krajobrazowych i ztamaniem tradycji w dgzeniu do
koncentracji uktadow osiedlenczych;

— zbedny wzrost naktadéw na infrastrukture techniczng.

6. Studium umozliwia przygotowanie przysztych inwestycji poprzez wyprzedzajagce wykonanie oraz
uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wydanie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania na terenach przysztego zainwestowania bedzie mozliwe po:

- calkowitym zapetnieniu rezerw terytorialnych juz wyznaczonych w obecnych planach
urbanistycznych;

- wyprzedzajgcym uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- wykonaniu drég i zabezpieczen wszystkich wymaganych mediéw infrastruktury technicznej,

szczegolnie kanalizacji sanitarnej.
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20.

1.

Uruchamianie zabudowy bez wykonania infrastruktury technicznej i drég obnizy standard zabudowy

oraz walory estetyczne i krajobrazowe gminy. Tym samym pogorszy warunki zycia mieszkancow.

Opracowywane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego winny:

— precyzyjnie okresli¢ typy i gabaryty projektowanej zabudowy;

— przewidywaé etapowg rozbudowe wiekszych obszaréw funkcyjnych z  okresleniem
harmonogramu ich realizacji;

— opiera¢ sie na oszacowaniu ich ekonomicznych skutkéw (zawieraé wymog scalenia i podziatu

nieruchomosci; uwzgledniaé aktywna polityke gospodarki nieruchomosciami przez gmine).

SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Zmiana studium zostata podjeta w celu wskazania terendw pod lokalizacje parku elektrowni wiatrowej
oraz poszerzenia oferty terendw mieszkaniowych i ustugowych.
W tym celu, w ramach zmiany studium, uzupetniona zostata cze$¢ dotyczgca uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego gminy, w tym uwarunkowania zwigzane bezposrednio z
planowang inwestycja.
Z uwarunkowan tych wynika, ze na terenie gminy sg korzystne warunki dla lokalizacji farm
wiatrowych, a ich budowa nie powinna mie¢ negatywnego wptywu na jakos$¢ przestrzeni tego obszaru
pod warunkiem wykluczenia spod lokalizaciji:
- terenéw istniejgcej i planowanej zwartej zabudowy wsi w odlegtosci okreslonej na
podstawie przepisdw odrebnych, dotyczgcych maksymalnego poziomu hatasu, lecz nie mniejszej
niz 500 m,
- gruntéw lesnych,
- obszaréw cennych florystycznie i faunistycznie,
- najcenniejszych terendw przyrodniczych na obszarach tworzgcych lokalny system
ekologiczny, tj. w dolinach rzek Odra i Obrzyca, komplekséw lesnych, a takze uwzglednienia
ograniczen obowigzujgcych na terenach chronionych (Obszary Chronionego Krajobrazu: Rynny
Obrzycko-Obrzanskie, Nowosolska Dolina Odry; rezerwat przyrody ,Radowice”; Obszary Natura
2000 (Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Srodkowej Odry” (PLB080004), Specjalny
Obszar Ochrony Siedlisk ,Kargowskie Zakola Odry” (PLH080012)).
Na podstawie wnioskdw wynikajgcych 2z uwarunkowan, w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego gminy wyznaczone zostaty granice terenéw, na ktérych mozliwa jest lokalizacja turbin
wiatrowych, pod warunkiem przestrzegania ograniczen obowigzujgcych na obszarach chronionych.
Poza zmianami wynikajgcymi bezposrednio z celu podjecia zmiany studium, zaktualizowane zostaty
zapisy zwigzane posrednio z tym celem. Sg to zapisy formalne, tj.:
— dane dotyczace obowigzujgcych aktéw prawnych,
— numeracja drég publicznych,

— uwarunkowania wystepujgce w gminie
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oraz zapisy bezposrednio wynikajgce z obowigzujgcych aktualnie przepiséw oraz wnioskéw organéw

uzgadniajgcych tj. zapisy dotyczace:

obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
obszaroéw na ktorych wystepuje zagrozenie powodziowe i ochrony ciekéw wodnych,
obszardéw dla ktérych wymagane jest sporzadzenie planéw miejscowych,

zasad ochrony zabytkow.

6. Aktualizacja ww. zapisOw nie zmienia kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy przyjetych

w wersji podstawowej studium.
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22. ZALACZNIKI

22.1. ZAELACZNIK Nr 1 - Obiekty architektury zawarte w ewidencji konserwatorskiej.

L.p. Miejscowosé Obiekt Adres 'Nr Data powstania
rejestr.
1. Borki Nowe Dom Nr 15 mur, 4 ¢w. XIXw.
2. Borki Nowe Dom Nr 16 mur, ok. 1860r.
3. Borki Nowe Dom Nr 17 mur, K. XIXw.
4. Borki Nowe Dom Nr 21 mur, 4 ¢w. XIXw.
5. Borki Nowe Dom Nr 23 mur, 4 ¢w. XIXw.
6. Borki Nowe Dom Nr 25 mur, 4 ¢w. XIXw.
7. Borki Nowe rzedéwka
8. Borki Stare zespot folwarczny
9. Gebice brama wjazdowa
10. Gebice budynek gospodarczo-
strazniczy
11. Gebice budynek gospodarczy -
stodota
12. Gebice budynek gospodarczo-
strazniczy
13. Gebice Dom mieszkalny
14, Gebice dwér obronny 469
15. Gebice przybudowa do zamku
16. Gebice kosciot 284
17. Gebice stodota
18. Gebice Dom Nr 1 mur, 3 éw. XIXw,
19. Gebice Dom Nr 6 mur, ok. 1880r.
20. Gebice Dom Nr 8 mur, pocz. XIXw.
21. Gebice osada folwarczna
22. Gebice Ruina patacu mur, 2 pot. XViw.,
0k.1870r.
23. Gluchéw Dom Nr 67 mur, 1909r.
24. Gluchéw Dom Nr 90 mur, ok. 1860r.
25. Gluchéw Dom Nr 10 mur, 2 ¢w. XIXw.
26. Gluchéw Dom Nr 11 mur, ok. 1880r.
27. Gluchéw Dom Nr 12 mur, ok. pot. XIXw.
28. Gluchéw Dom Nr 13 mur, 2 ¢w. XIXw.
29. Gtuchow Dom Nr 15 mur/szach, ok.
1860r.
30. Gluchéw Dom Nr 16 mur, ok. pot. XIXw.
31. Gluchéw Dom Nr 17 mur, ok. pot. XIXw.
32. Gluchéw Dom Nr 18 mur, ok. pot. XIXw.
33. Gluchow Dom /kaplica/ Nr 2 mur, 3 éw. XIXw.
34. Gluchéw Dom Nr 22 mur, 3 ¢w. XIXw.
35. Gtluchoéw Obora Nr 22 szach, ok. pot.
XIXw.
36. Gtuchow Dom Nr 3 mur, pocz. XIXw.
37. Gluchow Dom Nr 4 mur, 3 ¢w. XIXw.
38. Gtuchow Dom Nr 48 mur, ok. pot. XIXw.
39. Gluchow Dom Nr 5 mur, 3 ¢w. XIXw.
40. Gluchow Obora Nr 5 mur/szach, 4 éw.
XIXw.
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41. Gluchow Dom Nr 51 mur, K. XIXw.
42. Gluchow Dom Nr 52 mur, ok. 1870r.
43. Gtuchow Dom Nr 55 mur, pocz. XXw.
44. Gluchow Dom Nr 6 mur, ok. pot. XIXw.
45. Gluchow Dom Nr 7 mur, ok. pot. XIXw.
46. Gluchow Dom Nr 70/71 mur, ok. pot. XIXw.
47. Gluchow Dom Nr 8 mur, ok. 1880r.
48. Gluchow Dom Nr 81 mur, 4 ¢w. XIXw.
49. Gluchow Dom Nr 84 mur, 4 ¢w. XIXw.
50. Gluchow Dom Nr 86 mur, ok. pot. XIXw.
51. Gluchow Dom Nr 89 mur, K. XIXw.
52. Gluchow Dom Nr 9 mur, ok. 1880r.
53. Gluchow Dom Nr 91 mur, ok. 1870r.
54. Ledno spichlerz w

zespolefolwarcznym
55, Ledno zespot folwarczny Ledno 1
56. Mieszkowo Dom Nr 10 mur, 4 ¢w. XIXw.
57. Mieszkowo Stodota Nr 10 szach, 3 éw. XIXw.
58. Mieszkowo Dom Nr 14 szach, 3 éw. XIXw.
59. Mieszkowo Stodota Nr 14 szach, 3 éw. XIXw.
60. Mieszkowo Dom Nr 7 mur, ok. 1870r.
61. Mieszkowo Stodota Nr 7 szach, 3 éw. XIXw.
62. Mieszkowo Dom Nr 9 mur, k. XVIlw.
63. Mieszkowo Stodota Nr 9 szach, XVII-XIXw.
64. Mieszkowo wies ulicowo-

placowa

65. Ostrzyce Dom Nr 3 mur, 2 ¢w. XIXw.
66. Ostrzyce Dom Nr 59 mur, pocz. XIXw.
67. Ostrzyce Dom Nr 66 mur, ok. 1880r.
68. Ostrzyce Dom Nr 1 mur, ok. 1880r.
69. Ostrzyce Dom Nr 12 mur, ok. 1870r.
70. Ostrzyce Dom Nr 13 mur, ok. 1840r.
71. Ostrzyce Dom Nr 14 mur, ok. 1860r.
72. Ostrzyce Dom Nr 15 mur, ok. 1870r.
73. Ostrzyce Dom Nr 18 mur, ok. 1870r.
74. Ostrzyce Dom Nr 19 mur, ok. 1860r.
75. Ostrzyce Dom Nr 2 mur, 2 ¢w. XIXw.
76. Ostrzyce Dom Nr 20 mur, ok. 1870r.
77. Ostrzyce Dom Nr 21 mur, ok. 1860r.
78. Ostrzyce Dom Nr 24 mur, 4 ¢w. XIXw.
79. Ostrzyce Dom Nr 26 mur, ok. 1880r.
80. Ostrzyce Dom Nr 28 mur, ok. 1880r.
81. Ostrzyce Dom Nr 32 mur, ok. 1870r.
82. Ostrzyce Dom Nr 33 mur, 2 ¢w. XIXw.
83. Ostrzyce Dom Nr 37 mur, 1888r.
84. Ostrzyce Dom Nr 39 mur, ok. 1890r.
85. Ostrzyce Dom Nr 4 mur, 4 ¢w. XIXw.
86. Ostrzyce Dom Nr 41 mur, 3 ¢w. XIXw.
87. Ostrzyce Dom Nr 42 mur, ok. pot. XIXw.
88. Ostrzyce Dom Nr 44 mur, pocz. XIXw.
89. Ostrzyce Dom Nr 46 mur, ok. 1860r.
90. Ostrzyce Dom Nr 5 mur, 2 ¢w. XIXw.
91. Ostrzyce Dom Nr 54 mur, pocz. XIXw.
92. Ostrzyce Dom Nr 57 mur, ok. 1880r.
93. Ostrzyce Dom Nr 58 mur, ok. 1880r.
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94. Ostrzyce Dom Nr 6 mur, ok. 1860r.
95. Ostrzyce Obora Nr 61 szach, 3 éw. XIXw.
96. Ostrzyce Dom Nr 63 mur, 4 ¢w. XIXw.
97. Ostrzyce Dom Nr 7 mur, ok. 1880r.
98. Ostrzyce Dom Nr 73 mur/szach, 1883r.
99. Ostrzyce Dom Nr 8 mur, ok. 1850r.
100. | Ostrzyce Dom Nr 9 mur, ok. 1870r.
101. |Podlegorz Dwor
102. |Podlegoérz Mauzoleum cmentarz w
Podlegérzu
103. |Podlegérz Obora kréw mlecznych | Podlegérz 72
nrl
104. |Podlegérz Plebania
105. |Podlegérz Stodota
106. | Podlegérz Zespot folwarczny Podlegérz 73
107. | Podlegorz Kosciét ewang. ob. nr dz. 195/6 L- 1876-1902r.
rzym.-katol. p.w. 259/A
Podwyzszenia Krzyza data
Swietego wpisu
04.09.
2007
108. |Podlegoérz Dom Nr 67 mur, 4 ¢w. XIXw.
109. |Podlegoérz Dom Nr 1 mur, ok. 1850r.
110. |Podlegorz Dom Nr 10 mur, ok. 1880r.
111. |Podlegorz Obora Nr 11 mur, ok. 1870r.
112. |Podlegoérz Dom Nr 15 mur, 4 éw. XIXw.
113. |Podlegorz Dom Nr 2 mur, ok. 1910r.
114. |Podlegorz Dom Nr 4 mur, ok. 1870r.
115. |Podlegoérz Dom Nr 5 mur, ok. 1870r.
116. |Podlegoérz Dom Nr 6 mur, ok. 1870r.
117. |Podlegoérz Dom Nr 61 mur, 4 éw. XIXw.
118. |Podlegoérz Dom Nr 63 mur, ok. 1887r.
119. |Podlegoérz Plebania Nr 69 mur, 4 ¢w. XIXw.
120. |Podlegoérz Dom Nr 7 mur, ok. 1870r.
121. |Podlegorz Dom Nr 8 mur, ok. 1880r.
122. |Podlegorz Dom Nr9 mur, ok. 1880r.
123. |Podlegorz Obora | Zabudowa mur, k. XIXw.
folwarczna
124. |Podlegoérz Czworak Zabudowa mur, k. XIXw.
folwarczna
125. |Podlegorz Obora ll Zabudowa mur, K. XIXw.
folwarczna
126. |Podlegoérz Kosciot filialny mur, pocz. XXw.
127. |Podlegorz Dawna plebania mur, XVIlw.
128. |Podlegorz Szkota mur, pocz. XXw.
129. | Radowice Dom Nr 23 mur, ok. 1880r.
130. | Radowice Czworak Zabudowa mur, k. XIXw.
folwarczna
131. |Radowice Czworak Zabudowa mur, k. XIXw.
folwarczna
132. | Radowice Obora Zabudowa mur, k. XIXw.
folwarczna
133. | Swarzynice Dom Nr 13 Swarzynice 102
134. | Swarzynice Rzadcéwka i dom Swarzynice 103
stelmacha
135. | Swarzynice Zespot folwarczny Swarzynice 103
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136. | Swarzynice Dom Nr 73
137. | Swarzynice Spichlerz
138. | Swarzynice Stajnia
139. | Swarzynice Stodota /9/
140. | Swarzynice Dom Nr 74 Swarzynice 73 1949 | 1820r.

data

wpisu

21.04.

1971
141. | Swarzynice Dom Nr 59 mur, k. XIXw.
142. | Swarzynice Dom Nr 60 mur, 4 ¢w. XIXw.
143. | Swarzynice Dom Nr 64 mur, ok. pot. XIXw.
144. | Swarzynice Dom Nr 66 mur, ok. 1870r.
145. | Swarzynice Dom Nr 72 mur, ok. 1870r.
146. | Swarzynice Dom Nr 75 mur, 2 ¢w. XIXw.
147. | Swarzynice Dom Nr 77 mur, ok. pot. XIXw.
148. | Swarzynice Dom Nr 13 mur, 3 ¢w. XIXw.
149. | Swarzynice Dom Nr 14 mur, 4 ¢w. XIXw.
150. | Swarzynice Dom Nr 15 mur, pocz. XIXw.
151. | Swarzynice Dom Nr 16 mur, K. XIXw.
152. | Swarzynice Dom Nr 19 mur, 3 ¢w. XIXw.
153. | Swarzynice Dom Nr 20 mur, pocz. XIXw.
154. | Swarzynice Dom Nr 21 mur, ok. pot. XIXw.
155. | Swarzynice Dom Nr 23 mur, ok. 1860r.
156. | Swarzynice Dom Nr 24 mur, pocz. XIXw.
157. | Swarzynice Dom Nr 25 mur, ok. pot. XIXw.
158. | Swarzynice Dom Nr 27 mur, K. XIXw.
159. | Swarzynice Dom Nr 38 mur, ok. pot. XIXw.
160. | Swarzynice Dom Nr 45 mur, ok. pot. XIXw.
161. | Swarzynice Dom Nr 48 mur, ok. pot. XIXw.
162. | Swarzynice Mtyn Nr 48 mur, ok. 1920r.
163. | Swarzynice Dom Nr 50 mur, ok. pot. XIXw.
164. | Swarzynice Dom Nr 51 mur, ok. 1880r.
165. | Swarzynice Dom Nr 52 mur, ok. pot. XIXw.
166. | Swarzynice Dom Nr 54 mur, 4 ¢w. XIXw.
167. | Swarzynice Dom Nr 56 mur, 4 ¢w. XIXw.
168. | Swarzynice Dom Nr 57 mur, 3 ¢w. XIXw.
169. | Swarzynice Dom Nr 58 mur, 3 ¢w. XIXw.
170. | Swarzynice Dom Nr 65 mur, 3 ¢w. XIXw.
171. | Swarzynice Dom Nr 70 mur, 3 ¢w. XIXw.
172. | Swarzynice Dom Nr 71 mur, 3 ¢w. XIXw.
173. | Swarzynice Dom Nr 73 mur, pocz. XIXw.
174. | Swarzynice Dom Nr 74 mur, ok. 1820r.
175. | Swarzynice Dom Nr 78 mur, ok. pot. XIXw.
176. | Swarzynice Dom Nr 80 mur, ok. 1850r.
177. | Swarzynice Dom Nr 82 mur, 4 ¢w. XIXw.
178. | Swarzynice Dom Nr 84 mur, ok. 1880r.
179. | Swarzynice Oficyna Zabudowa dworska mur, K. XIXw.
180. | Swarzynice Oficyna Zabudowa dworska mur, pocz. XIXw.
181. | Swarzynice Chlew Zabudowa dworska mur, 4 ¢w. XIXw.
182. | Swarzynice Spichlerz Zabudowa dworska mur, 4 ¢w. XIXw.
183. | Swarzynice Stodofa | Zabudowa dworska mur, 4 ¢w. XIXw.
184. | Swarzynice Stodota Il Zabudowa dworska mur, 4 ¢w. XIXw.
185. | Swarzynice Dzwonnica mur, K. XIXw.
186. | Trzebiechow Bud. mieszk.- ul. 3 Maja 25
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magazynowy
187. | Trzebiechéw Rzgdcowka ul. 3 Maja 25
188. | Trzebiechow Zespot patac.-park.- ul. 3 Maja 25
folwarczny
189. | Trzebiechow Zespot patacowo- ul. Parkowa 1-4
parkowy
190. | Trzebiechow Oficyna pafacowa ul. Parkowa 3
191. | Trzebiechow Budynek ul. Parkowa 3a
wielofunkcyjny
192. | Trzebiechow Zespot patacowy ul. Parkowa 4 212 2 pot. XIX w.
data
wpisu
27.03.
1961
193. | Trzebiechow Brama wjazdowa
194. | Trzebiechéw Budynek mieszkalny
195. | Trzebiechéw Budynek mieszkalny
196. | Trzebiechéw Budynek mieszkalny
197. | Trzebiechow Kosciét ewan., ob. L-77/A |1 pot. XIX w.
rzym.-katol. par. p.w. data
Whniebowziecia NMP wpisu
11.08.
1998r.
198. | Trzebiechow Kuznia, stelmacharnia
199. | Trzebiechéw Obora
200. | Trzebiechow Obora w zesp.
folwarcznym (4)
201. | Trzebiechéw Oficyna C
202. | Trzebiechow Patac ob.szkota 212 2 pot. XIX w.
data
wpisu
27.03.
1961
203. | Trzebiechow Park 212 2 pot. XIX w.
data
wpisu
27.03.
1961
204. | Trzebiechow Zespot sanatoryjno- ul. Sulechowska 1 L- 1903-1905 .
parkowy: sanatorium 106/A
(budynek gtowny), data
budynek administracyjny, wpisu
tacznik (galeria),- dom 03.08.
mieszk_alny_z portiernia, 1981 i
stolarnia, wiata, garaze, 01.08
swiniarania, ob. warsztaty, P
kostnica, park, ogrodzenie 2003
z bramag),
205. | Trzebiechow Ruiny kosciotfa
206. | Trzebiechow Stajnia /3/
207. | Trzebiechow Stodota
208. | Trzebiechow Ujezdzalnia (A)
209. | Trzebiechéw Ujezdzalnia /4/
210. | Trzebiechéw Wies
211. | Trzebiechow Zespdt folwarczny
212. | Trzebiechow Dom ul. 1 Maja 1 mur, 2 éw. XIXw.
213. | Trzebiechow Dom ul. 1 Maja 13 mur, ok. pot. XIXw.
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214. | Trzebiechéw Dom ul. 1 Maja 17 mur, 3 éw. XIXw.
215. | Trzebiechéw Dom ul. 1 Maja 19 mur, 3 éw. XIXw.
216. | Trzebiechéw Dom ul. 1 Maja 25 mur, 1901r.
217. | Trzebiechéw Dom ul. 1 Maja 9 mur, ok. 1880r.
218. | Trzebiechéw Dom ul. 22 Lipca 1 mur, 4 éw. XIXw.
219. | Trzebiechéw Dom ul. 22 Lipca 10 mur, 1879r.
220. | Trzebiechéw Dom ul. 22 Lipca 11 mur, ok. 1870r.
221. | Trzebiechéw Dom ul. 22 Lipca 13 mur, K. XIXw.
222. | Trzebiechéw Dom ul. 22 Lipca 14 mur, 4 éw. XIXw.
223. | Trzebiechéw Dom ul. 22 Lipca 16 mur, K. XIXw.
224. | Trzebiechéw Dom ul. 22 Lipca 17 mur, K. XIXw.
225. | Trzebiechéw Dom ul. 22 Lipca 20 mur, ok. pot. XIXw.
226. | Trzebiechéw Dom ul. 22 Lipca 22 mur, pocz. XXw.
227. | Trzebiechow Dom ul. 22 Lipca 23 mur, 4 éw. XIXw.
228. | Trzebiechéw Dom ul. 22 Lipca 26 mur, 4 éw. XIXw.
229. | Trzebiechéw Dom ul. 22 Lipca 27 mur, 4 éw. XIXw.
230. | Trzebiechéw Dom ul. 22 Lipca 29 mur, K. XIXw.
231. | Trzebiechéw Dom ul. 22 Lipca 4 mur, K. XIXw.
232. | Trzebiechéw Dom ul. 22 Lipca 7 mur, 2 éw. XIXw.
233. | Trzebiechéw Dom ul. 22 Lipca 9 mur, ok. 1870r.
234. | Trzebiechéw Dom Sulechowska 20 mur, ok. 1870r.
235. | Trzebiechéw Dom Sulechowska 22 mur, ok. 1870r.
236. | Trzebiechow Dom ul. Ogrodowa 6 mur, ok. 1860r.
237. | Trzebiechow Dom ul. Ogrodowa 10 szach, ok. pot.
XIXw.

238. | Trzebiechow Dom ul. Ogrodowa 12 mur, K. XIXw.
239. | Trzebiechow Dom ul. Ogrodowa 14 mur, 3 ¢w. XIXw.
240. | Trzebiechow Dom ul. Ogrodowa 15 mur, ok. pot. XIXw.
241. | Trzebiechow Dom ul. Ogrodowa 15a mur, pocz. XXw.
242. | Trzebiechow Dom ul. Ogrodowa 17 mur, ok. pot. XIXw.
243. | Trzebiechéw Dom ul. Ogrodowa 19 mur, K. XVIlliw.
244. | Trzebiechéw Dom ul. Ogrodowa 2 mur, pocz. XIXw.
245. | Trzebiechow Dom ul. Ogrodowa 21 mur, 3 ¢w. XIXw.
246. | Trzebiechow Dom ul. Ogrodowa 23 mur, pocz. XIXw.
247. | Trzebiechéw Dom ul. Ogrodowa 3 mur, K. XIXw.
248. | Trzebiechow Dom ul. Ogrodowa 5 mur, K. XIXw.
249. | Trzebiechow Dom ul. Ogrodowa 7 mur, 2 ¢w. XIXw.
250. | Trzebiechoéw Dom ul. Ogrodowa 8 mur, 3 ¢w. XIXw.
251. | Trzebiechéw Dom ul. Ogrodowa 9 mur, ok. pot. XIXw.
252. | Trzebiechéw Dom ul. Parkowa 2 mur, K. XIXw.
253. | Trzebiechdéw Dom ul. Stoneczna 1 mur, ok. pot. XIXw.
254. | Trzebiechéw Dom ul. Stoneczna 10 mur, ok. pot. XIXw.
255. | Trzebiechéw Dom ul. Stoneczna 11 mur, pocz. XIXw.
256. | Trzebiechow Dom ul. Stoneczna 13 mur, ok. pot. XIXw.
257. | Trzebiechéw Dom ul. Stoneczna 17 mur, ok. pot. XIXw.
258. | Trzebiechéw Dom ul. Stoneczna 19 mur, pocz. XIXw.
259. | Trzebiechéw Dom ul. Stoneczna 2 mur, K. XIXw.
260. | Trzebiechéw Dom ul. Stoneczna 8 mur, pocz. XIXw.
261. | Trzebiechéw Dom Opieki ul. Sulechowska 1 mur, k. XIXw.

bud. A
262. | Trzebiechéw Dom Opieki ul. Sulechowska 1 mur, k. XIXw.

bud. B
263. | Trzebiechéw Dom Opieki ul. Sulechowska 1 mur, k. XIXw.

bud. C
264. | Trzebiechéw Dom ul. Sulechowska 10 mur, 4 ¢w. XIXw.
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265. | Trzebiechéw Dom ul. Sulechowska 11 mur, 4 ¢w. XIXw.
266. | Trzebiechéw Dom ul. Sulechowska 12 mur, ok. 1870r.
267. | Trzebiechéw Dom ul. Sulechowska 13 mur, 4 ¢w. XIXw.
268. | Trzebiechéw Dom ul. Sulechowska 15 mur, 4 ¢w. XIXw.
269. | Trzebiechéw Dom ul. Sulechowska 16 mur, ok. 1860r.
270. | Trzebiechéw Dom ul. Sulechowska 17 mur, ok. 1870r.
271. | Trzebiechéw Dom ul. Sulechowska 18 mur, ok. 1880r.
272. | Trzebiechéw Oficyna ul. Sulechowska 2 mur, K. XIXw.
273. | Trzebiechéw Dom ul. Sulechowska 5 mur, ok. pot. XIXw.
274. | Trzebiechéw Dom ul. Sulechowska 6 mur, 4 ¢w. XIXw.
275. | Trzebiechéw Dom ul. Sulechowska 7 mur, K. XIXw.
276. | Trzebiechéw Dom ul. Sulechowska 8 mur, ok. 1870r.
277. | Trzebiechéw Dom ul. Sulechowska 9 mur, 4 ¢w. XIXw.
278. | Trzebiechow Dom ul. Trojakéw 1 mur, ok. pot. XIXw.
279. | Trzebiechéw Dom ul. Trojakow 10 mur, pocz. XIXw.
280. | Trzebiechow Dom ul. Trojakow 12 mur, 3 éw. XIXw.
281. | Trzebiechéw Obora ul. Trojakow 14 mur/szach,
K XVIliw.
282. | Trzebiechow Dom ul. Trojakow 14 mur/szach,
K XVIliw.
283. | Trzebiechow Dom ul. Trojakow 14a mur, K. XIXw.
284. | Trzebiechow Dom ul. Trojakow 15 mur, 2 ¢w. XIXw.
285. | Trzebiechow Obora ul. Trojakow 15 mur, 2 ¢w. XIXw.
286. | Trzebiechow Dom ul. Trojakow 2 mur, 4 ¢w. XIXw.
287. | Trzebiechow Dom ul. Trojakow 3 mur, pocz. XXw.
288. | Trzebiechow Dom ul. Trojakow 4 mur, K. XIXw.
289. | Trzebiechow Dom ul. Trojakow 6 mur, pot. XIXw.
290. | Trzebiechow Dom ul. Trojakow 8 mur, K. XIXw.
291. | Trzebiechow Budynek gospodarczy, |Zespét patacowy mur, 1 pot. XIXw.
obora
292. | Trzebiechéw Oficyna Zespot patacowy mur, 1 pot. XIXw.
293. | Trzebiechéw Patac mur, 1876r.
294. | Trzebiechow Kosciét parafialny mur, ok. 1840r.
295. | Trzebiechéw Kaplica nagrobna mur, 4 ¢w. XIXw.
296. | Trzebiechéw Dawna ujezdzalnia w mur, 2 pot. XIXw.
zespole patacowym
297. | Trzebiechéw Park XIXw.
298. | Trzebiechow Mur w zespole mur, ok.1876r.
patacowym
299. | Trzebiechow Brama wjazdowa w mur, ok.1876r.
zespole patacowym
300. | Trzebiechéw Dworzec mur, k. XIXw.
Zatozenia cmentarne i parkowe — zawarte w ewidencji konserwatorskiej
Lp. Miejscowos¢ | Rodzaj zalozenia Miejsce potozenia
1 Gtuchow Cmentarz $rédpolny Poza zabudowaniami wsi, przy drodze z Gluchowa do
Gtebokiego
2 Podlegérz Cmentarz $rédpolny Poza wsig, przy drodze prowadzacej do lasu
3 Swarzynice Cmentarz wiejski Na skraju wsi, przy drodze ze Swarzynic do
Trzebiechowa
4 Trzebiechéw | Cmentarz wiejski Za torami kolejowymi, przy szosie

z Trzebiechowa do Stawy




Gmina Trzebiechéw

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

REGIOPLAN sp. z 0.0.

Wroctaw

Strona 142

2011

|5

| Trzebiechéw | Park patacowy

| Zespot patacowy

22.2.ZALACZNIK Nr 2 - Wykaz stanowisk archeologicznych.

Lp. | Migjscowosé .N_r stan. B Nr stan. Funkcja Chronologia Rejest_r Obszar
miejscowos¢ | obszar kultura uwagi
1 |Radowice 1 1 |$lad osadn. |PS-NZ 59-16
2 |Radowice 2 2 $lad osadn. pradzieje 59-16
$lad osadn.  |PS-NZ
3 |Radowice 3 3 $lad osadn. pradzieje 59-16
$lad osadn.  |PS-NZ
4 |Radowice 4 4  |élad osadn. |PS-NZ 59-16
5 |Radowice 5 5 slad osadn. pradzieje 59-16
$lad osadn.  |PS-NZ
6 |Radowice 6 6 |$lad osadn. |PS-NZ 59-16
7 |Radowice 7 7 |$lad osadn. |PS-NZ 59-16
8 |Radowice 8 8 |$lad osadn. |PS-NZ 59-16
9 |Radowice 9 9 |$lad osadn. |PS-NZ 59-16
10 |Okunin 1 10 |cmentarzysko [Hktuzycka? |arch. 59-16
11 |Podlegérz 10 11 |$lad osadn.  |PS-NZ 59-16
12 |Podlegérz 5 12 |$lad osadn. pradzieje 59-16
$lad osadn.  |PS-NZ
14 |Podlegérz 8 14  |élad osadn. |PS-NZ 59-16
15 |Podlegérz 6 15 |$lad osadn. pradzieje 59-16
$lad osadn.  |PS-NZ
16 |Podlegoérz 1 16 |cmentarzysko |EB,k.tuzycka |arch. 59-16
17 |Podlegérz 9 17 |cmentarzysko |EB,k.luzycka 59-16
? pradzieje
$lad osadn.  |PS-NZ
Slad osadn.
18 |Podlegérz 3 18 |$lad osadn. M 59-16
slad osadn. pradzieje
osada pradzieje
$lad osadn.  |PS
19 |Podlegérz 4 19 |$lad osadn. M? arch. 59-16
slad osadn. pradzieje
20 |Ostrzyce 1 20 |$lad osadn. M arch. 59-16
21 |Ostrzyce 2 21 |$lad osadn. M arch. 59-16
22 |Ostrzyce 3 22 |$lad osadn. M arch. 59-16
23 |Ostrzyce 4 23 |$lad osadn. M arch. 59-16
pkt osadn. EB,k.tluzycka
24 |Ostrzyce 5 24  |$lad osadn. M 59-16
pkt osadn. EB,k.luzycka
osada WS
cmentarzysko |EB-H,k.tuzycka
slad osadn. Pradzieje
$lad osadn.  |PS-NZ
25 |Ostrzyce 6 25 |slad osadn. M 59-16
Slad osadn. EB.k.tuzycka
slad osadn. pradzieje
$lad osadn.  |PS
26 |Ostrzyce 7 26 |osada EB.,k.tuzycka |arch. 59-16
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27 |Ostrzyce 8 27  |pkt osadn. pradzieje 59-16
pkt osadn. PS
28 |Podlegorz 2 60 |Slad osadn. M? arch. 59-16
29 |Ostrzyce 8 61 |Slad osadn. N arch. 59-16
30 |[Gtuchéw 1 1 osada? k.tuzycka Zagaj- 60-15
osada pradzieje nik
$lad osadn.  |WS$S dz.nr
$lad osadn.  |PS 107
$lad osadn. pradzieje
pkt osadn. PS-NZ
31 |Gluchow 2 2 $lad osadn. pradzieje 60-15
$lad osadn.  |PS
$lad osadn.  |PS-NZ
32 |Gluchow 3 3 osada OWR 60-15
osada WS
$lad osadn.  |PS-NZ
33 |Gtuchow 4 4 osada OWR 60-15
$lad osadn.  |PS
pkt osadn. pradzieje
pkt osadn. OWR,Kk.przew.
pkt osadn. WS
$lad osadn.  |PS-NZ
34 |Gluchow 5 5 osada OWR 60-15
$lad osadn.  [PS
pkt osadn. pradzieje
$lad osadn.  |PS-NZ
35 |Radowice 1 11 |osada OWR arch. 60-15
36 |Gtuchoéw 6 13  |Slad osadn. pradzieje 60-15
$lad osadn.  |PS-NZ
37 |Gluchow 7 14  |$lad osadn.  |PS-NZ 60-15
38 [Giluchow 8 15 |(slad osadn. pradzieje 60-15
pkt osadn. PS-NZ
39 |Gtuchow 9 16 |slad osadn.  [PS-NZ 60-15
40 |Ghluchow 10 17 |$lad osadn.  |WS 60-15
$lad osadn.  |PS-NZ
41 |Gluchow 11 18 |Slad osadn. EK 60-15
osada L,k.przeworska
$lad osadn.  |PS-NZ
42 |Gluchéw 12 19 |oboz 1618-1648 arch. 60-15
wojskowy
43 |Radowice 1 1 $lad osadn. EK 60-16
pkt osadn. pradzieje
osada WS
44 |Radowice 2 2 pkt osadn. EK 60-16
$lad osadn.
45 |Borki 1 3 ? EK 60-16
pkt osadn. L,k.pomorska
pkt osadn.
slad osadn.
46 |Borki 2 4 osada OWR kprzew. 60-16
osada
slad osadn.
47 |Borki 3 5 osada OWR,k.przew. |arch. 60-16
osada
48 |Borki 4 6 obozowisko H, k.tuzycka |arch. 60-16
?
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49 |Borki 5 7 osada L,k.pomorska 60-16
osada
pkt osadn.
osada
osada
osada?
Slad osadn.
50 |Borki 6 8 $lad osadn.  |H,k.tuzycka 60-16
Slad osadn.
Slad osadn.
51 |Borki 7 9 pkt osadn. pradzieje 60-16
osada PR,k.luboszyck
pkt osadn. a
$lad osadn. |WS
slad osadn. |WS
PS-NZ
52 |Borki 8 10 |osada pradzieje 60-16
PS
53 |[Borki 9 11  |pkt osadn. pradzieje 60-16
$lad osadn. |OR
$lad osadn.  [P$
54 |Borki 10 12 cmentarzysko |EB, k.tuzycka 60-16
$lad osadn.  [P$
55 [Borki 11 13 |pkt osadn. pradzieje 60-16
osada k.pomorska?
$lad osadn.  |PS
56 |Borki 12 14  |pkt osadn. pradzieje 60-16
$lad osadn.  |PS
57 |Borki 13 15 |$lad osadn. M 60-16
pkt osadn. pradzieje
osada EB,k.tuzycka
$lad osadn.  |PS
58 |Borki 14 16 |$lad osadn. |EK 60-16
pkt osadn. EB-H
$lad osadn.  |WS
59 |(Borki 15 17 osada EB-H,k.tuzycka 60-16
60 |Borki 16 18 |pkt osadn. pradzieje 60-16
pkt osadn. L,k.pomorska
osada OWR-WS$
$lad osadn.  |PS
61 |Borki 17 19 |pkt osadn. pradzieje 60-16
slad osadn.  |PS
62 |Borki 18 20 |osada WS 60-16
$lad osadn.  |PS-NZ
63 |Borki 19 21  |pkt osadn. pradzieje 60-16
64 |Borki 20 22  |pkt osadn. pradzieje 60-16
65 |Borki 21 23 |osada PR k.luboszyck 60-16
slad osadn. |a
$lad osadn. |P$S
pradzieje
66 |Borki 22 24 |pkt osadn. pradzieje 60-16
pkt osadn. WS
$lad osadn. |PS
67 |Borki 23 25 |pkt osadn. pradzieje 60-16
$lad osadn. |N
slad osadn. |WEB




Gmina Trzebiechéw Strona 145
ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REGIOPLAN sp. z 0.0. Wroctaw 2011
osada L
osada WS
$lad osadn. |PS
68 |Borki 24 26  |pkt osadn. pradzieje 60-16
osada L,k.przeworska
osada? WS
$lad osadn.  |PS-NZ
69 |Bonachowo 1 27 |$lad osadn. |EK 60-16
cmentarzysko |EB,k.tuzycka
? L,k.przeworska
cmentarzysko (WS
osada PS
$lad osadn.
70 |Bonachowo 2 28  |pkt osadn. pradzieje 60-16
$lad osadn.  |PS
71 |Gebice 1 29 |osada EB,k.tuzycka |arch. 60-16
osada OWR
72 |Gebice 2 30 |Cmentarzysko|H,k.luzycka 60-16
Cmentarzysko|H,k.tuzycka
pkt osadn. pkt osadn.
$lad osadn.  |Slad osadn.
73 |Gebice 3 31 |pkt osadn. pradzieje 60-16
$lad osadn.  [PS
74  |Mieszkowo 1 32 |osada w$ 60-16
cmentarzysko |EB-H,k.tuzycka
pkt osadn. pradzieje
pkt osadn. EB-H,k.tuzycka
osada WS
75 |Mieszkowo 2 33 |osada k.tuzycka 60-16
osada WS
pkt osadn. pradzieje
pktosadn.  |WS$
76 |Mieszkowo 3 34 |osada k.tuzycka 60-16
osada WS
slad osadn. |pradzieje
pkt osadn. PR,k.luboszyc.
$lad osadn.  |PS
77 |Mieszkowo 4 35 osada EB,k.tuzycka 60-16
pkt osadn. N-WEB
pkt osadn pradzieje
osada EB-H,k.uzycka
slad osadn. |WS
$lad osadn.  |PS-NZ
78 |Mieszkowo 5 36  |pkt osadn. H,k.tuzycka 60-16
osada obr.? |WS
79 |Trzebiechow 1 37 |grodzisko k.tuzycka 60-16
grodzisko WS
80 |Trzebiechow 2 38 |cmentarzysko |H,k.uzycka 60-16
81 |Trzebiechéw 3 39 |osada? pradzieje 60-16
$lad osadn.  |PS-NZ
82 |Trzebiechéw 4 40 |osada pradzieje 60-16
osada N
$lad osadn. |NZ
83 |Trzebiechow 5 41 |osada pradzieje 60-16
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84 |Trzebiechow 6 42  |pkt osadn. pradzieje 60-16
pkt osadn. WEB
osada PR
$lad osadn.  |W$
85 |Trzebiechéw 7 43 |$lad osadn. |pradzieje 60-16
pkt osadn WS
86 |Trzebiechow 8 44  |slad osadn. |N 60-16
osada wSs
87 |Trzebiechéw 9 45 |slad osadn. |PS 60-16
88 |Trzebiechow 10 46 |slad osadn. |EB 60-16
89 |Trzebiechow 11 47 |$lad osadn. |PS 60-16
90 |Swarzynice 1 48  |pkt osadn. pradzieje 60-16
osada EB,k.tuzycka
osada WS
$lad osadn.  [P$
91 |Swarzynice 26 49 |cmentarzysko |EB-H,k.tuzycka |arch. 60-16
92 |Swarzynice 6 50 |pkt osadn. pradzieje 60-16
93 |Swarzynice 3 51 |Cmentarzysko|k.tuzycka 378- 60-16
Cmentarzysko|OWR 1971
cmentarzysko |[EB
94 |Swarzynice 4 52 |Cmentarzysko|EB 60-16
pkt osadn. pradzieje
$lad osadn. |OWR
pkt osadn. WS
$lad osadn.  |PS-NZ
95 |Swarzynice 5 53 |pkt osadn. pradzieje 60-16
pkt osadn. OWR
pkt osadn. PR
$lad osadn. |WS
$lad osadn.  |PS-NZ
96 |Swarzynice 7 54  |pkt osadn. pradzieje arch. 60-16
pkt osadn. WS
$lad osadn.  |PS
97 |Swarzynice 8 55 |$lad osadn. |pradzieje 60-16
osada L,k.przeworska
$lad osadn. |WS
$lad osadn.  |[NZ
98 |Swarzynice 9 56 |pkt osadn. pradzieje 60-16
pkt osadn. WS
$lad osadn.  |PS
99 |Swarzynice 10 57  |pkt osadn. pradzieje 60-16
slad osadn. |OWR
$lad osadn.  |PS
100 |Swarzynice 11 58 |pkt osadn. WS 60-16
$lad osadn. |PS
101 [Swarzynice 12 59 |pkt osadn. pradzieje 60-16
$lad osadn. |P$S
102 [Swarzynice 13 60 |pkt osadn. pradzieje 60-16
pkt osadn.  |WS$S
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103 |Swarzynice 14 61 |pktosadn. pradzieje 60-16
pkt osadn. L,H,k.pomor.?
pkt osadn. WS
$lad osadn. |PS
104 [Swarzynice 15 62 |pkt osadn. L,k.pomorska 60-16
$lad osadn. (WS
105 [Swarzynice 16 63 |cmentarzysko |L,k.przeworska 60-16
$lad osadn. |PS
106 |Swarzynice 17 64 |osada PR,k.luboszyc. 60-16
Slad osadn. |PS-NZ
107 [Swarzynice 18 65 |osada pradzieje 60-16
Slad osadn. |Slad osadn.
108 [Swarzynice 19 66 |pkt osadn. pradzieje 60-16
slad osadn. |N
pkt osadn. EB,k.tuzycka
osada WS
$lad osadn. |PS
109 |Swarzynice 20 67 |pkt osadn. pradzieje 60-16
pkt osadn. H,k.tuzycka
pkt osadn. OWR
pkt osadn. WS
$lad osadn.  |PS-NZ
110 |Swarzynice 21 68  |pkt osadn. pradzieje 60-16
pkt osadn. PS
111 |Swarzynice 22 69 |pkt osadn. pradzieje 60-16
$lad osadn. |PS
112 |Swarzynice 23 70 |slad osadn. [PS 60-16
113 |Swarzynice 24 71 |pkt osadn. pradzieje 60-16
Slad osadn. PS
114 |Swarzynice 25 72  |pkt osadn. L 60-16
$lad osadn.  |PS-NZ
115 |Swarzynice - 73 |cmentarzysko |EB arch. 60-16
116 |Swarzynice 2 74  |Osada EB-H,k.tuzycka |arch. 60-16
117 |Swarzynice - 75 |$lad osadn. |PS arch. 60-16
118 |Ledno 3 29 |$lad osadn. |WS 60-16
119 |Ledno 2 30 |[slad osadn. |[PS-NZ 60-16
120 |Ledno 1 31 |znal. luzne OWR arch. 60-16
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22.3.ZALACZNIK Nr 3 - Pomniki przyrody.
Lp. | Nr Nazwa Lokalizacja Obwad Wysoko | Opis formy Akt prawny
rejestru $¢ ochrony przyrody
1. 568 Aleja drzew — Podlegérz, od 120cm | ok. 24 — | wiasnos$é: Gmina R.W.L Nr 39
17 Lip dz. nr 224/4 do250cm | 27m Trzebiechow. z 19 maja
szerokolistnych Rosng na terenie 2006.
dawnego cmentarza
przylegajacego do
boiska sportowego
na pétnocnym
skraju wsi
Podlegorz.
2. 569 Lipa Podlegérz, o} ok. 29 m | wlasnos$é: Gmina R.W.L Nr 39
drobnolistna dz. nr 233 obwodzie Trzebiechow. z 19 maja
/ Tilia cordata/ 355 cm Rosnie na terenie 2006.
drugiego dawnego
cmentarza
oddalonego ok. 200
m na zachdéd od
boiska sportowego.
3. 570 Lipa Podlegérz, 330 cm ok. 28 m | wlasnos$é: Gmina R.W.L Nr 39
drobnolistna dz. nr 233 Trzebiechow. z 19 maja
[ Tilia cordata/ Rosnie na bytym 2006.
cmentarzu jak lipa
nr 6.
4. 571 Lipa Podlegérz, 330 cm ok. 28 m | wlasnos$é: Gmina R.W.L Nr 39
drobnolistna dz. nr 233 Trzebiechow. z 19 maja
/ Tilia cordata/ Rosnie na bytym 2006.
cmentarzu jak lipa
nro6
5. 572 Skupienie drzew | Trzebiechow, | 410cm 440 | ok. 25 m wiasnosé: Skarb RW.L Nr 49
— Dab dz. nr 3283 cm Panstwa w z 19 maja
szyputkowy zarzadzie N-ctwa 2006.
/ Quercus robur/ Sulechéw, obr.
- 2 sztuki lesny Sulechow, L-
ctwo Radowice,
oddz. 325 o.
6. 573 Dab szyputkowy | Podlegorz, 426 cm 24 m wlasnos¢: Skarb RW.L Nr 49
/ Quercus robur/ | dz. nr 155/10 Panstwa w z 19 maja
zarzadzie N-ctwa 2006.
Sulechéw, obr.
lesny Sulechéw, L-
ctwo Radowice,
oddz. 155 w.
7. 574 Dab szyputkowy | Podlegoérz, 520 cm ok. 26 m | wtasnosc¢: Skarb R.W.L Nr 42
/ Quercus robur/ | dz. nr 312 Panstwa w z 19 maja
zarzadzie N-ctwa 2006.
Sulechoéw, obr.
lesny Sulechéw, L-
ctwo Radowice,
oddz. 312 1.
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8. 575 Dab szyputkowy | Swarzynice, 570 cm ok. 32 m | wtasnosc¢: Skarb RW.L Nr 36
/ Quercus robur/ | dz. nr 289/1 Panstwa w z 19 maja
zarzadzie N-ctwa 2006.
Sulechow, obr.
lesny Klenica, L-
ctwo Klenica, oddz.
289 a.
9. 576 Jesion wyniosty / | Swarzynice, 707 cm ok. 26 m | wlasnos¢: Skarb R.W.L Nr 36
Fraxinus dz. nr 289/1 Panstwa w z 19 maja
excelsior/ zarzgdzie N-ctwa 2006.
Sulechow, obr.
lesny Klenica, L-
ctwo Klenica, oddz.
289 a.
10. | 577 Dab szyputkowy | Swarzynice, 390 cm ok. 25 m | wlasnos¢: Skarb R.W.L Nr 36
/ Quercus robur/ | dz. nr 289/1 Panstwa w z 19 maja
zarzadzie N-ctwa 2006.
Sulechow, obr.
lesny Klenica, L-
ctwo Klenica, oddz.
289 d.
11. | 578 Dab szyputkowy | Swarzynice, 440 cm ok. 25 m | wlasnos¢: Skarb R.W.L Nr 36
/ Quercus robur/ | dz. nr 289/1 Panstwa w z 19 maja
zarzadzie N-ctwa 2006.
Sulechow, obr.
lesny Klenica, L-
ctwo Klenica, oddz.
289 d.
12. | 579 Dab szyputkowy | Trzebiechow, | 502 cm ok. 26 m | wlasnos¢: Skarb R.W.L Nr 36
/ Quercus robur/ | dz. nr 327/14 Panstwa w z 19 maja
zarzadzie N-ctwa 2006.
Sulechéw, obr.
lesny Sulechow, L-
ctwo Radowice,
oddz. 327 i.
13. | 580 Dab szyputkowy | Trzebiechow, | obwodzie ok. 24 m | wiasnosc¢: Skarb RW.L Nr 36
/ Quercus robur/ | dz. nr 316/1 540 cm Panstwa w z 19 maja
zarzadzie N-ctwa 2006.

Sulechéw, obr.
lesny Sulechéw, L-
ctwo Radowice,
oddz. 316 g.
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22.4. ZALACZNIK Nr 4 - Wykaz obiektow punktowych zawartych w inwentaryzaciji

przyrodniczej gminy Trzebiechow

Numer
na Rodzaj obiektu Gatunek Miejscowosé

mapie
01 Aleja Dab Trzebiechow
02 Drzewo pomnikowe Dab szyputkowy Trzebiechow
03 Drzewo pomnikowe Dab szyputkowy Trzebiechow
04 Drzewo pomnikowe Dab szyputkowy Trzebiechow
05 Drzewo pomnikowe Dab szyputkowy Trzebiechow
06 Drzewo pomnikowe Dab szyputkowy Trzebiechow
o7 Drzewo pomnikowe Dab szyputkowy Trzebiechow
08 Drzewo pomnikowe Dab szyputkowy Trzebiechow
09 Drzewo pomnikowe Dab szyputkowy Trzebiechow
10 Drzewo pomnikowe Dab szyputkowy Trzebiechow
11 Drzewo pomnikowe Dab szyputkowy Trzebiechow
12 Drzewo pomnikowe Dab szyputkowy Trzebiechow
13 Drzewo pomnikowe Dab szyputkowy Trzebiechow
14 Drzewo pomnikowe Dab szyputkowy Trzebiechow
15 Drzewo pomnikowe Dab szyputkowy Podlegérz
16 Aleja Lipa Podlegorz
17 Drzewo pomnikowe Lipa drobnolistna Podlegérz
18 Drzewo pomnikowe Lipa drobnolistna Podlegorz
19 Drzewo pomnikowe Lipa drobnolistna Podleg6rz
20 Drzewo pomnikowe Dab szyputkowy Trzebiechow
21 Drzewo pomnikowe Dab szyputkowy Trzebiechow
22 Drzewo pomnikowe Dab szyputkowy Swarzynice
23 Drzewo pomnikowe Jesion Swarzynice
24 Drzewo pomnikowe Dab szyputkowy Swarzynice
25 Drzewo pomnikowe Dab szyputkowy Swarzynice
26 Drzewo pomnikowe Dab czerwony Trzebiechow
27 Drzewo pomnikowe Buk Trzebiechow
28 Drzewo pomnikowe Cypry$nik btotny Trzebiechow
29 Drzewo pomnikowe Dab Trzebiechow
30 Drzewo pomnikowe Buk Trzebiechow
31 Drzewo pomnikowe Buk Trzebiechow
32 Drzewo pomnikowe Buk Trzebiechow
33 Drzewo pomnikowe Wigz Trzebiechow
34 Drzewo pomnikowe Lipa szerokolistna Trzebiechow
35 Drzewo pomnikowe Klon Trzebiechow
36 Drzewo pomnikowe Buk Trzebiechow
37 Drzewo pomnikowe Platan Trzebiechow
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38 Drzewo pomnikowe Buk Trzebiechow
39 Drzewo pomnikowe Buk Trzebiechow
40 Drzewo pomnikowe Buk Trzebiechow
41 Drzewo pomnikowe Lipa szerokolistna Trzebiechow
42 Drzewo pomnikowe Cis Trzebiechow
43 Aleja Dab Trzebiechow
44 Drzewo pomnikowe Dab szyputkowy Swarzynice
45 Drzewo pomnikowe Dab szyputkowy Swarzynice
46 Drzewo pomnikowe Dab szyputkowy Swarzynice
47 Drzewo pomnikowe Topola czarna Trzebiechow
48 Drzewo pomnikowe Sosna czarna Trzebiechow
49 Drzewo pomnikowe Lipa drobnolistna Trzebiechow
50 Drzewo pomnikowe Wigz Trzebiechow
51 Grupa drzew Lipa drobnolistna Borki Nowe
52 Drzewo pomnikowe Dab szyputkowy PGR Ledno
53 Drzewo pomnikowe Wiagz polny PGR Ledno
54 Drzewo pomnikowe Dab PGR Ledno
55 Aleja Lipa drobnolistna Trzebiechow
56 Aleja Lipa Radowice
57 Grupa drzew pomnikowych | Dgb szyputkowy Trzebiechow
58 Grupa drzew pomnikowych | Topola czarna Ostrzyce
59 Drzewo pomnikowe Dab szyputkowy Borki Stare
60 Stanowisko gatunku Szafirek miekkolistny Podleg6rz
rzadkiego
61 Stanowisko gatunku CzysSciec prosty Podlegérz
rzadkiego
62 | Stanowisko gatunku Z6tw blotny Podlegorz
rzadkiego
63 Stanowisko gatunku Sromotnik bezwstydny, | Podlegérz
rzadkiego szmaciak gatezisty,
madziak psi
64 Aleja Dab szyputkowy Trzebiechow




