UZASADNIENIE
do uchwaty nr ... Rady Gminy w Trzebiechowie z dnia ...
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w miejscowosci Trzebiechéw, w rejonie ulicy 3-go Maja

Przedmiotowa Uchwala Rady Gminy w Trzebiechowie jest wynikiem realizacji uchwatly
nr XXXI1/208/2018 Rady Gminy w Trzebiechowie z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Trzebiechdéw, w rejonie ulicy 3-go Maja.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa.

Gtéwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie w formie prawa
miejscowego warunkéw zagospodarowania terenu, ktére pozwolg maksymalnie podnies¢ walory
przedmiotowego terenu, a jednoczesnie usankcjonowac ustalenia wynikajgce ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci
z politykg przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiechow, stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktérego uprawniaja Rade Miejskg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

W trakcie przygotowywania planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje
oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzedu o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego. Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone ustawg instytucje.

Pismem z dnia 23 listopada 2018r. nr WZS.410.266.2018.EK Regionalna Dyrekcja Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim zaopiniowata negatywnie projekt planu. Postanowieniem z dnia
20 listopada 2018 r. nr 05.644.68.2018 Starosta Zielonogérski zaopiniowat pozytywnie, zgtaszajac uwage
do projektu planu. Pismem z dnia 27 listopada 2018 r. nr NZ.9022.503.2018.MZ Lubuski Wojewddzki
Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wielkopolskim zaopiniowat negatywnie projekt planu.

Projekt planu zostat zmieniony w zakresie sposobu odprowadzania sciekéw oraz zaopatrzenia w wode,
uwzgledniajgc powyzsze pisma.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego spetnia powyzszy wymog poprzez regulacje zawarte w czesci tekstowej
uchwaty, jak rowniez na zatgczniku graficznym. W projekcie uchwaty znajdujg sie ustalenia dotyczgce zasad
ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania
terenéw, a na rysunku planu zawarto elementy obligatoryjne wynikajace z przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie wymagan fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

e walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostato uregulowane réwniez ustaleniami szczegétowymi w zakresie
proponowanych parametréw zabudowy. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu
wynikajgcych z audytéw krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa lubuskiego nie zostaty
dotychczas sporzadzone. W granicach planu nie zostaty okredlone obszary przestrzeni publicznej
w rozumieniu przepisow odrebnych, ze wzgledu na specyfike obszaru objetego planem. Obszar planu
nie jest potozony w granicach form ochrony przyrody w mysl przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie uzyskiwano
zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, ze wzgledu na brak
takiej potrzeby.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(.t Dz.U. z 2018r. poz.2081 zezm.) przeprowadzono procedure dotyczgcg strategicznej oceny

oddziatywania na srodowisko.



e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;j

W granicach obszaru objetego planem nie wystgpita problematyka zwigzana z ochrong dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak wystepowania takich obiektow
i obszarow.

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace sie¢ m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong
zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w posredni sposéb, poprzez ustalenia z zakresu ochrony
srodowiska. W miejscowym planie uwzgledniono potozenie obszaru objetego planem w granicach
udokumentowanego gtéwnego zbiornika wdd podziemnych. Potrzeby osob niepetnosprawnych zostaty
w uwzglednione w planie miejscowym poprzez ustalenia odnoszgcego sie m.in. do koniecznosci realizacji
miejsc postojowych dla oséb z kartg parkingowa.

W granicach planu nie wystepuja udokumentowane ztoza objete ochrong zgodnie z przepisami
odrebnymi. W graniach planu nie wystepujg réwniez obszary osuwania sie mas ziemnych.

W zakresie dostepnosci dla terenéw zabudowy uwzgledniono dostep terenu do istniejgcych drég: drogi
wojewddzkiej (ul. 3-go Maja) i drogi gminnej (ul. Lesna).

¢ walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu miejscowego wykorzystujg walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje aby mozliwe bylo w tresci uchwaty
odniesienie sie do tego wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu majg na uwadze
optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Tereny objete planem obejmujg czes¢
miejscowosci Trzebiechéw. Plan miejscowy zaklada wykorzystanie potencjatu terenu do dalszego rozwoju
gminy przy uwzglednieniu ochrony tadu przestrzennego, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

e prawo witasnosci

W granicach obszarow objetych planem miejscowym znajdujg sie grunty stanowigce wiasnosc
prywatng, dla ktérych zostaly uwzglednione przeznaczenia zgodnie z istniejgcym zainwestowaniem
i ustaleniami Studium. W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci
poprzez wytozenie do publicznego wgladu. Podczas wytozenia nie sptynety zadne uwagi do projektu planu.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato ustali¢ zakazy
i nakazy w zakresie obronno$ci panstwa.

e potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie
miejscowym ustalenia pozwalajgce na optymalizacje skutkdw finansowych uchwalenia planu,
w szczegolnosci dotyczacych budowy infrastruktury nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

e zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow
do projektu, zorganizowania wytozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej,
wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu. Informacje o tych dziataniach byty
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy,
w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Projekt planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wglgdu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie miato miejsce w terminie od 23 stycznia 2019r.
do 22 lutego 2019r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu 12 lutego 2019r.
W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi do projektu planu.



e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wglgdu w celu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

e potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci
Na terenie objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu.

Sposobb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskédw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci w zakresie przeznaczenia pod
zabudowe gruntéw we wiladaniu os6b fizycznych, z uwzglednienie ich uwag dotyczacych ksztattowania
zabudowy i warunkéw zagospodarowania terenéw.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Obszar opracowania obejmuje teren potozony w wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
miejscowosci Trzebiechdw, o charakterze wiejskim. Obstuge komunikacyjng oparto o istniejgcy
uktad komunikacyjny przylegajacy do obszaru objetego planem, skfadajacy sie z drogi wojewddzkiej oraz
z drogi gminnej.

Ze wzgledu na obszar objety planem, obejmujgcy wytacznie dziatki czesciowo juz zabudowane oraz
jego powierzchnie (ok. 0,7 ha), nie zaszta potrzeba wyznaczenia dodatkowych drég w obszarze
opracowania, tym samym ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen wynikajgcych z mozliwosci
przemieszczania sie pieszych i rowerzystow oraz wykorzystywania transportu zbiorowego. Obszar objety
planem nalezy uzna¢ za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej
i mozliwosci realizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.
Gmina Trzebiechéw nie sporzadzata analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzgdzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu w badanym obszarze
zwigzane bedzie ze zwigkszeniem dochoddéw gminy z tytutu podatku od powierzchni uzytkowej budynkow.
Uchwalenie planu nie bedzie wigzato sie z wydatkami, poza kosztami jego sporzadzenia.

Nalezy jednak pamieta¢, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawg jest uporzgdkowanie przestrzeni, dobdr funkcji do otoczenia z uwzglednieniem
czynnikéw przyrodniczych i krajobrazowych. Rozwéj nowej zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno —
przestrzenng gminy i wptynie na jej atrakcyjno$é pod wzgledem inwestycyjnym.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w miejscowosci Trzebiechéw, w rejonie ulicy 3-go Maja jest zgodny z politykg przestrzenng
Gminy Trzebiechow oraz sporzadzony zostat w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Plan ten
nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony srodowiska oraz
tworzy podstawe do realizacji celu, o ktérym mowa wczesniej. Ponadto plan ten nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiechéw.

Biorgc powyzsze pod uwage, Wojt Gminy Trzebiechéw uznat za uzasadnione przediozenie Radzie
Gminy w Trzebiechowie przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Trzebiechéw, w rejonie ulicy
3-go Maja.



