UCHWALA nr ...
RADY GMINY W TRZEBIECHOWIE
ZANIA ciiiiiiii i r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w miejscowosci Trzebiechow, w rejonie ulicy 3-go Maja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz
w zwigzku z uchwatg nr XXXI1/208/2018 Rady Gminy w Trzebiechowie z dnia 26 marca 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w miejscowosci Trzebiechow, w rejonie ulicy 3-go Maja,

Rada Gminy w Trzebiechowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdline

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Trzebiechdw, w rejonie ulicy 3-go Maja, zwany dalej planem, w granicach okreslonych
na rysunku planu.
2. Plan obejmuje obszar obejmujgcy czes¢ miejscowosci Trzebiechéw, w granicach okreslonych
na rysunku planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. W planie nie okreéla sie:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia  powodzig, obszaréw osuwania sie mas  ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

5) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajag:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 10°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kgcie nachylenia potaci
dachowych, z wytgczeniem lukarn;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie ktorej nie moze przekroczy¢ budynek lub budowla naziemna, przy czym linia ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez takie elementy
budynku jak: gzymsy, balkony, zadaszenia, tarasy, schody jednak nie wigecej nizo 1 m;

4) plan — nalezy przez to rozumiec tekst niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem planu;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ przeznaczenia terenu,
ktéra powinna dominowaé¢ w danym terenie w sposéb okreslony w ustaleniach planu;



6) przeznaczenie uzupetniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ przeznaczenia terenu
lub obiektu, ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony
w ustaleniach planu;

7) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczony symbolem;

8) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, parkingi i garaze, budynki
gospodarcze, wiaty i zadaszenia oraz inne obiekty i urzgdzenia petnigce stuzebng role wobec
funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

9) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojgcych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
z wyjatkiem dziatalnosci zaliczanej do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko;

10) wysokos¢é zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynku, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) wysokos$c¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki oraz wysokos$¢ urzadzen budowlanych,
mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej
potozonego punktu tego obiektu lub urzadzenia.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendéw wraz z ich symbolami literowymi;

5) wymiary.
§ 5. Wymiary opisane na rysunku planu zostaty podane w metrach.

§ 6. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla sie jednorazowg optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczego6towe

§7.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;
3) wysokosci ustalonej w pkt2 nie stosuje sie do inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej;
4) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 15°
i nie wiekszym niz 45° z dopuszczeniem dachoéw ptaskich.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 2,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziafki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie dla istniejgcych obiektdw i budynkéw oraz ich czesci, ktére posiadajg
inne niz ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysokos$¢ i geometrie dachu:
1) remont, przebudowe, rozbudowe;
2) zmiane sposobu uzytkowania obiektu z dostosowaniem do zapiséw uchwaty;
3) dostosowanie dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.



6. Obowigzuje zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz
zapewnienie dojazddéw pozarowych.

7. Obowigzuje zgtoszenie do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, wszystkich
statych lub tymczasowych obiektow budowlanych o wysokosci 50 m i wiecej.

8. W zakresie ochrony srodowiska:

1) ustala sie koniecznos¢ zachowania warunkéw wynikajgcych z potozenia terenu w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa —
Berlin (Koto — Odra) i zastosowania rozwigzan technicznych i technologicznych
nie powodujgcych zagrozen dla srodowiska wodnego i moggcych doprowadzi¢ do skazenia
wod podziemnych;

2) obowigzuje ograniczenie zasiegu ucigzliwosci do granic dziatki inwestora;

3) pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

9. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°
i nie wiekszy niz 120°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej.

10. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, pod warunkiem nienaruszania przepiséw odrebnych.
11. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowigzuje:

1) dostawa wody z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie sciekéw komunalnych poprzez budowe przytagczy lub rozbudowe sieci
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekow;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych lub z indywidualnych zrédet
energii zgodnych z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ust. 13;

5) zaopatrzenie w gaz poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej lub z indywidualnych
zbiornikéw na gaz;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zZrédet ciepta,
odpowiadajgcych przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony
srodowiska, z mozliwoscig korzystania ze zrédet energii odnawialnej zgodnych z ust. 13;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

12. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe
i likwidacje istniejgcej infrastruktury techniczne;j.
13. W zakresie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii:

1) dopuszcza sie instalacje odnawialnych Zrédet energii o mocy elekirycznej nie wiekszej
niz 50 kW lub o mocy cieplnej nie wiekszej niz 100 kW,

2) nie dopuszcza sie instalacji odnawialnych Zrédet energii wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcego energie wiatru oraz wytwarzania
biogazu rolniczego.

14. W zakresie miejsc do parkowania ustala sie:
1) liczbe miejsc do parkowania w formie terenowej lub wbudowanej w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;
2) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) w strefach zamieszkania i w strefach ruchu w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi,
b) naterenach innych niz wymienione w lit. a w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15,
- 2 miejsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.

Rozdziat 3.
Przepisy kohcowe

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.
Przewodniczgcy
Rady Gminy w Trzebiechowie



