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UCHWALA NR XXXIV/217/2018
RADY GMINY W TRZEBIECHOWIE

z dnia 5 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w w obrebie
Trzebiechow oraz Swarzynice w gminie Trzebiechow — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samo-
rzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22017, poz. 1875 ze zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j Dz. U. z2017r., poz. 1073 ze zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XX/135/2016 Rady Gminy w Trzebiechowie, z dnia 21 grudnia 2016r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrebie Trzebiechow
oraz Swarzynice w gminie Trzebiechow, zmienionej uchwata nr XXV/176/2017 Rady Gminy w Trzebiechowie
z dnia 30 sierpnia 2017r. w sprawie zmiany uchwaty nr XX/135/2016 Rady Gminy w Trzebiechowie, z dnia
21 grudnia 2016r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla terend6w w obrebie Trzebiechow oraz Swarzynice w gminie Trzebiechow oraz zmienionej uchwata
nr XXX1/197/2018 z dnia 24 stycznia 2018r. w sprawie zmiany uchwatly nr XX/135/2016 Rady Gminy
w Trzebiechowie, z dnia 21 grudnia 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrgbie Trzebiechow oraz Swarzynice w gminie Trzebiechow
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrebie Trzebiechow
oraz Swarzynice w gminie Trzebiechow — etap I, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

2. Plan obejmuje obszar obejmujacy cze$¢ obrebu Trzebiechow, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu;

2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;
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3) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 10°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,
z wylaczeniem lukarn;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ ktore;
nie moze przekroczy¢ budynek lub budowla naziemna, przy czym linia ta nie dotyczy sieci infrastruktury
technicznej oraz dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: gzymsy, balkony,
zadaszenia, tarasy, schody jednak nie wiecej niz o 1 m;

4) plan — nalezy przez to rozumie¢ tekst niniejszej uchwaly wraz z rysunkiem planu;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

6) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu,
ktéra uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

8) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
i dojscia, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty
i zadaszenia oraz inne obiekty i urzadzenia pelniace stuzebng role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu
podstawowym;

9) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynku, w rozumieniu przepisow odrebnych,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki oraz wysokos¢ urzadzen budowlanych, mierzona
od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu
lub urzadzenia.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem — etap I;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendw wraz z ich symbolami literowymi;

5) stanowisko archeologiczne;

6) wymiary.

§ 5. Wymiary opisane na rysunku planu zostaty podane w metrach.

§ 6. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 10%.

Rozdzial 2.

Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy i krajobrazu, oraz
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
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na rysunku planu:
1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw — oznaczone symbolem P;
2) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone symbolem KD D.

§ 8. Wysokosci zabudowy ustalonej w rozdziale 7 nie stosuje si¢ do inwestycji celu publicznego z zakresu
Iacznosci publiczne;.

§ 9. Na obszarze obj¢tym planem obowiazuje:

1) zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz zapewnienie dojazdow
pozarowych;

2) zgloszenie do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, wszystkich statych lub
tymczasowych obiektow budowlanych o wysokosci 50m i wiecej.

Rozdziat 3.
Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska

§ 10. Na obszarze obje¢tym planem ustala si¢ konieczno$¢ zachowania warunkow wynikajacych z potozenia
terené6w w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa
— Berlin (Koto — Odra) i zastosowania rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen
dla $§rodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

§ 11. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony $srodowiska obowigzuje tymczasowe gromadzenie
w pojemnikach odpadéw komunalnych powstalych jedynie na terenie.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 12. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowisko archeologiczne nr AZP 60 16/45/9, oznaczone na
rysunku planu.

2. W obrgbie chronionego stanowiska archeologicznego zamierzenia inwestycyjne wymagaja prze-
prowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 13. 1. Wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem KD D jako obszary przestrzeni publiczne;.

2. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania obszaréw, o ktorych mowa wust. 1,
obowiazuje:

1) konieczno$¢ zapewnienia oSwietlenia terendw w sposob umozliwiajacy ich prawidtowe funkcjonowanie;
2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.
Rozdzial 6.

Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 14. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem nienaruszania przepiséw odrebnych.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obshugi infrastruktury technicznej obowiazuje:
1) dostawa wody z sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2) odprowadzenie §ciekdw komunalnych:

a) poprzez budowg przytaczy lub rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekow,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzenie do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci
ciekte z wywozeniem do oczyszczalni §ciekow lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
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3) odprowadzenie $cickow przemystowych w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchnio-
wych, podziemnych oraz gruntu, poprzez odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku do
czasu jej powstania, poprzez odprowadzenie do bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekte lub do
indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) w granicach wilasnej dziatki poprzez infiltracje powierzchniowa ipodziemng do gruntu, poprzez
stosowanie systemOw rozsgczajacych, zbiornikéw odparowujacych i retencyjnych, studni chtonnych,
odprowadzanie do rowow i kanatow,

b) poprzez budowe kanalizacji deszczowej zwigzanej z systemem ciekéw wodnych powierzchniowych
z mozliwo$cig zarzadzania przeplywami poprzez retencje terenowa, gruntowg lub zbiornikowa,

¢) w odprowadzaniu wdd opadowych i roztopowych narazonych na zanieczyszczenie, nalezy uwzgledni¢
realizacje urzadzen zapewniajacych odpowiednie podczyszczanie tych wdd;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych lub z indywidualnych Zrédet energii
zgodnych z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem §16;

6) zaopatrzenie w gaz poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw na
gaz;

7) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej lub zindywidualnych zrédet ciepta, odpowiadajgcych
przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z mozliwoscig korzystania
ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §16;

8) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) lokalizacja nowych inwestycji, w zakresie realizacji sieci infrastruktury technicznej, w liniach
rozgraniczajacych drog z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1.

2. Na obszarze objgtym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza si¢:

1) odstepstwo od zasady, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 9 wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tych ustalen;

2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) rozbudowg, przebudowe i likwidacje istniejgcej infrastruktury technicznej;
4) budowe indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrédet energii o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 40kW lub
0 mocy cieplnej nie wigkszej niz 100kW;

2) nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych Zrodet energii wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet
energii wykorzystujgcego energie wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 17. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania ustala sig:

1) liczbe miejsc do parkowania w formie terenowej lub wbudowanej w ilosci nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na 5 zatrudnionych lub nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500m?
obiektow produkeyjnych;

2) na terenach drég publicznych iw strefach ruchu obowigzuja miejsca przeznaczone do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows, ktore zawarte sg we wskaznikach wskazanych w pkt 1;

3) lokalizacj¢ miejsc do parkowania w granicach obszaru objetego planem.
Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
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2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztalttowania zabudowy obowiazuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 40m;

3) dachy symetryczne o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie.

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia

infrastruktury techniczne;.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD D ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy dojazdowe;.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu szerokos$¢: 12,0 m.

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztatltowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;
2) elementy technicznego wyposazenia drogi.
4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Anna Dunajska
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XXX1V/217/2018
Rady Gminy w Trzebiechowie

z dnia 5 kwietnia 2018r.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z2017r., poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy w Trzebiechowie postanawia co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi [...]" ztozonej w dniu 29.03.2018r., dotyczacej zmiany zapisu § 6 projektu
planu w zakresie zmniejszenia wysokosci stawki procentowej z 10% do 5%, jak rowniez w zakresie
wprowadzenia zmiany na rysunku planu dotyczacej dostosowania klasyfikacji gruntéw dziatki nr 455/2 do
aktualnych danych wynikajacych z ewidencji gruntow.

§ 2. Nie uwzglednia si¢ uwagi [...]% ztozonej w dniu 29.03.2018r., dotyczacej wprowadzenia zmian w § 15
ust. 1 pkt 3.

UZASADNIENIE:
1) Nie uwzglednia sie uwagi [...]* ztozonej w dniu 29.03.2018 r., dotyczgcej:

a) zmiany zapisu § 6 projektu planu w zakresie zmniejszenia wysokos$ci stawki procentowej z 10% do 5% -
wysoko$¢ stawki procentowej zostata ustalona zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, tj. zgodnie z § 15
ust. 2 pkt 12 w powigzaniu z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktéorymi stawka procentowa nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci
nieruchomosci. Ustalenie nizszej stawki procentowej spowodowatoby zmniejszenie wpltywu do budzetu gminy,
a tym samym jest niekorzystne dla interesu prawnego gminy,

b) wprowadzenia zmiany na rysunku planu dotyczacej dostosowania klasyfikacji gruntow dziatki nr 455/2
do aktualnych danych wynikajacych z ewidencji gruntow — rysunek planu miejscowego zostat sporzadzony na
mapie pochodzacej z panstwowego powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, aktualnej na dzien
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu. Zmiany w tresci mapy zasadniczej wykraczaja poza zakres
miejscowego planu i kompetencje organow gminy.

2) Nie uwzglednia sie uwagi [...]¥ zlozonej w dniu 29.03.2018r., dotyczacej wprowadzenia zmian w § 15
ust. 1 pkt 3, poprzez ustalenia sposobu odprowadzenia $ciekow przemystowych w sposdb nie powodujacy
zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, poprzez odprowadzenie do kanalizacji
sanitarnej, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow
i dalej dopuszczenie odprowadzania oczyszczonych $ciekéw przemystowych do odbiornikow zewnetrznych
(rowow, kanalow).

Sposob odprowadzenia $ciekow przemystowych w planie miejscowym zostal okreslony zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami prawa jako: odprowadzenie S$ciekow przemystowych w sposob nie powodujacy
zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, poprzez odprowadzenie do kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku jej braku do czasu jej powstania, poprzez odprowadzenie do bezodptywowych
zbiornikow na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekow.

Ustalenie odprowadzania $ciekow ,do czasu powstania kanalizacji sanitarnej” koresponduje z § 26
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynku i ich usytuowania.

Odnosnie dopuszczenia w planie odprowadzania oczyszczonych $ciekow przemystowych do odbiornikow
zewnetrznych (rowow, kanalow), ustalenie takie wykracza poza zakres planu miejscowego wynikajacy
z przepisow art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a warunki odprowadzania $ciekow do wdd i1 ziemi wynikajg z przepisow zawartych w ustawie z dnia 20 lipca
2017r. Prawo wodne, m.in. w art. 76, ktdre to przepisy maja pierwszenstwo w stosowaniu przed przepisami
prawa miejscowego.
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Zalacznik nr 3
do uchwaly Nr XXX1V/217/2018
Rady Gminy w Trzebiechowie
z dnia 5 kwietnia 2018r.
Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z2017r., poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy w Trzebiechowie stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1) Ustala sie, ze zrédtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:

a) srodki wlasne gminy,

b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;j,

¢) $rodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

d) kredyt bankowy;

2) Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrédet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, w tym

rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Trzebiechow.
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